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LOI NOI PAU

40 cao thudng nién nam 2016 ctia VCS STONE dugc soan thao theo hudng dan tai Phu luc 04, Théng tu
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bo Tai chinh hudng dan viéc cdng b thong tin trén thj trudng
chiing khoan.

Cac thong tin, dirliéu dugc phan tich, du béo thi trudng, du bdo nganh trong Bao céo thudng nién nay thé
hién nhimng quan diém, danh gia ctia Cong ty tai thai diém lap Bao cao, do d6 nhiing théng tin nay cé thé thay
déi trong thai gian t6i bdi nhiéu nguyén nhan nam ngoai kha nang kiém soét hoac du bao ctia Cong ty. Cong
ty s& nd luc hét stic dé thong tin kip thdi dén cac ¢d dong, cac nha dau tu nhiing su thay déi néu trén, nhung
khéng cé nghia vu phai cap nhat, stia d6i hodc b6 sung Bao cao, cling nhu khéng cé nghia vu théng bao cho
t6 chuic, ca nhan nhan dugc Bao cao nay trong trudng hop cac danh gia, quan diém hay khuyén nghi dugc dua
ra c6 su diéu chinh hoac khéng con chinh xac.

Cac théng tin, sé liéu trong Bao cdo nay dugc téng hgp tir cac khao sat trong nganh vat liéu xay dung néi
chung va nganh da 6p lat nhan tao noi riéng dugc cong b6 rong réi béi cac bén thi 3 nhu: Freedonia (céng ty
chuyén vé nghién cau thi trudng), Stone World (tap chi uy tin vé chuyén nganh VLXD)... . Bdo cdo cla cac té chic
nay trinh bay nhiing dit liéu, y kién hodc quan diém nghién ciu dugc phat trién doc 1ap trén co sé cda nhiéu
nguén théng tin khac nhau, bao gom BCTC clia cac nha san xuat; bdo cao théng ké clia cac quoc gia; théng
cdo bdo chi; tap chi cong nghiép; va cac bai phong véan véi cac nha san xuat VLXD (bao gém nganh da 6p lat
nhan tao va cac san pham canh tranh), cac nha phan phéi, cac hiép hoi thuong mai.... Day la caéc nguén thong
tin c6 d6 tin cay kha cao, tuy nhién VCS STONE cting khéng tham dinh lai va cling khéng dd ngudn luc dé tham
dinh lai sé liéu thu thap dugc ti bén thi ba, do d6 cling khéng thé bao lanh tinh chinh xac, ding dan va day
du cta nhitng théng tin nay.

Trong Bao cao nay, chiing t6i dua ra cac thong tin du bao lién quan dén két qua hoat dong trong tucng
lai bao gém: hoat dong clia Cong ty, chién lugc kinh doanh, k& hoach tai chinh, su phét trién sdn phdm mdi,
céc thi trudng tiém nang ... Cac théng tin du bao néu trén dugc thé hién bao gém nhung khéng gidi han &
cac ndi dung sau:

-Téng quan thi trudng va nhu cau st dung Pa nhan tao géc thach anh;

- Kha nang céc sén phdm mang thuong hiéu VICOSTONE dap Uing yéu cau cla khach hang;
- Hé théng phan phéi san pham;

- Dau tu nghién clru va phat trién cong nghé san xuét;

- DG6i tha canh tranh hién tai va tiém nang trong nganh san xuat da nhan tao;

- Cac chi s6 tai chinh dugc du bao trong nam 2017;

Bat ky du bao lac quan nao vé thi trudng va kha nang kinh doanh ctia Céng ty néu trong Bao cao nay déu
khong c6 nghia la 161 ddm bao cta Cong ty vé két qua SXKD trong tuong lai. Két qua thuc té dat dugc trong
nam 2017 c6 thé khac so vai nhiing thong tin du bao dugc thé hién trong cac ndi dung néu trén do nhiing bién
déng, rai ro, bat trdc ma Cong ty khéng thé ludng trudc dugc va khong thé kiém soat dugc.

TU nhing luu y trén, VCS STONE khuyén nghi cac nha dau tu chi nén coi cac thong tin hay du bao trong
Bdo cdo thudng nién nay la mot trong nhirng nguén théng tin tham khao trudc khi dua ra quyét dinh dau tu
ma khéng phai la |5i dé nghi, ggi y hay chao mua c¢6 phiéu ctia Cong ty.

Trong moi trudng hgp Nha dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé cac quyét dinh ctia minh.




CUA CHU TICH
HOI DPONG QUAN TRI

Kinh thua Quy cé déng

Ndm 2017 tiép tuc la ndm tiém an nhiéu bién déng khé ludng, ddc biét la doi
vGi céng ty c6 doanh thu xudt khdu chiém hon 90% nhu VCS STONE. Nhiing su
kién nhu Brexit, viéc thay d6i Téng théng My ciing ndi cdc véi nhing dinh huéng
vd cdc chinh sdch méi mang tinh béo hé thuong mai, subdt 6n cta hang loat khu
vuc trén thé giéi bao gém cd vdn dé di cu' & Chdu Au. .. c6 thé tdc déng manh dén
hiéu qua san xudt kinh doanh cua VCS STONE.

Su phuc héi cta kinh té€ thé giGi néi chung, ddc biét la My (thi truong I6n nhdt
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ctia VICS STONE) la mét tin hiéu tét cho nhu cdu. Tuy nhién gid ddu thé va cdc
j nguyén vat liéu dau vao tdng sé la mét thdch thic khéng nhé déi vaéi ky vong loi
s nhudn 2017.
u:l'__l- .
-?-:.:3;:; Bén canh lién tuc cdi tién quy trinh va sén phdm, tap trung cao do trong viéc
000 tiét giam manh nhdt cé thé cdc chi phi & tdt ca cdc quy trinh, ha gid thanh san
” '}‘f-"r phdm la mét trong nhiing nhiém vu trong tam cta ndm 2017, vira dé téng stic
v L'-'n-c:f:-;:f canh tranh, vira d€ dam bdo hoan thanh vugt muc chi tiéu dé ra (tdng trudng kép
IEREIL it nhdt 20%).
u: VGi cdc nguén luc da cé va duoc Idp ké hoach day du, téi tin tudng VCS STONE

sé tiép tuc thanh céng trong ndm 2017, lam tién dé cho su phdt trién bén ving
ctia cdc ndm tiép theo.

Thay mdt H6i dong quan tri, téi gui 16i tri dn sdu sdc va chan thanh nhdt téi toan
thé Quy vi c6 déng, cdc déi tdc, cdc co quan nha nudc va dia phuong, cdc co quan
théng tdn, bdo chi... da dong hanh, Gng hé va sdt cdnh cting VCS STONE trong thoi
gian qua va hy vong tiép tuc nhdn duoc surhop tdc, ¢6 vi trong thdi gian téi. Chiic cdc
Quy vi luén manh khde, hanh phuc va thanh céng trong cuéc séng.

Tran trong

HO XUAN NANG
Cha tich H6i déng quan tri
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1.TAM NHIN

“Tién phong ap dung, phat trién cong nghé mdi, vat lieu mai, cé loi thé
canh tranh dai han, phat trién bén viing, trg thanh cong ty san xuat kinh
doanh hang dau khu vuc va qudc té trong linh vuc sdn pham cong nghé
cao va vat liéu sinh thai”

4, GIATRI COT LOI

o Con ngudila nguén stic manh ctia Céng ty, cung cap tri tug, xay dung
thanh céng thuong hiéu, tao dung uy tin va stic séng cho Cong ty;

« Tinh than doan két va hgp tac trong cong viéc, ky luat, tdc phong
céng nghiép, liém chinh trong moi hoat dong la gia tri cét 16i cing
vGi nguon nhan luc chat lugng cao la nguon tai san vo hinh vo gia cua
Cong ty;

2.SU MENH

“Hién thuc héa moi cam két dé théa man t6t nhat yéu ciu cta khach hang,
tdng truédng nhanh, bén viing, hai hoa lgi ich ctia c6 déng, d6i tac, ngudi
lao dong va xa hoi”

« Cdng nghé doc dao va khac biét; San pham, dich vu lién tuc dugc cai
ti€n va dat chat lugng tot nhat, than thién véi méi trudng, dap ting cao
nhat yéu cau ctia khach hang. D6 ciing la yéu té tao nén uy tin va su
phat trién bén viing clia Cong ty;

« Khach hang la trung tdm cia moi cong viéc. Chat lugng san pham va
dich vu dinh hudng theo yéu cau cta khach hang la uu tién s6 mét,
dong thai chu dong va di trudc moét bude trong viéc dinh hudng cho
khach hang tdi nhiing cai méi va doc dao vé tham my;

3. DINH HUGNG CHIEN LUGC

“Lay san xuat cdng nghiép la kinh doanh c6t 16i, vat liéu sinh thai va san
pham céng nghé cao la mai nhon, tang dan ty trong tham gia chubi cung
ing cho cac san pham céng nghé cao”

o Lginhuan la thudc do hiéu qua hoat déng SXKD, la diéu kién s6ng con
dam bao cho Cong ty tén tai va phat trién;

- Chién lugc phat trién bén viing, dong gép ngay cang nhiéu cho xa
hoi.

5.DINH HUGNG CHi DAO QUAN LY CHAT LUGNG TOAN DIEN

. Chéat lugng dugc dinh hudng bai khach hang. Khach hang mua san
phdm va dich vu nhdm thda man nhu cadu va mong muén cda ho véi
chi phi phu hgp véi gia tri st dung;

«  Suhoan hao vé chat lugng toan dién chi c6 thé dat dugc mét cach tét
nhat bang viéc phong ngtia cac su 6 la stra chlra sau khi chiing xuat
hién;

«  Qua trinh tao ra san pham va dich vu chiu anh huéng béi hiéu qua
céng viéc ctia moi nhan vién. Méi mét nhan vién nay la “khach hang”
cta nhan vién khac, méi qua trinh nay lai la “khach hang” ctia qua trinh
lien ké trudc do va tat ca déu cé nhirng anh huéng dén su hai long cta
khach hang; déng thai cac nhan vién cé trach nhiém gop y lan nhau dé
chat lugng céng viéc khéng ngiing dugc cai thién;

« Sy hoan hao vé chat lugng yéu cau cai tién lién tuc. Diéu nay c6 nghia
rang can lién tuc danh gia xem céng viéc hién tai dat & mudc d6 nao va
no c6 thé trg nén tét hon khoéng;

« Con ngudi cung cap tri tué va thuc hién nhiing hanh déng can thiét dé
dua ra nhing cai tién;

- Hoach dinh nguén luc doanh nghiép mét cach t6i uu, quan tri doanh
nghiép dua trén nén tang cong nghé hién dai la yéu t6 then chét cho
su phat trién bén viing va chuyén nghiép.
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6.1 NGUYEN TAC UNG XU

Trung thuc

Ludn tudn theo chudn muc dao duc, chan that trong
mai viéc lam, chan thanh trong cach doi x véi moi
ngudi, luon nhin nhan khach quan trong céng viéc,
ludn ton trong su that, ton trong chan ly, 1& phai, bdo
vé chan ly, bao vé 1é phai, va diing cdm nhan 16i khi
mac khuyét diém.

Ton trong

Ton trong 1an nhau, khéng phan biét cap bac, tudi
tac, gidi tinh, ludn khuyén khich bay t6 quan diém
ca nhan; 1ang nghe va ghi nhan moi y kién, dac biét
la nhiing y ki€n, y tudng cé tinh chat déng gop vao
cong viéc chung.

Diing cam

Diing cdm la gan da, khéng sg gian khé, nguy hiém,
san sang duong dau vdéi kho khan va tha thach,
chap nhan rui ro, kién tri theo dudi muc tiéu da dat
ra. Ding cdm con la dam nghi dam lam, sdn sang 1én
tiéng bao vé 1& phai, bay té quan diém ctia ban than.

6.GIATRICOT LOI CUA VAN HOA DOANH NGHIEP CUA VCS STONE

Hop tac

Trong quan hé céng viéc, hop tac, hudng dan (néu
c6 thé), hé trg dong nghiép thuc hién nhiém vu
dugc giao, khéng trén tranh, dun ddy trach nhiém
cia minh cho déng nghiép, ludn cling huéng t6i lgi
ich chung ctia Céng ty va dat Igi ich cda Cong ty |én
trén Igi ich cd nhan va lgi ich nhém.

Ky luat

Tinh ky lut thé hién qua viéc ton trong phap luat va
cac quy dinh ctia Céng ty; c6 tinh than trach nhiém
cao trong cong viéc.

Liém chinh: Liém chinh khéng bao gio dugc thda hiép

Minh bach, r6é rang trong cong viéc, trong xu ly cac
van dé tai Céng ty va trong dai song.

6.2. GIA TRI COT LOI CUA VAN HOA DOANH NGHIEP CUA VCS STONE

Xay dung, gin gilr va phdt huy cdc gid tri c6t 16i tao nén ban sdc vidn héa doanh
nghiép la vdn @é luén duogc Ban Lanh dao cling nhu ngudilao déng trong Cong ty quan
tam chd trong. Qua qud trinh 15 ndm phdt trién, hé théng gid tri vén héa ddc trung cta
VCS STONE ngay cang dugc dinh hinh ré, dé gi& day khi néi dén vin héa VCS STONE la
néi téi tinh cam két déi véi khdch hang, déi tdc, c6 déng va ngudi lao déng.

Hé gid tri van héa VCS STONE thé hién & nhitng khia canh chinh sau:

D43i véi cac thanh vién trong doanh nghiép

-Tén trong 1an nhau, hop tac cing nhau dé dat dugc
két qua t6i uu trong cong viéc.

- Khuyén khich nhiing giao tiép cdi m& va chan
thanh.

- Chung tay xay dung mot moi trudng lam viéc an
toan va khéng chat kich thich cho tat ca moi ngudi.

- Luén thé hién tinh yéu thuong va tinh than tuong
than tuong ai.

P4éi véi khach hang

- Khach hang la trung tdam cia moi cong viéc. Chung
ta luén dinh hudng chat lugng va dich vu theo yéu
cau ctia khach hang nham cung cap cho khach hang
nhiing san phdm, dich vu tét nhat, vugt trdi so vdi
déi tha canh tranh. Bong thai chd déng va di trudc
mot budc trong viéc dinh huéng cho khach hang téi
nhing cai mai vé thdm my, vuct trdi vé dac tinh ky
thuat.

- Gilt ch(t tin v&i khach hang, xay dung pham chat
dang tin cdy, tién t6i dat dugc su tin cay tuyét doi.

-Tén trong quyén dugc bao vé thong tin ca nhan cda
khach hang

Dai véi doi tac, nha dau tu, c6 dong va xa hoi

- Minh bach, ton trong lgi ich cGa nhau, binh déng,
hgp tac cung c6 lgi la phuong cham co ban trong
m&i quan hé ctia Cong ty doi véi cac nha dau tu va
c6 ddng. Cong ty cam két tao co hoi binh ddng cho
moi nha dau tu, luén ton trong y kién, quyén Igi hoac
cacyéu cau hop ly clia cac ¢6 dong, nha dau tu. Bang
cach do Céng ty mong mudén tao dung mot moi
truong kinh doanh minh bach va lanh manh.

- Tham gia tich cuc vao cac hoat dong vi coéng déng,
phuc vu muc tiéu xa hoi tét han, gop phan xay dung,
bao vé moi trudng bén viing.

BAO CAO THUONG NIEN 2016

D4i véi déi tha canh tranh

Canh tranh lanh manh, khéng sg hadi nhung cling
khéng néi xau déi thu, luén ton trong va hoc héi tu
chinh d@6i tha ctia minh la mét trong nhirng buéc di
ngdn nhat dé thanh céng.

Thich ing véi nhiing thay d6i nhanh chéng cua
moi truong kinh doanh

Nhay bén, nhan dién kip thai va ddm chap nhan rai
ro, san sang thay déi dé€ phu hgp véi tinh hinh méi.

Sang tao, cai tién nham tao ra su khac biét

- Khéc biét dé canh tranh

- Khac biét d€ mang lai lgi ich cho khach hang

- Khac biét la muc dich clia moi sang tao, cai tién
Coi trong gia tri thoi gian

Yéu cau cao vé tinh khan truong va dé chinh xac cla
thaoi gian, coi thoi gian la co héi va ca sé gia tri lau dai.

Hé théng gia tri cong viéc dugc ghi nhan théng
qua:

- Diéu kién moi trudng lam viéc va phat trién ca nhan
-Thu nhap

- Su tén trong, muc d6 cong nhan doi véi kha nang
va déng gop clia moi thanh vién

- Quan niém vé sy lam ch: Dt Igi ich chung |én trén
Igi ich ca nhan va trach nhiém chung |én trén cdi toi.
- Thai gian lam viéc lau dai, n dinh

- Pao tao lién tuc va lién tuc cai tién

Xay dung, duy tri, ké thira va phét trién hé gia tri van
hoa dac trung, tot dep trén clia Cong ty la mét trong
nhing nhiém vu quan trong dé thuc hién muc tiéu
phat trién bén viing.




Chi tiéu

1. KET QUA KINH DOANH

7. CAC CHI TIEU TAI CHiINH CO BAN 2012 - 2016

3500 3211,49

3000 2.616,16

2500 2.063,51
2000

1.310,78

. T" 1500
Doanh thu thuan X 964,60 | 1.310,78 | 2.063,51 | 2.616,16 | 3.211,49 964,60
dong 1000
Gi& v6n hang ban Tydéng | 63866 91514 | 134949 185754 | 222006 500
0
Loi nhuan gop d‘éng 32593 | 39564 | 714,02 758,62| 991,43 01z 20130 20 2016
- Doanh thu thudn (2012 - 2016), BVT: ty dén
Doanh thu hoat dong tai chinh Ty déng 5,97 8,28 31,28 25,51 25,93 y 9
Chi phi tai chinh Ty déng 145,63 174,52 334,08 169,98 70,95
Phan lai hoac 16 trong cong ty lién s 20 813,76
C e Ty di 2,54 0,29 6,51 5,72 3,85
doanh, lién két y dong (2,54) 800
Chi phi ban hang Ty déng 55,36 56,96 67,65 76,97 76,84 700
N 00
Chi phi quan ly doanh nghiép Ty dong 73,76 96,09 88,01 55,52 59,39 °
500
Thu nhap khac Ty dong 6,83 5,16 0,81 0,83 0,87 200
Chi phi khac Ty dong 4,33 11,13 1,42 9,00 1,14 300
Téng loi nhuan ké toan trudc Ty 200
e : ” 57,13 70,68 261,47 479,21 813,76
thué dong 100 57,13 70,68
hi phi thué€ TNDN hién hanh va . e
EO;]E I;it ue TNDN hién hanh va Ty déng 1,07 2,41 49,29 74,58 137,78 2012 2013 2014 2015 2016
Loi nhuan sau thué thu nhap Ty 56.06 6827| 212.19| a0s63| 67598 Téng loi nhudn ké todn truéc thué (2012 - 2016), BVT: ty déng
doanh nghiép doéng ! ! ! ! !
Lai co ban trén cb phiéu doéng 1.030 1.351 4,029 8.637 10.813 700 675,98
L&i suy gidm trén c6 phiéu déng 1.030 1.351 4.029 8.637 10.813 600
2. TAI SAN VA NGUON VON 200
400
> Ty
Tong tai san d)éng 2.647,61 | 2.766,84 | 2.647,94 | 2.781,48 | 3.337,93 300
-Tai san ngén han Tydéng | 1.037,52| 127011 1.87633| 201093 | 272908 0
100
Trong do: Tién va tuong duong tién | Ty déng 26,15 109,34 77,34 295,40 433,97
- Tai san dai han Ty dong 1.610,09 | 1.496,72 771,61 770,56 608,85 2012 2013 2014 2015 2016
Téng ngudn vén Ty dong 264761 | 2.766,84 | 264794 | 2.781,48| 3.337,93 Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép (2012 - 2016), DVT: ty dong
- No phai tra Ty dong 1.640,47 | 1.704,30 1.862,15| 1.782,89 1.890,79
- Nguén vén chti s hu, lgi ich ¢ Y ax 4000
o ’ T 1.007,14 | 1.062, 785, , 144714
déng thiéu s6 y dong 00 062,53 85,80 998,59 s 3337.93
3.CAC SO LIEU TAI CHINH KHAC 3000 264761 276684 2.647,94 278148
Dau tu xay dung co ban Ty déng 6,51 65,30 41,75 78,27 200,10 2500
Khéu hao va hao mon tai san c6 o 2000
nauhaovahaomontalsanco i gsng | 13064 | 11649| 101,72 6870 67,59
dinh 1500
EBITDA diéu chinh Ty déng 327,61 352,47 662,52 692,38 929,64 1000
EBITDA Margin (%) % 33,96 26,89 32,11 26,47 28,95 500
2012 2013 2014 2015 2016
Téng gid tri tai sdn (2012 - 2016), DVT: ty déng
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8.TONG QUAN VE NGANH DA 6P LAT NHAN TAO

8.1.TONG QUAN VE THI TRUGNG SAN PHAM VAT LIEU BE MAT (COUNTERTOP)

. Tau Au
Nam, Trung My
Bac My
. Nam Phi, Trung Bong

@ ChauAThaiBinh Duong

. Dong Au

Co cdu thi truéng countertop toan cdu (theo khu vuc) ndm 2016

Theo du bao clia The Freedonia Group, Inc. (céng ty nghién ctru thi trudng cia My) , nhu cau thi trudng
countertop (mdt ban bép va cdc ing dung bé mat) toan cau dugc du bao sé tang trudng trung binh hang
nam 4,3%, dat muc 503 triéu m2 ndm 2018. Su tang trudng vé kinh té toan cau néi chung va su bung né
cla nganh xay dung la nhiing yéu t6 chinh thic ddy su tang trudng vé nhu cau st dung vat liéu counter-
top. Trong d9, thi trudng Chau A Thai Binh Duong 13 thi trudng tiéu thu nhiéu nhat vat liéu countertop
vGi 47,6% thi phan (ndm 2016) va dugc du bao sé tang |én 48% vao nam 2018. Dung tha 2 1a thi trudng
Bac My véi khodng 16,2% thi phan (nam 2016); tang truéng trung binh 3,4% maoi nam va udc tinh dat dén
80,3 triéu m2 vao nam 2018. Ti€p theo la dén thj trudng Nam Phi, Trung Dong (13,6% nam 2016); Tay Au
(10,3%), Nam Trung My (7,73%) va Péng Au (4,43%). Cac thi trudng nay déu dugc du bédo sé tang trudng
it nhat dén nam 2018 tuy nhién, vdi téc d6 cham haon.

Viéc lua chon nguyén vat liéu lam mat ban bép va céc iing dung bé mat khac (countertop) phu thuéc
vao rat nhiéu yéu t6 nhu théi quen tiéu dung, chi sé kinh t€, mic @6 dau tu...Do vay, tai cac thi trudng
khac nhau, xu huéng va nhu cau si dung cac loai vat liéu countertop cling khac nhau.

Thi trudng My: Theo bao cdo nghién ctu ctia The Freedonia Group, nhu cau countertop tai thi truéng
My dat khoang 66,5 triéu m2 nam 2016 va dugc du bao sé tiép tuc ting 4,2% moéi nam, nang téng nhu cau
[én 75 triéu m2 nam 2019. Trong d6, nhu cau st dung laminate nam 2016 dat 29,7 triéu m2, chiém thi phan
cao nhat vai 44,7% thi phan. Tuy nhién, vat liéu nay da dén giai doan bao hoa va sé c6 xu huéng nhuéng
thi phan cho cac nguyén vat liéu méi. Ding sau laminates la da tu nhién (19,1%) va solid-surfaces (13%).
‘ Pa nhan tao
Polyme duc
Vit liéu khéc
. Gé ép

@ o:tunhien

. Nhua téng hop

Gach men

Du bdo co cdu thi truéng countertop My ndm 2019 theo cdc loai vét liéu
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Da nhan tao la vat liéu cé t6c d6 tang trudng cao nhat hién nay vai 5,8% moi nam. Nam 2016, nhu
cau st dung da nhan tao dat khoang 5,3 triéu m2, chiém 8% thi phan countertop My. Du kién, thi phan
clia da nhan tao sé dugc md rong 1én 8,5%, tuong ducng véi 6,4 triéu m2 nam 2019. Theo két qua nghién
clru vé xu hudng thiét k& noi that cia NKBA — mét tap chi Noi that ndi tiéng tai My, viéc st dung da nhan
tao trong nganh countertop sé tiép tuc la xu thé phd bién nhat trong nhiing nam téi. Pay 1a nhirng dau
hiéu tich cuc thé hién tiém nang phat trién cda thi trudng My.

Thi truéng Uc: Trong nhiing ndm gan day, thi truéng countertop tai Uc dang c6 su chuyén bién ro
nét trong co ciu thi phan gilta cac loai nguyén vat liéu. Cu thé, véi nhirng uu viét vé ca li tinh so véi da tu
nhién, su da dang vé mau sac, lgi thé vé gia ca, da nhan tao dan dan chiém linh dugc thi trudng. Dac biét,
viéc phat trién nhitng mau bé mat giéng da tu nhién (marble, granite) cang lam tang Igi thé clia nguyén
liéu d4 nhan tao; trong khi d6, da tu nhién ngay cang can kiét va con ngudi cang ngay cang cé y thiic hon
trong viéc bao vé méi trudng. Vi vay, da nhan tao dang dan dan thay thé da tu nhién. Nam 2003, da tu
nhién Granite udc tinh chiém khodng 20% thi phan benchtop tai Uc, da nhan tao chiém khodng 7%. Nam
2009, thi phan da ty nhién udc tinh chi con 12%, trong dé da nhan tao chiém khoang 32% thi phan. Nam
2012, thi phan cha da tu nhién tiép tuc giam xuéng 10%, trong khi d6 thi phan ctia da nhan tao lai ti€p tuc
tang thém 3% va chi€m 35% thi phan. Nam 2014, thi phan cla da nhan tao ti€p tuc ting Ién 39% va 6
thé dat khodng 41% vao nam 2017.

Thi trudng Chau A - Thai Binh Duong: 1a thi trudng trong diém, c6 nhu ciu vat liéu countertop cao
nhat hién nay, trong d6 dang chd y nhat 1a Trung Quéc, Nhat Ban, Han Quéc, An Do, ... Tai khu vuc thi
trudng nay, solid surfaces dang dugc sir dung phé bién nhat do gia thanh ré. P4 nhan tao dugc coila dong
sdn pham cao cép. Tai trung Qudc, theo bao céo tu Freedonia Group INC., ndm 2015, nhu ciu st dung
da nhan tao lén tdi 22,7 triéu m2 - gap 3,5 1an thi trudng My. Tai Nhat Ban, téng thi phan cla granite va
quartz & muc 20%. Granite dang dugc ua chudéng thi 2 va da nhan tao g6c thach anh dang dan duoc cac
designer biét t&i. Day la cac thi trudng I6n, tiém nang cho vat liéu da nhan tao phat trién.
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8.TONG QUAN VE NGANH DA 6P LAT NHAN TAO (TIEP)

8.2. NHU CAU SU DUNG PA NHAN TAO GOC THACH ANH TREN THE GIGI

Theo bao cdo Global Engineered Quartz (E-Quartz) Countertops Market clia Freedonia Group INC., nhu
cau strdung da nhan tao trén thé gidi da tang trung binh hang nam khoang 15,54% trong giai doan 2011-2015.
Con s6 nay du kién sé tang lén dén 16,77% trong giai doan 2016-2021. Nhu vy, c6 thé thdy, da nhan tao méi
chi & budc dau cha giai doan phat trién trong vong ddi sdn pham va dugc du bao sé budc vao phat trién manh
mé nhat trong nhiing nam tdi.

A ) ) Dé hoa cuong
, Dbathach O Nhya téng 27%
' anh co toc m hop 25%
. dotang |
> | trudng :
< ' nhanh nhat ! :
T | | |
o | . |
- ! ! !
- : : :
1 1
| | |
— | | |

Giai doan phat trién Giai doan tang truéng Giai doan bao hoa Giai doan suy thoai

D4 nhan tao dang chiém khoang 10% thi phan countertop toan cau. Theo udc tinh clia Freedonia, thi
phan cla da nhan tao dang dugc ma réng va dan hay thé cac vat liéu truyén théng nhu laminate, da tu nhién
marble....; tham chi gili vi tri dan dau tai mot s6 thi trudng nhu Uc (khodng 40% nam 2016), Isarel (86% nam
2016). Tai cac thi trudng trong diém khu vuc Bac My, da nhan tao van con la vat liéu méi dugc biét dén. Do vay,
thi phan cda loai vat liéu nay van con kha khiém tén v6i khoang 8% & My va 18% & Canada (nam 2016). Tuy
nhién, theo két qua nghién cltu vé xu huéng thiét ké ndi that ciia NKBA - mot tap chi Noi that ndi tiéng tai My,
viéc st dung da nhan tao trong nganh countertop dang la xu huéng phé bién nhat hién nay va sé ti€p tuc phat
trién trong nhiing ndm téi. Day la nhiing dau hiéu tich cuc cta thj trudng, mé ra co hoi phat trién cho cac nha
cung cap da nhan tao noi riéng va VCS STONE nai riéng.
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9. TONG QUAN VE HOAT PONG CUA VCS STONE

9.1. SAN PHAM CUA VCS STONE

Da nhan tao goc thach anh thuong hiéu VICOSTONE® chita dén 93% c6t liéu la thach anh tu nhién
duoc két dinh bai nhua polymer cling véi cac thanh phan tao mau. San phdm dugc san xudt theo cong
nghé tién ti€n nhat hién nay - Céng nghé rung ép vat liéu trong méi trudng chan khéng (Compaction
by Vibrocompresion Under Vaccum) chuyén giao tir hdng Bretone Spa (Italia). Da nhan tao géc thach anh
thuong hiéu VICOSTONE® khéng chi da dang vé mau sac, mau ma tir don mau téi da mau, mang day
du cac dac diém phong phu cla da tu nhién ma con s& hiu cac tinh chat co ly vuot tréi nhu kha ndng
chéng xudc, chéng va dap, kha nang chéng tham nudc, dé bén, udn, nén... Vi cac uu thé vuot troi, da
nhan tao goc thach anh thuong hiéu VICOSTONE® la sy lya chon ly tudng cho cac ing dung bé mat
trong nha, bao gém: mat ban bép, ban trang diém, bén tdm, bon rifa, tudng, qudy bar, san nha va nhiéu
Uing dung khac. Sdn pham ctia VCS Stone lién tuc dugc cai tién dé dat dugc chat lugng tét nhat, than
thién véi moi trudng, dap iing cao nhat yéu cau ctia khach hang.

» Dadang mau ma: Co trén 100 mau san pham véi nhiéu dang bé mat doc dao dap ing moi
nhu cau va thj hiéu khach hang.

«  Chat lugng vuot troi: Dat cac tiéu chuan chat lugng quéc té, dap tng cac ching chi chuyén
nganh nhu NSF, GREENGUARD, CE, Microbial Resistant (GreenGuard Environmental Institute)...

o Vé dep ddc dao: Vdi chién lugc “canh tranh bang su khac biét’, bé suu tap sdn phdm VCS
STONE tap hgp nhiing thiét ké déc dao, tinh té ma chi riéng VCS STONE c6 dugc.

Ngay ti ndm 2010, san phdm BQ100 (Quasar Light) clia VCS STONE dugc danh gié la sdn pham doét
pha véi d6 trang vugt trdi so véi sdn pham cla cac nha cung cap khac. Nam 2011, VCS STONE tiép tuc
ra mat sdn pham BQ8270 (Calacatta) tai trién lam Verona Italia tao “ct s6¢” trén thi trudng da nhan tao
quéc té, déng thai mad ra mét hudng phat trién mdéi cho nganh cdng nghé san xuat da nhan tao thé gidi.

Nam 2012, b suu tap “Granite Looking” ti€ép tuc nhan dugc nhimng tin hiéu tét cda thi trudng,
thé hién ré hudng di clia VCS Stone - hudng tdi vé dep tu nhién. Ndm 2014, VCS STONE ra mat bd suu
tap “Exotic” véi nhiing san pham doc dao, tinh té chi riéng VCS Stone c6 dugc. Nhing san pham nhu
BQ8628 (Statuario), BQ8670 (Borghini)... dang la nhiing san pham ban chay nhat hién nay cta VCS
Stone va cling la nhiing sdn phdm gép phan tao xu hudng tiéu dung tai cac thi trudng I6n nhu My, Can-
ada... Nam 2016, VCS STONE tiép tuc phat trién bo suu tap sdn phdm mai, déc dao nhu Fusion, Veincut,
Arabescato... C6 thé thay, v6i ngudn cdm hiing bat tan ti thién nhién, VCS Stone ludn tim toi va sang
tao dé dua nghé thuat va thdi hon vao cac san phadm da, tao su khac biét trén thi trudng da nhan tao
Quartz Surfaces.
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9.2. HE THONG PHAN PHOI CUA VCS STONE

Nam 2016 la nam VCS STONE ddy manh viéc phat trién hé théng phan phdi, dac biét hé théng phan phoi
truc ti€p dudi thuong hiéu VICOSTONE® tai khu vuc Bac My.

P3i véi kénh ban hang truc tiép:

TUndm 2011, Céng ty da thiét lap hé théng ban hang truc tié€p tai khu vuc Bac My théng qua cong ty STY-
LEN QUAZA LLC (VICOSTONE US). Tinh dé&n nay, hé théng ban hang ctia VICOSTONE US da dugc mé rong véi 04

trung tdm phan phai, trong dé: mot tru s& chinh tai Dallas bang Texas, mot chi nhanh tai Houston bang Texas,
mot chi nhanh tai Chicago bang lllinois va mét chi nhanh tai Atlanta bang Georgia.

Mgud

Mai thit diing
Mhis chi tic, nha bép

Mha phin phdi phy & CUO
phong khich
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= HO trg marketing va ky thudt
- Marketing UG ngudi tiéu dung cudi cing

- Huidng di cia san pham

So dé phadn phéi truc tiép

Cudi ndm 2015, hé théng ban hang truc ti€p san pham dudi thuong hiéu VICOSTONE ti€p tuc dugc m&
rong sau khi Cong ty me Phenikaa thanh lap cong ty VICOSTONE CANADA déng thoi mé va dua vao van hanh
01 kho hang tai Toronto Canada ti thang 3/2016, nang t6ng s6 kho hang tai Bdc My lén nam (5). Theo ké
hoach, trong nam 2017 VICOSTONE CANADA sé tiép tuc mé thém co sd tai Quebec dé phan phdi cho toan bo
thij truong Béng Canada.

P3i véi kénh ban hang gian tiép:
Hién nay, kénh ban hang gian tiép van la kénh ban hang chinh cia VCS STONE. Cac nha phan phéi ctia VCS
STONE déu la cac cong ty I6n, c6 nang luc tai chinh, c6 day d co s& vat chat va rat cé uy tin trén thj trudng vat

lieu xay dung va trang tri ndi that. Giao hang nhanh, khd nang phat trién san phdm t6t, khac biét va trén hét
la su cam két chat ché cua VCS STONE da duoc cac khach hang, déi tac danh gia cao va hoan toan tin tudng.
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9.3. THI TRUONG CUA VCS STONE

Nam 2016, téng doanh thu xudt khiu ctia VCS STONE dat 114,89 triéu USD, ting truéng 22,39% so vdi
nam 2015 (93,87 triéu USD). Doanh s& xuat khau tiép tuc tap trung & 03 thi trudng chinh la Chau My, Chau Uc
va Chau Au, cu thé nhu sau:

1,2%

11,71% Chau Au

©® chauwy
@ chaulc
® «na

Trong d6 céc thi trudng chinh gém My, Uc, Bi, Canada va Anh, dat kim ngach xuat khdu khodng 109,66
triéu USD, chiém 95,45% t6ng doanh s6 xuat khau ctia VCS STONE.

Thi trudng My tiép tuc la thi trudng 16n nhat véi téng kim ngach xuat khiu dat trén 69,35 triéu USD,
chiém khoang 60,36% ty trong doanh thu, tang trudng khoang 35,7% so vSi nam 2015. Day la thi trudng cé
t6c do tang trudng manh nhat va la thi trudng trong yéu trong ca cau doanh thu VCS STONE.
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9.4. HOAT PONG MARKETING CUA VCS STONE

Nam 2016 la nam VCS STONE dau tu manh vao cac hoat ddong marketing nham quang ba thuong hiéu
“VICOSTONE® QUARTZ SURFACES". Muc dich cla cac hoat ddng marketing la tang muic d6 nhan dién thuong
hiéu vai moi doi tugng khach hang (ngudi tiéu dung, cac chuyén gia trong nganh nhu don vi ché tac, lap
dat...); hé trg cong tac ban hang clia cac dai ly phan phéi ciing nhu 16i kéo ngugi tiéu dung dén véi thuong
hiéu VICOSTONE®.

Mét trong nhimng du an trong diém clia cdng ty ndm 2016 la xay dung hé thdng nhan dién thuang hiéu
nhdm ddy manh mdc d6 nhan biét ca thuong hiéu VICOSTONE® ciing nhu nang cao suic canh tranh trén thi
trudng quoc té. Cong ty da hop tac vai don vi tu van DDB truc thudc tap doan Omnicom c¢6 tru s tai New York,
Hoa Ky va la mét trong nhiing dan vi tu van hang dau trong nganh truyén théng quang céo thé gigi dé cung
xay dung bd nhan dién thuang hiéu cho Tap doan Phenikaa va thuong hiéu VICOSTONE®. Dy kién trong qui Il
nadm 2017, cong ty sé t6 chiic L& cong bé thuong hiéu dé ra mat cac théng tin vé dinh hudng phét trién ciing
nhu dién mao mdi ctia thuong hiéu VICOSTONE®.

Nam 2016, VCS Stone cling tap trung vao cac hoat déng Digital Marketing nhu tang cudng cac hoat déng
tuong tac trén mang xa hoéi Facebook, Houzz, Pinterest; dua vao van hanh va khai thac website mdéi: vicostone.
com va trién khai cac ting dung trén dién thoai cho website vicostone.com. Cong ty cling chu trong han viéc
quang cao trén cac tap chi chuyén nganh quéc té uy tin nhu Stoneworld, cac tap chi Countertop, K&B (My);
Azure, Index —Design (Canada)... dé gidi thiéu va quang ba san pham.

Bén canh viéc ddy manh Digital Marketing, cong ty van duy tri cac hoat ddng marketing truyén théng. Viéc
tham gia cac trién 1am quéc té tai cac thi trudng trong di€ém nhu KBIS (My); IDS (Canada), Vietbuild (Ha N6i & TP
H6 Chi Minh) 1a co hoi dé gigi thiéu sdn phdm mdi ra thi trudng. Cong ty luén cé chinh sach hé trg t6i da cho
khéach hang bang viéc cung cdp cac cong cu marketing nhu td roi, binders, mau thuc té...

Bang viéc thuc hién nhiéu kénh marketing khac nhau, thuong hiéu “VICOSTONE® QUARTZ SURFACES”
dang dugc nhan biét nhiéu han trong nudc cling nhu trén thi trudng quoc té.

9.5. CONG NGHE VA THIET BI

San phadm da nhan tao gdéc thach anh dugc sén xuat theo cdng nghé “Compaction by Vibrocompresion
Under Vaccum” (Cong nghé rung ép vat liéu trong méi trudng chan khong). Céng nghé nay cho phép két dinh
cac hat c8t liéu kho bang chat két dinh chuyén dung, rung va ép trong maéi trudng chan khong dé tao ra loai da
nhan tao khéng chi cé dac tinh ky thuat vugt troi, ma con co tinh thdm my cao ma cac loai da 6p lat san xudt
bdi cac cong nghé khac khong thé cé dugc.
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Véi ban chat la vat liéu compozit, sdn phdm da nhan tao thuang hiéu VICOSTONE 14 loai vat liéu 6p lat
khéng nung, do vay:

- Tiét kiém dugc nang lugng (nhiét nang) do khong phai nung & nhiét d6 cao nhu céc loai vat liéu 6p lat
nhan tao theo cac cong nghé khac;

- Khéng c6 khi thai tir qua trinh duéng hd nhu cac loai vat liéu 6p lat qua nung khac;

- Tiét kiém t6i da dién nang do viéc duéng hé st dung dau tai nhiét tuadn hoan va dugc kiém soat chinh
xac théng qua hé théng kiém soét hién dai.

San phdm d4 nhan tao thuong hiéu VICOSTONE chidia dén 93% c6t liéu thach anh (mét trong nhiing
khodng chdt tu nhién c6 dé cing cao nhdt) dugc két dinh bai nhua polymer cling véi cac thanh phan tao mau
sac. Nguyén vat liéu dugc dinh lugng hoan toan tu déng theo cong thic phéi liéu da tinh toan trudce. Hé théng
trén nguyén vt liéu sé dong nhat toan bo nguyén vat liéu thé ban dau, chuyén dén khuén tao hinh trudc khi
chuyén sang qua trinh rung ép vat liéu trong méi trudng chan khéng sau dé dugc mai bong dé tao ra san pham
hoan hdo nhu mong dai.

Su phéi tron hai hoa cac thanh phan nguyén vat liéu va mot “know-how” doc dao da tao ra nhing tam da
da dang vé mau sdc, mau ma ti don mau tsi da mau, mang day da cac dac diém phong phu cla da tu nhién
nhung s& hitu cac tinh chat co ly vugt troi nhu kha nang chong xudc, chéng va dap, kha nang chéng tham
nudc, dd bén, udn, nén,.... VICOSTONE QUARTZ SURFACES la nguyén vat liéu ly tuéng cho céc ting dung sau:

- Trong c6ng nghiép xay dung: st dung cho lat san, 8p tudng, thém cta s6, bac thang, hé théng san chiu
luc.

- Trong cong nghiép d6 dung va noi that: Ung dung lam méat ban van phong, mat ban quay thu ngan, céc
bé mit chéng axit trong phong thi nghiém, ban bép, ban quay rugu, ban trang diém, phong phau thuat
clia bénh vién, trang tri phong tam...

9.6. BAO HO CAC QUYEN SG HUU TRi TUE

La moét trong nhiing cdng ty hang dau thé gidi trong linh vuc san xuat da nhan tao thach anh cao cap, vai
thuong hiéu néi tiéng va cac san pham déc dao - khac biét, VCS STONE nhan thic sau sic tdm quan trong cla
viéc bdo hé céc tai sdn vo hinh nay.

Hién nay, nhan hiéu VICOSTONE da dugc dang ky bao ho tai Viét Nam va trén 50 qudc gia trén thé gidi
trong d6 co cac thi trudng chd chét ctia Cong ty nhu: My, Canada, Uc, New Zealand, EU, Argentina ....

Cung véi viéc dang ky bao ho, Cong ty cling tang cudng dp dung cac bién phap ndi bé quan ly chat ché
trong viéc bao vé bi mat cong nghé, thiét bi may maoc, day chuyén... nhu nghiém cam s dung cac thiét bi quay
phim, ghi hinh tai cdc khu vuc hoat ddng san xuat kinh doanh, toan thé can béd cdng nhan vién ky cam két bao
mat, ddm bao khong lam ro ri bat ky théng tin, tai liéu bdo mat nao ra bén ngoai trong suét qua trinh cong tac
va ké c khi khéng con lam viéc tai Cong ty.

Cong ty cam két tuan thi cac quy dinh bdo hé theo phép luat trong nuéc va cac diéu udc qudc té; cac san
pham, phdn mém Ung dung phuc vu cho hoat ddng san xuat kinh doanh tai Cong ty déu dugc sir dung ban
quyén va/hodc dugc su cho phép clia nha cung cdp/san xuat, ddm bao nhan dugc su hé trg nhanh chong va
hiéu qua khi gap su cé phat sinh. Viéc dat tén san pham, thuang hiéu ciing dugc ti€én hanh trén co sé tiing budc
chat ché, dugc tra clu va ra soat can trong, nghiém tuc, ddm bao khéng bi trung lap hodc gay nham 1an véi cac
san pham khac da tén tai trén thi trudng. Chinh nhitng hanh déng trén, da gép phan rat 16n trong viéc han ché
ri ro tranh chdp quyén s& hitu tri tué ciia Cong ty véi cac doanh nghiép khac trén thi trudng.
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9.7. CONG TAC MOI TRUONG VA AN TOAN LAO PONG
a. Cong tac moi truong

Bao ton méi trudng sinh théi, dm bao méi trudng bén vimng la moét trong nhimng ndi dung uu tién trong
chién lugc phat trién clia Cong ty. Hién nay, VCS STONE st dung cong nghé hién dai, tién ti€n nhat trén thé
gidi trong linh vuc da nhan tao, cd muc d6 tu déng hoa cao, han ché t6i da su can thiép thi cdng, dam bao an
toan cho ngudi lao ddng trong qua trinh van hanh va tang nang suat lao déng. Bén canh do, cac cong doan,
cac thiét bi phu trg cho day chuyén san xuat chinh, may méc chinh cling phai dugc thiét lap va quan ly, dua ra
hudng dan, quy dinh van hanh dam bao vira tiét kiém nang lugng vira dam béo an toan cho ngudi lao dong va
thiét bi, hoan chinh toan bé quy trinh san xuat tir khau chinh dén cac khau phu trg luén an toan va than thién
moi trudng.

Chuang trinh hoat dong bao vé méi trudng ctia Cong ty xac lap nhiing muc tiéu ré rang va ké hoach hanh
déng cu thé nham dam béo viéc duy tri va tuan thi nghiém ngat hé théng quan ly méi trudng theo tiéu chuén
ISO 14001: 2004 va cac tiéu chudn qudc té vé moi trudng, vé sinh, an toan thuc pham theo cac ching chi NSF,
GreenGuard, Microbial Resistant.

Cac hoat déng bao vé moi trudng dugc thuc hién qua viéc dinh ky kiém tra, danh gia hé théng quan ly moi
trudng, tur d6 dua ra cac bién phap phong ngtia va cai tién nham dap ting t6i da nhiing yéu cau dat ra trong
chinh sach moi trudng ctia Céng ty cling nhu giai quyét kip thai cac van dé lién quan khac vé méi trudng.

Bén canh viéc nghiém tdc tuan thi cac quy dinh phap luat vé moi trudng, Céng ty dong thai thuc hién
nhiéu giai phap nham cai thién méi trudng, gidm thiéu nhiing tac déng tiéu cuc t6i méi trudng sinh thai trong
qua trinh san xuat kinh doanh nhu:

- S dung hé théng xt ly nudc thai hién dai, tai ché 100% lugng nudc thai san xuat va sinh hoat dé tuan
hoan tré lai, phuc vu san xuat

- St dung vat liéu thai tir cdc day chuyén san xudt da nhan tao dé san xudt gach bé téng bot, giam thiéu
viéc thai chat thai ran ra méi trudng, khép kin chu trinh sén xuat;

- Nghién ctiu va ting dung céng nghé san xuat da nhan tao st dung bio-resin, mét loai nhua ¢ nguén géc
thuc vat, hoan toan than thién véi méi trudng.

- S&rdung nguyén vat liéu tai ché nhu st phé thai, kinh guong phé thai, da thach anh tai ché... dé san xuat
vat liéu composite cao cap, gidm nhu cau d6i véi nguyén vat liéu géc;

- Tai s&r dung cac ngudn nhiét thai ra tir day chuyén dé st dung vao chinh qua trinh san xuat, t6i da héa
hiéu qua viéc sir dung cac nguén nang lugng;

- St dung hé théng loc bui, thu gom bui trong su6t qua trinh san xuat, ddm bao méi trudng khong khi
trong sach;

Chuong trinh Kaizen 5S dugc trién khai trong toan Cong ty, trong nhiing ndng gan day da tao ra mot moi
truding xanh, sach, lanh trong lao déng san xuat. Va hiéu qua qua cac budi dao tao va trién khai thuc t& moi
ngudi da nhan thiic dugc tam quan trong va hiéu qua mang lai ti chuong trinh Kaizen 58S, Igi ich khéng chi cho
Cong ty ma cho chinh ngudi lao ddng théng qua cac cai tién trong cong viéc hang ngay.

b. Cong tac an toan lao dong

Cong tac an toan lao dong va vé sinh cong nghiép luén dugc chu trong: cdc quy pham, ndi quy ATLD dugc
phé bién dén toan thé ngudi lao ddng, tai cac vi tri ¢ nguy ca xay ra mat an toan hodc chdy né déu dugc treo
bién canh bao nham giup ngudi lao déng biét dé dé phong.

Viéc huan luyén an toan lao déng va trang bi bao hé cho ngugi lao dong dugc thuc hién nghiém tic va
day dua, phuong tién bao vé ca nhan dugc cung cap theo ding quy dinh clia phép luat. Déi ng an toan vé sinh
vién tai cac don vi truc tiép san xudt dugc huan luyén day du, thudng xuyén da phat huy tét tac dung ngan
nguia, phong chéng TNLD va bénh nghé nghiép. Hang ndm Céng ty t6 chiic nhiéu dot tap huén, dién tdp nham
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giup can bo cong nhan vién biét thao tac, ting phé su c6 xay ra. Cac khda chuyén dé lién tuc dugc husng dan
t6i ngudi lao ddéng nhu:

-T6 chuic cac khoa huan luyén an toan lao dong cho 100% CBCNV méi vao lam viéc
- Thudng xuyén t6 chiic cac cudc tap hudn va dién tap PCCC cho Déi PCCC ca 56

- Phé bién, dién tap Ung pho su c6 chay tran hoda chat.

- Ao tao sd cap clu cho cac doi s6 cap cliy, ing pho khan cap.....

VCS STONE luén tuan thi cdng tac kiém soat an toan vé sinh lao déng trong moi hoat ddng san xuat truc
ti€ép cling nhu gian tiép, do d6 trong nhirng nam qua Cong ty chua xay ra trudng hgp tai nan lao ddng nang
nao.

Thuc hién cac quy dinh ctia Nha nudc, Cong ty da tién hanh kiém dinh tat ca cac thiét bi c6 yéu cau nghiém
ngat vé An toan lao dong, kham stic khde dinh ky cho CBCNV, t6 chiic do méi trudng lao déng, quan trdc moi
trudng 2 lan/nam vai két qua déu dap lng yéu cau clia Ludt méi trudng va Banh gia tac ddng moi truong.

BAO CAO THUONG NIEN 2016




9. TONG QUAN VE HOAT PONG CUA VCS STONE (TIEP)

9.8. CO CAU TG CHUC NHAN SU b. Co ciu nhan su:

NP To6ng s6 lao dong clia VCS STONE tai thai diém ngay 31/12/2016 la 614 ngudi. Lao ddng trong Cong ty hién
a.50do t6 chiic nay da s& thudc lao déng tré (dudi 35 tudi) (~68,89%), véi luc luong lao ddng nam la chii yéu (85%), va hau hét
da dugc qua dao tao nghé (98%).

Co cdu nhan su theo trinh dé

l 2016 so

Trinh d6 Sé luong Sé luong S6 luong

BANRRE AT (nguoi) V1) Cowen VIR oue TVI1E(%) "°'(3/314
N i 1 | Trén dai hoc 12 1,99 9 1,55 8 1,30 -33,33
HOI DOREEE N TRI 2 Pai hoc 167 27,65 148 25,47 157 25,57 -5,99
< 3 Cao déng 79 13,08 72 12,39 80 13,03 1,27
A 4 4 Trung cé'p, ej cé’p, CNKT 337 55,79 344 59,21 357 58,14 5,93
BAN QTRR - KTNB 5 | Lao déng phé theng ol 149 8 138 12 1,95 33,33
T6ng 604 100 581 100 614 100

1,95% 1,30%

A\
BPai hoc

. Cao déng

PHO TGD
KINH DOANH

KE TOAN

PHO TGD
TRUOGNG

SAN XUAT -
KY THUAT

P. PHAP CHE

. Trung cép, so cap, CNKT
~ Lao déng phé théng
N P. KINH DOANH P. NHAN SU

. Trén Dai hoc

N P.BAN HANG
NOI bIA

Co cdu lao déng theo trinh d6 (2016)
PHONG R&D NHA MAY 1

Co cau lao déng theo gidi tinh

Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 Ty lé tang
BAN QLDA N ) Gigi tinh Séluong _., .. Séluong ... Séluong ... 2'0-16 oy
NHA CHUNG CU NHE 2 nguoi) VIO ngua) TR Cnguey TIIEOR) vON
1 Nam 505 83,61 492 84,68 522 85,02 3,37
] 2 Nt 99 16,39 89 15,32 92 14,98 -7,07
P. TONG HOP ad P.KY THUAT Téng 604 100 581 100 614 100

14,98%

BAN QHCP ™ X. NGHIEN SANG

Co' cdu lao déng theo gidi tinh (2016)
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Co cau lao ddng theo tinh chat cdng viéc

Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016

Nhom cong viéc S8 luong
(nguoi)

S8 luong
(nguoi)

S6 lugng

U7 i (nguoi)

Ty 1 (%)

Ty 1 (%)

1 Lao déng gian tiép - HO 239 39,57 201 34,60 220 35,83
trg san xuat

2 Cong nhan tryc tiép san 365 60,43 380 65,40 394 64,17
xuat
Téng 604 100 581 100 614 100

64,17%
. Lao dong gian tiép-

Hb trg san xuat

. Céng nhan tryc tiép san xuat

35,83%

Co cdu lao déng theo tinh chdt céng viéc (2016)

Co cau lao dong theo d6 tudi

c. Gi6i thiéu nhan su chi chét

Hdi déng Quan tri Céng ty c6 5 thanh vién:

Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Do tudi S6 lugng S6 lugng S6 lugng
: A (o ’ a0 : " A o
(ngu) Ty 1€ (%) (ngua) Ty 1€ (%) (ngudsi) Ty 1€ (%)
1 19-24 47 7,78 31 5,34 28 4,56
2 25-34 435 72,02 396 68,16 395 64,33
3 35-44 100 16,56 128 22,03 166 27,04
4 45-54 19 3,15 22 3,79 20 3,26
5 >55 3 0,50 4 0,69 5 0,81
604 100 581 100 614 100
3,26% 0,81%
' 19-24
® x5
Q® 4
45-54
64,33%
®

Ca ciu lao déna theo d6 tudi
Co cdu lao déng theo dé tudi (2016)

28 | VCS STONE

Ong  HO XUAN NANG Chu tich

Ong  NGUYEN QUOC TRUGNG Thanh vién
Ong  PHAM ANH TUAN Thanh vién
Ba NGUYEN DIEU THUY NGOC Thanh vién
Ba NGHIEM THI NGOC DIEP Thanh vién

Trong d6: Ba Nghiém Thi Ngoc Diép la thanh vién doc 1ap; Ong H6 Xuan Nang, Ong Nguyén Quéc Truéng
va ba Nguyén Diéu Thiy Ngoc |3 thanh vién khéng diéu hanh

Ong HO XUAN NANG
Cha tich HBQT

Sinh ngay: 04/11/1964

Trinh d6 chuyén mén:

-Tién si ky thuat

- Thac si quan tri kinh doanh

Chiic vu dam nhan tai cac cong ty khac:

- Chu tich HBQT - Téng Gidam déc CTCP Phugng Hoang Xanh A&A
- Chu tich HBQT CTCP Style Stone

- Chu tich HDQT CTCP Tu van quan ly du an VPM - Ha Noi

Ong NGUYEN QUOC TRUGNG
Thanh vién HDQT

Sinh ngay: 01/01/1964
Trinh d6 chuyén mén: Ky su dong ca dot trong
Churc vu dam nhan tai cac cong ty khac: Khong
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Ong PHAM ANH TUAN
Thanh vién HBQT

Sinh ngay: 12/09/1981

Trinh dé chuyén mén: Tién si Vat liéu Cao phan ti va T6 hop
Chuic vu dam nhan tai cac cong ty khac:

Phé TGD CTCP Phugng Hoang Xanh A&A

Ba NGHIEM THINGOC DIEP
Thanh vién HPQT

Sinh ngay: 14/05/1987
Trinh d6 chuyén mén: Clf nhan ngoai ng{
Chuic vu dam nhan tai cac cong ty khac: Khong co

Ba NGUYEN DIEU THUY \[clo]a
Thanh vién HDQT

Sinh ngay: 12/03/1972

Trinh dé chuyén mén: Ct nhan Kinh té

Chuic vu dam nhan tai cac cong ty khac:

K& toan truéng CTCP Cong nghé truyén théng da chiéu HTC.

VGCS STONE

Ban kiém soat gom 03 thanh vién:

Ong
Ong
Ba

BAO CAO THUONG NIEN 2016

LUGNG XUAN MAN: Truéng ban
NGUYEN QUOC TUAN: Thanh vién
TRAN LAN PHUONG: Thanh vién

Ong LUONG XUAN MAN

Truéng Ban ki€ém soat

Sinh ngay: 20/07/1963

Trinh dé chuyén mén: Cit nhan kinh té

Chuiic vu dam nhan tai cac cong ty khac:

- Ké toan trudng - Pho TGD CTCP Phugng Hoang Xanh A&A
- Truéng BKS Cong ty CP Ché tac da Viét Nam

- Trudng BKS Cong ty CP Style Stone

Ong NGUYEN QUOC TUAN

Thanh vién Ban Kiém soat

Sinh ngay: 01/09/1964
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh
Chiic vu dam nhan tai cac cong ty khac:

Ba TRAN LAN PHUONG

Thanh vién Ban Kiém soat

Sinh ngay: 04/10/1988

Trinh dé chuyén mén: Ct nhan Luat kinh té

Churc vu dam nhan tai cac cong ty khac:

Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Ché tac da Viét Nam

Thanh vién HDQT Cdéng ty ¢6 phan tu van va quan ly du én VPM
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Ban Téng giam déc, K& toan truéng

Ong PHAM TRi DUNG
Ph6 Téng Giam ddc¢

Sinh ngay: 18/10/1971

Trinh d6 chuyén mén: Ky su ca khi

Chitc vu dam nhan tai cac cong ty khac:

Ph6 TGP - Uy vién HDQT CTCP Phugng Hoang Xanh A&A
Chu tich HDQT CTCP Ché tac da Viét Nam

Ong NGUYEN QUANG ANH
Pho6 Téng Giam déc

Sinh ngay: 29/06/1976
Trinh dé chuyén mén: Ky su may xay dung va xép dé
Chuic vu tai cong ty khac: Khong co

Ong
Ong
Ong
Ong
Ba

Ong PHAM ANH TUAN: Téng Giam d6c (Xem phdn Thanh vién Héi dong quan tri)

PHAM ANH TUAN Téng Giam ddc

LUU CONG AN Ph6 Téng Giam déc

PHAM TRi DUNG Ph6 Téng Giam déc

NGUYEN QUANG ANH Ph6 Téng Giam déc

NGUYEN THI NGA Ké toan truéng ¥ B3 NGUYEN THI NGA

Ké toan truéng

Sinh ngay: 15/12/1984
Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan kinh té, chuyén nganh ké toan
Churc vu dam nhan tai cac cong ty khac: Khong co

Ong LUU CONG AN
Phé6 Téng gidm déc
d. Thay déi nhan su Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc, K& toan truéng

Sinh ngay: 15/07/1965
Trinh d6 chuyén mén: Ky su dong luc

«  Hdidéng quan tri:

Chtrc vu dam nhan tai cac cong ty khac: Trong nam 2016, HDQT ¢ su thay ddi vé nhan su nhu sau:

Giadm dac, Uy vien HDQT CTCP Ché tac da Viet Nam -Ong Tran Dang Lgi théi gilr chiic vu Gy vién HDQT ké tir ngay 30/06/2016

Ph6 TGP - Uy vién HDQT CTCP Phugng Hoang Xanh A&A - Ba Nguyén Diéu Thay Ngoc dugc bau gilt chiic vu Gy vién HDQT ké tir ngay 30/06/2016
(Theo Nghi quyét s6 02/2016 NQ/VCS-DHDCD ngay 30/06/2016 ctia DHPCP bdt thudng ndm 2016 CTCP
VICOSTONE)
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- Ba Nguyén Thi Nga théi git chdc vu Qy vién HDQT ké tir ngay 15/12/2016;
- Ong Pham Anh Tuan dugc bau gilr chiic vu Gy vién HDQT ké tir ngay 15/12/2016.
(Theo Nghj quyét s6 33/2016 NQ/VCS-HPQT ngay 15/12/2016 ctia HDQT CTCP Bd thach anh cao cdp VCS)

Ho va tén Chic vu Ngay bé nhiém
Ong H6 Xuan Nang Chu tich 12 thang 06 ndm 2014
Ong Nguyén Qudc Trudng Thanh vién 04 thang 08 nam 2015
Ong Pham Anh Tuan Thanh vién 15 thang 12 nam 2016
Ba Nguyén Diéu Thiy Ngoc Thanh vién 30 thang 06 nam 2016
Ba Nghiém Thi Ngoc Diép Thanh vién 25 thang 08 nam 2014

« Ban kiém soat:

Trong nam 2016, BKS ¢6 su thay ddi vé nhan su nhu sau:

- Ba Nguyén Diéu Thay Ngoc thoéi gitr chiic vu Thanh vién BKS ké tir ngay 30/06/2016;

- Ong Nguyén Quéc Tudn dudgc bau gili chiic vu Thanh vién BKS ké tir ngay 30/06/2016.

(Theo Nghj quyét s6 02/2016 NQ/VCS-DHDCD ngay 30/06/2016 clia DHPCP bdt thudng ndm 2016 CTCP

VICOSTONE)
Ho va tén Chicvu Ngay b8 nhiém
Ong Luong Xuan Man Trudng Ban 04 thang 08 nam 2015
Ba Tran Lan Phuaong Thanh vién 04 thang 08 nam 2015
Ong Nguyén Quéc Tuan Thanh vién 30 thang 06 nam 2016

« BanTéng Giam déc:

Trong nam 2016, Ban TGD c6 su thay d&i vé nhan su va co cdu nhu sau:

- Ngay 14/06/2016: HDQT c6 Nghi quyét s6 19/2016 NQ/VCS-HDQT bé nhiém chiic vu PTGD déi véi 6ng
Nguyén Quang Anh;

- Ngay 15/09/2016: HDQT ¢ Nghi quyét s6 30/2016 NQ/VCS-HDQT mién nhiém chic vu PTGD déi vai
6ng Nguyén Thé Thai;

- Ngay 15/12/2016: HDQT c6 Nghi quyét s6 34/2016 NQ/VCS-HDPQT mién nhiém chuic vu TGD déi véi 6ng
H6 Xuan Nang va bé nhiém chiic vu TGD déi véi 6ng Pham Anh Tuén.

Ho va tén Chiic vu Ngay bé nhiém
Ong Pham Anh Tuan Téng Giam déc 15 thang 12 ndm 2016
Ong Pham Tri Diing Pho6 Téng Giam déc 17 thang 06 nam 2014
Ong Luu Céng An Pho6 Téng Gidm déc 17 thang 06 ndam 2014
Ong Nguyén Quang Anh Phé Téng Gidm déc 14 thang 06 nam 2016

« Ké&toan truéng:

Trong ndm 2016 khong cé su thay d6i K& toan trudng. Ba Nguyén Thi Nga tiép tuc gilr chiic vu Ké toan
trudng Cong ty.

Viéc thay d6i nhan su chli chét (thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm déc) da dugc
Cong ty cong bé trén website clia Cong ty tai dia chi www.vicostone.com va bao céo Uy ban chiing khoan
nha nudc, S& Giao dich chiing khoan Ha Noi kip thai, tuan thu day da cac quy dinh cha phap luat vé cong bo
thong tin.
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e. Cac cong ty cé lién quan
CONG TY ME - CTCP PHUGNG HOANG XANH A&A (PHENIKAA)

Tén giao dich: A & A Green Phenix Joint Stock Company

Tén viét tat: PHENIKAA

Tru s@: S6 167 phé Hoang Ngan, phudng Trung Hoa, quan Cau Giay, TP. Ha Noi, Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.600.000.000.000 d6ng (Mot nghin sau tram ty déng)

Tel: +844 3555 1411 Fax: +844 3368 7095

Email: info@phenikaa.com Website: www.phenikaa.com

Linh vuc hoat dong chinh:

- San xuat cong nghiép

-Tu van thiét ké

- Xay lap

- Khai khoang va B4t dong san

- Thuong mai va dich vu

- Gido duc va dao tao

Cac céng ty thanh vién ctia Phenikaa:

Khéi Sdn xudt cdng nghiép:

- CTCP Ba thach anh cao cap VCS (ty Ié s& hitu 72,49% vén diéu Ig)

- CTCP STYLE STONE (ty lé s& hitu 99,93% vén diéu 1@)

- CTCP Ché tac da Viét Nam (ty Ié s& hiu 50,55% vén diéu 1é)

- Cong ty TNHH mét thanh vién Dau tu va Ché bién khoang san Phenikaa Hué (do Phenikaa sé hiu 100%
vén diéu 1é)

Khéi tu' vdn thiét ké va xdy ldp:

- CTCP Tu v&n Quan ly du an VPM — Ha Noi (ty Ié s& hitu 87,82% vén diéu lé)

- CTCP Tu van Thiét ké va Cong nghé Sitetech Toan cau (ty Ié sé hitu 59,38% vén diéu 1¢)

Khéi Thuong mai dich vu:

- CTCP Trung tam Séc G3 (ty Ié s& hiu 97,6% von diéu 1@)

- Cong ty Stylenquaza LLC. DBA (VICOSTONE US) dugc thanh lap thang 11 nam 2010, tru s& chinh tai
11620 Goodnight Lane, Suite 100, Dallas, Texas, My.

- Cong ty Vicostone Canada INC. dugc thanh lap thang 11 nam 2015, tru s& chinh tai 341 Edgeley BLVD
Vaughan, ON L4K 3Y2, Canada.

VICOSTONE US va VICOSTONE Canada la hai cng ty cta Tdp doan Phenikaa dugc thanh Idp va hoat dong
bén ngoai ldnh thé Viét Nam, truc tiép phdn phéi sén phdm dd nhén tao géc thach anh thuong hiéu VICOSTONE
tai khu vuc Bdc My (My, Canada).

CONG TY LIEN KET: CTCP CHE TAC PA VIET NAM

Tén giao dich: VIETNAM STONE WORK-TOP FABRICATION JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat: STONE VIETNAM

Pia chi: Khu Cong nghiép Céng nghé cao, Khu Cong nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach That,
TP. Ha Noi.

Vén diéu 1é: 65.127.500.000 déng (Sdu muoi Idm ty, mot trdm hai muoi bay triéu, nam trdm nghin déng)
tuong ung vdi 6.512.750 CP

S8 CP VCS Stone s& hiru: 2.044.800 CP tuang duang 20.448.000.000 déng (Hai muoi ty, bén trdm bén
muai tdm triéu déng); chiém 31,40% vén diéu lé.

Linh vuc hoat déng chinh: Pugc thanh lap vao ngay 13/02/2007, CTCP Ché tac da Viét Nam hoat
déng trong linh vuc tu van, thiét ké, gia cong, ché tac cac sdn pham déa nhan tao géc thach anh thuong hiéu
VICOSTONE s(t dung trong ndi that gia dinh, nha hang, khach san, van phong va cac du an cao cip. CTCP Ché
tac da Viét Nam dugc xem nhu mét “mét xich” quan trong cdu thanh nén chu trinh san xuat sdn pham khép
kin tor khau san xudt da tdm 16n dén khau gia cdng, ché tac va I3p dat sdn phdm hoan thién cta Tap doan.
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Linh vuc SXKD chinh ctia VCS STONE luén phai d6i mat véi nhiéu rui ro, hoac cac su kién khong chac chan
nam ngoai ké hoach du kién trudc, bao gém cac rui ro bén ngoai va noéi tai Cong ty. Nhiing rdi ro trong yéu nay
¢6 thé anh hudng xau dén hoat dong SXKD, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng cia VCS STONE; nhung
cling c6 thé la nhing ca hdi méi dé Cong ty phat trién, néu c6 thé tdn dung dugc. Cong ty da ddy manh cong
tac Quan tri Rai ro, thdng qua viéc xay dung, phan tich danh muc cac rai ro lién quan téi viéc thuc hién cac chién
lugc phat trién, cling nhu trong cac hoat ddng san xudt kinh doanh hang ngay; song song véi viéc phat trién céc
phuong én nham giam thiéu va han ché anh hudng clia cac rui ro nay, véi muc tiéu chdp nhan moét muc rui ro
nhat dinh d€ ddm bao tan dung t8i da moi co hdi va thach thiic dé phat trién, chit khéng nham muc dich phong
tranh hay loai bo hoan toan cac rui ro. Danh muc cac rdi ro dugc Cong ty xac dinh la trong yéu nhu sau:

Khanang Miic dd anh

Tén rai ro M@ ta rii ro X X
xay ra hudng
Phét trién thi trudng, | Rai ro doanh nghiép khong phat trién va mé . .
A S o S S ALl A g v Rat nghiém
1 xay dung lgi thé canh | rong dugc thi trudng hodc thi phan bi thu Rat cao tron
tranh vé giao nhan gidm so vdi hién tai. ong
Rui ro chat lugng nguyén vat liéu, héa chat . -
N A AL lia A (o A A2 Xl o x v Rat nghiém
2 Ngudn nguyén vat liéu | khdng dép Ung dugc yéu cau san xuat hodc | Rat cao
Ny 2 s N trong
mat on dinh nguén cung NVL.
Rui ro hé thdng may mdc san xuat hoat . -
. 2 o A . o ol v . . Rat nghiém
3 Hoat dong san xuat doéng khong dat hiéu qua kinh té cao, hodac | Trung binh tron
bi hoat déng san xuat bi gian doan °ng
RUi ro khéng dam bao dugc déi ngli nhan
Chat lugng ngudn su; dac biét 1a cac nhan su chd chét, ké can Nghiém
4 . . . A Cao
nhan lyc dap Uing dugc cac nhu cau vé chién lugc, xu trong
huéng phat trién va hoat dong ctia Cong ty
Rui ro thay d8i chinh sach va phap luat trong
nudGc va Qudc té lién quan dén cac van dé vé
» L thué, xuat nhap khau, s& hitu tri tué... khién Nghiém
> Tranh chap phap ly doanh nghiép khong tuan thu kip thoi cac Cao trong
yéu cau dé ra; cling nhu vudng vao cac tranh
chdp phap ly
RUi ro lién quan dén viéc thay ddi ty gia
Bi€n dong ty gia hoi ngoai té, anh hudng dén cac khoan tién gui . Rat nghiém
6 ” ¢ } X 2 , \ Rat cao
doai ngan han, cac khoan phai thu, cac khodn vay trong
va ng clia Cong ty

Mic d6 &nh hudng cla rui ro dugc danh gia trén co s& tdng hop cda nhiéu yéu té, bao gém ca cac yéu té
tai chinh nhu doanh thu va chi phi, cing nhu cac yéu té phi tai chinh nhu thai gian gian doan san xuat, muc
d6 anh huéng dén thi phan...

Cac rui ro dugc néu tom tat dudi day cuing véi cac théng tin khac da duge Cong ty cong bo la mot trong
nhing co s& dé cac nha dau tu, cac c6 déng, déi tac can nhic trudc khi ra cac quyét dinh gan két Igi ich vai
Céng ty.

10.1. RUI RO PHAT TRIEN THI TRUONG

Hau hét doanh thu ctia VCS STONE c¢6 dugc la tir viéc xuat khdu da nhan tao ra cac thi trudng quéc té,
trong d6 tap trung I6n nhat tai cac thi trudng Bac My, Uc va chau Au; VCS STONE luén c6 &p luc phéi vugt qua
cac déi thi véi kinh nghiém gia dan va quy mé khong hé thua kém ban than. Khi khong dam bao kha nang gitr
viing dugc da tang trudng nhu hién tai, Céng ty sé phai d6i mat véi kha nang suy giam doanh thu, mat tinh
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canh tranh trén trudng qudc té&; cling nhu anh hudng ndng né dén gia tri va niém tin clia c6 dong. Sau day la
mot s6 diéu can luu y vé cac yéu té ¢ khé nang &nh hudng téi cdng tac phat trién thi trudng ctia VCS STONE:

Doanh thu chii yéu tap trung tai mét sé thi truéng chinh

San pham da nhan tao géc thach anh ctia VCS STONE ¢4 rat nhiéu ting dung, tuy nhién hién tai mai chi
dugc tap trung st dung trong linh vuc cong nghiép d6 dung va noi that nhu ché tac mat ban bép, ti, mat bon
ria... Do d6, doanh thu ctia Cong ty phu thudc truc ti€p vao nhu cau stra chita, nang cap, xay mdi nha & cua
ngudi dan. Cac khoan chi cho stia chlra, nang cap, xay mai nay thudng khéng nho, nén muic chi tiéu cta tiing
ca nhan, ho gia dinh lai phu thudéc mét phan 16n vao do san o6 cda tin dung tiéu dung va mét sé yéu té khac
nhu: 13i suat, niém tin tiéu dung, cac chinh sach cta chinh phu va ti 1é that nghiép ctia cac thi trudng dich cta
Cong ty. Kinh té thé giGi dang c6 xu hudng khoi phuc ké ti sau dot Pai khiing hodng nam 2008, tuy nhién chi &
muc d6 rat cham trong cac nam gan day, va dugc du bao la chi cé kha nang tang trudng 2.8% trong nam 2017
(theo Bdo cdo Trién vong Kinh té Toan cdu 2017 ctia Conference Board).

S8 liéu théng ké doanh thu tai cac thi trudng trong diém trong 3 ndm gan day ctia VCS STONE nhu sau:

Thi truéng trong diém

Bac My 53,07% 58,38% 61,86%
Chau Uc 29,74% 25,85% 25.06%
Chau Au 15,20% 13,97% 10.85%

Téng gia tri

. 98.01% 98.20% 97.77%
trén doanh thu

S8 lieu théng ké cho thay mac du ¢cé su chuyén dich nhe trén ¢ cdu doanh thu theo thi trudng, doanh
thu cang ngay cang tap trung vao cac khach hang chinh tai Bac My. Viéc tap trung vao mét vai thi trudng trong
diém tao co hdi cho Cong ty trong viéc ndm bat thong tin thi trudng, phan ing nhanh hon vdi xu thé tiéu dung
cla ngudi dung cudi cung. Tuy nhién, trong béi canh thi trudng nay dang cé nhiéu bién déng I6n vé chinh tri
nhu &nh hudng cla viéc thay déi téng thdng My cling ndi céc..., co thé gay ra cac xao trén I6n trong cac ché
dé, chinh sach, hanh lang phép ly... ma hién tai chua thé du kién, do ludng anh hudng t6i két qua kinh doanh
cla VCS STONE dugc. Cac yéu t6 cé thé phiat sinh dnh hudng truc ti€p dén doanh thu va Igi nhuan 1a thué nhap
khau vao My c6 thé thay ddi, khong con la 0%, 1ai suat bién dong dan dén nhu cau dau tu xay dung cling bién
déng ... D& ddm bao cé thé kip thai phan (ing véi cac thay d6i néu trén, VCS STONE ludn tap trung theo déi cac
théng tin, théng cdo bao chi ti phia chinh pht My cling nhu cac hang truyén thong 16n, va xay dung san cac
chién lugc, ké hoach hanh déng khi tinh huéng xau nhat xay ra.

Ap luc canh tranh trén thi truong

VCS STONE khong phai la nha san xuat da nhan tao duy nhat trén thé gidi, dong thai, da nhan tao goc
thach anh cling khéng phai 1a san phdm thay thé duy nhat cho da tu nhién. Do d6, VCS STONE luén phai déi
mat vdi ap luc canh tranh tir cac cong ty san xudt da nhan tao I6n khac; cling nhu phai chiu su canh tranh manh
mé tU phia cac sdn phdm thay thé cho da tu nhién, tham chi la canh tranh ti ban than thij trudng da tu nhién
toan cau.

Canh tranh tir cdc déi thi san xudt dd nhén tao

Da&i thu chinh trong thi trudng da nhan tao ctia Cong ty la cac tap doan I6n, cac cong ty gia dinh co truyén
théng san xuat da nhan tao lau doi cling vdi cac cong ty mai tai Trung Quéc va An Do. Cac cong ty ngay cang
dua ra nhiéu mau ma sdn pham vaéi hinh thuc dep, tinh chat co ly tét hodc tan dung cac uu thé vé xu hudng
“xanh” (tai ché, tai sir dung, than thién véi moéi trudng...). Mét yéu t6 canh tranh nira vé mau ma la cac cong
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ty nay thudng ti€n hanh “copy” cac mau ma dep, déc dao clia nhau chi sau mot thai gian ngan khi san pham
duoc dua ra thi trudng. Mac du d6i ngd R&D ctia VCS STONE lién tuc lam viéc khéng ngling nghi dé tao ra cac
san pham mai dep, ddc dao vdi cac ky thuat dac biét nham han ché cac ddi thu dua ra dugc cdc mau ma tuong
tu, viéc sao chép cac mau ma clia nhau la hoan toan ¢ thé, khé cé thé ngan can dugc néu khong st dung cac
bién phap nhu bdo ho ban quyén tac gia trén cac thi trudng chinh nay. Tuy nhién, cac bién phap bao hé nay
cling chi mang tinh chat cuc bé, do khé c6 thé dadm bao dugc cac mau ma dugc sao chép sé khong xuéat hién
& cac thi trudng khac nam ngoai tam kiém soat cGa Cong ty.

M6t nguy ¢ tiém an niia la viéc hgp nhéat kinh doanh trong nganh céng nghiép quartz surfaces khi cac
déi tha hgp nhat thanh cdng hodc sap nhap véi cac cong ty nho khac. Théng qua hoat ddng mua ban va sap
nhap, cac cong ty l6n dé dang danh dugc Igi thé canh tranh v6i quy moé san xuat va dé bao phu thi truéng rong
hon. Quy mé sdn xuét sau sap nhap dugc mé rdng thong qua viéc xay mdi, chuyén déi cong nghé trén cac day
chuyén san xuat. P6 bao pha thi trudng dugc mé réng théng qua viéc mé rong thuong hiéu, phat trién cac
kénh phan phéi san pham truc ti€p gan vai khach hang va ngudi tiéu dung cudi & nhiéu khu vuc hon. Cac yéu
t6 trén sé lam gia tang &p luc canh tranh déi véi Cong ty, dac biét cac d6i tha canh tranh vdi tiém luc tai chinh
I6n hon, khau vi rti ro 16n hon cling c6 thé sdn sang dua ra mdc gia thap hon muc gia do Cong ty dua ra déi voi
nhimng san pham cung loai dé chiém linh thi trudng.

San pham cuing loai gia ré do cdng nghé Trung Qudc sdn xuat cling [a mot ri ro lam gidm thi phan va suc
canh tranh cia Cong ty vi & bat ctt dau, gia ré van la mot yéu té quan trong va mang tinh quyét dinh khi mua
hang, nhat la cdc dy an I6n va phan khic binh dan.

DPé& han ché kha ndng xay ra rdi ro nay, VCS STONE da ddy manh céng tac nghién ctu thi trudng, phan tich
céac d6i tha canh tranh dé c6 cac chién luge mé rong va tim kiém céc thi trudng mdi tiém nang, déng thai tang
cudng cong tac Marketing ban hang, ma réng cac dai ly phan phéi truc tiép va gian tiép, xay dung va truyén
théng Bo Nhan dién Thuong hiéu téi cac nha ché tac va khach hang st dung cudi cung.

Canh tranh tir cdc san phdm thay thé

Khéng chi chiu 4p luc tir cac cdc nha cung cdp da nhan tao nhu trén, san phdm da nhan tao ctia VCS STONE
con phai chiu su canh tranh khéc liét tir cAc sén phadm tucng duong, c6 kha ning thay thé da tu nhién va da
nhan tao nhu ceramic, laminates, tham chi la bé tdng, gb.... Cac sdn phdm thay thé nay, mic du vé tinh chat co
Iy va mau ma co thé khéng bang dugc véi san pham da nhan tao, tuy nhién lai ¢6 nhiéu uu diém hon nhu s
lugng mau ma da dang, gia thanh phai chang va c6 thé (ing dung trong nhiéu trudng hgp da nhan tao khéng
st dung dugc nén cé thé dé dang déap (ng dugc nhu cau clia khach hang; tré thanh mot tré ngai I6n trong viéc
ma& rong thi phan da ctia Cong ty.

Xu huéng tiéu diing cdc sén phdm déc ddo

Ngudi tiéu dung cudi cang ngay cang thdng minh va khé tinh hon. Ho khéng chi nhin vao yéu té gia ca,
ma con quan tam dén tinh thdm my, déc dao ctia sdn phdm. Trong nhiing nam gan day, mot s6 san phdm déc
dao clia Cong ty nhu Calacatta, Venatino hay Statuario... da tao nén tiéng vang cia Céng ty trén thi trudng
qudc té. Theo danh gia ctia Cong ty, xu hudng thay d6i mét tiéu dung clia khach hang sé cang ngay cang dién
ra nhanh hon. Viéc khong ndm bat kip xu thé cia khach hang sé la rdi ro 16n ctia Céng ty trong viéc gilr viing
thi truong.

Trén ca s& d6, Cong ty xac dinh muc tiéu tap trung vao phat trién cac dong san pham cao cap, doc dao,
chét lugng cao, than thién véi méi trudng. Tuy nhién, dé dat dugc muc tiéu trén,cac cai tién vé thiét bi, quy
trinh sdn xuat dua trén nén tdng day chuyén co sén, kiém soét chat ché va sir dung nguyén liéu dau vao co chat
lugng cao la nhiing yéu cau bat budc déi vai Cong ty. Hé qua clia viéc nay la cac chi phi san xuat sé cao hon
binh thudng, dan dén bién Igi nhudn cta nhimng sadn phdm nay sé thap han so véi cdc dong sdn pham truyén
théng. Ngoai ra, dé ddm bao tinh canh tranh, phan chi phi tang thém lai khéong thé dugc chuyén hoan toan cho
khach hang, dan dén Igi nhuan cia Cong ty c6 thé bj sut gidam dang ké khi khong dam bao dugc khéi lugng san
pham cao cap ban ra du 16n d€ vuot qua phan suy gidam Igi nhuan do gia ting gia thanh.
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10.2. RUI RO VE NGUON NGUYEN VAT LIEU

Hién tai, VCS STONE chua tu chi trong viéc xay dung cac co sd khai théac, san xuat cac nguyén vat liéu phuc
vu san xudt, ma van phai phu thudc vao chudi cung Ung tir cac nha cung cap nudc ngoai. Do d6, cong ty gap
rdi ro trong viéc ddm bao 6n dinh gid mua nguyén vat liéu dau vao, dic biét la cac nguyén liéu chinh nhu da
thach anh, cristobalite va chat két dinh polyester resin.

Pa thach anh (quartz)

Bot va hat da quartz 1a nguyén liéu chinh dé tao nén san pham da nhan tao (chiém khoang 30% chi phi
nguyén vat liéu dau vao). Pa quartz hién dugc nhap khdu cht yéu tir Thé Nhi Ky, Tay Ban Nha va An Do, va mot
phan nhd dugc mua vé tit cdc nha cung cdp trong nudc. Viéc dua chd yéu vao ngudn da nhap khiu tao mot sé
bat Igi I6n cho hoat dong cla Cong ty:

- Do d4c diém van chuyén dudng thiy thudng kéo dai vai thang, cac nha cung cap thudng yéu cau bén
mua phai lén k& hoach mua sdm hang héa tir ddu nam, hodc trudc khi xuat hang mét vai thang dé kip
chuén bi. Khi phat sinh cac thay déi dot xuat trong ké hoach san xuat, cdn nhiéu nguyén vat liéu hon s6
ké hoach, cac nha cung cép truyén thong kho long phan tng kip, dan dén truéng hgp phai mua gap tu
cac nha cung cap khac, hodc stt dung phuang tién van tai dudng khong gay ton kém hon nhiéu so vai chi
phi du kién.

- K& cé trong trudng hap nha cung cap co6 thé cung cap nguyén vat liéu véi sé lugng khong han ché tai bat
ky thai diém nao, Cong ty cling khéng thé dat mua vdi s6 lugng qua Ién so véi nhu cau dé du trlr, do phai
can déi kho bai dé luu gitr thanh pham ciing nhu can déi hiéu qud st dung vén luu dong.

-Dong thai, do cac nha cung cap chi chdp nhan ky hgp déng cung cap da thach anh tiing nam, nén Céng
ty khong dam bao luén c6 dugc mot nguén cung déi dao, chat lugng cao, gia thanh thap.

- Mét van dé khac phat sinh la mét s6 nha cung cap, khi ky hgp déng va6i VCS STONE thudng kém theo diéu
khoan yéu cau Coéng ty phai mua thém da quartz & cac dai hat khong dung theo nhu cau, dan dén viéc
phat sinh thém chi phi mua sdm cling nhu x(t ly lai nguyén vat liéu dé dam bao chat lugng da cho sén xuét.

- Ngoai ra, viéc s6 lugng nha cung cap da quartz cé uy tin cling khéng nhiéu, dong thai san lugng khai
thac c6 han trong khi khéng chi VCS STONE ma cac d6i thu canh tranh déu c6 nhu cau ma rdng quy mé
san xudt, nén Céng ty cling ¢4 rai ro bi ép gia khi d8i th canh tranh s&n sang tré gia cao hon dé gianh hgp
déng cung tng nguyén vat liéu véi VCS STONE.

Dé gidm thiéu cac rdi ro lién quan dén nguén nguyén vat liéu nay, Céng ty da va dang ¢6 gdng md rong
cac nguédn cung cap thach anh, déng thdi véi viéc tang ti 1é noi dia hda mot phan nguédn da thach anh dé tiét
kiém chi phi, han ché phu thudc vao cac nha cung cdp hién tai. Trong nam, céng ty da nhap han 20.000 tan da
thach anh tir cdc nha cung cap trong nudc, tang gap déi so véi nam 2015 (11.600 tan). Cong ty c6 ké hoach day
manh viéc st dung cac nha cung cap noi dia trong thai gian trung va dai han.

Polyester resin

Vat liéu polyester resin c6 vai trd 1a tdc nhan gén két trong san pham @4 nhan tao, va c6 gia thanh rat dét. Mac du
khéi lugng resin chi khodng 10% so véi téng khéi lugng thanh pham, nhung chiém khoang 30-40% chi phi nguyén
vat liéu dau vao, do dé bién dong vé gia resin sé dan dén bién dong vé chi phi gia thanh san xuat ctia Cong ty. Gia res-
in trén thé gidi thuding khdng én dinh, ma chiu tac ddng clia nhiéu yéu t6, trong d6 yéu té néi bat nhat la gia dau thé.

Nam 2015, thé gidi chiing kién gia dau tho giam manh t&i 40% so véi dau nam. Doi vaéi Cong ty, day la mét tin
hiéu dang muing, do viéc sut giam gia dau thé déng nghia vai viéc gia nguyén liéu polyester resin sé giam dang ké.
Trong nam 2016, gia dau thé ti€p tuc gidm trong ndra nam dau nhung c6 xu hudng tang lai vao cudi nam, déng thoi
tiép tuc tang Ién trong ndm 2017.

Do c6 su bién déng nhu vay, nha cung cap thudng chi ky hgp déng nguyén tic vao dau nam, réi chét gia va
khéi lugng vao khodng 2 - 3 thang trudc khi xuat hang. Diéu nay, két hap véi viéc thai gian van chuyén thudng kéo
dai khodng 3 thang, tao kho khan 16n cho cong ty trong viéc ddm bao c6 gia mua 8n dinh, tiét kiém chi phi san xuat.
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10.3. RUI RO TRONG HOAT PONG SAN XUAT
Quy mé san xuat vuot qua kha nang hap thu cta thi trudong

Tu dau nam 2016, day chuyén san xuat mai nhat ciia Tap doan Phenikaa da di vao hoat déng chinh thuc.
Néu tinh trén pham vi toan Tap doan, ca t6 hgp san xuat clia Phenikaa hién c6 05 day chuyén san xuat da thach
anh nhan tao theo cong nghé Breton (Phenikaa c6 02 day chuyén; VCS STONE c6 02 day chuyén va StyleStone
€6 01 day chuyén), véi téng cong suat thiét ké toan té hgp hién [én dén 2,5 triéu m2 da méi nam.

Day la moét ap luc rat 16n cho Céng ty trong viéc tim ki€m dau ra cho san pham ctia minh, vi khi khéng dam
bdo can can tang trudng tuong doi gitta san lugng san xuat duong va lugng hang héa béan ra, Cong ty ciing nhu
Tap doan sé lap tuc phai déi dién véi hang loat rai ro lién quan dén & dong hang tén kho, gia tang chi phi quan
ly, nhan sy, giam tinh thanh khoan... gay anh hudng 16n dén hiéu qua san xuat kinh doanh. M6t trong nhiing
bién phap chién lugc dé giam thiéu rdi ro nay dugc Cong ty can nhéc st dung la danh manh vao nhu cac thi
truding lan can trong khu vuc, dac biét 1a thi trudng néi dia; nhat 1a khi nhu cau st dung cac sdn pham cao cap
cla Viét Nam cang ngay cang téng cao.

Gian doan hoat déng san xuat

Day chuyén san xuat clia cdng ty dugc thiét [ap trén quy mé 16n, véi dd tu ddng hoda cao. Do d6, chi mot
khau nhé trong quy trinh hoat dong khéng dugc tuan thu day dd, nghiém tic; hodc mot su c6 nho trong qua
trinh van hanh xay ra cling cé thé dan dén gian doan ca day chuyén san xuat. Bat ké ly do nao, viéc khéng dam
bao hoat dong san xudt cling cé thé gay ra viéc khéng dap ing di nhu cau thi trudng, cham tré trong ti€én do
giao hang; tir d6 lam anh hudng téi quan hé gilta Cong ty va cac déi tac lam an, gidm uy tin trén thj trudng va
tac dong tiéu cuc dén két qua kinh doanh.

Co rat nhiéu nguyén nhan dan dén tang kha nang xay ra gian doan san xuat, bao gém ca khach quan va
chd quan nhu thién tai, chdy né, thi€u hut nguén cung tng nguyén vat liéu, nhan luc diéu hanh hodc héng hoc
trang thiét bi may moc san xuét... Tuy theo loai nguyén nhan, Cong ty da tién hanh xay dung cac kich ban du
phong, tng phé tinh huéng khan cap dé dam bao khéc phuc hau qua, duy tri hoat ddng san xuat nhanh nhat
co thé.

Ngoai ra, cdng nghé va thiét bi san xuat da nhan tao géc thach anh & Viét Nam van la moét linh vuc tuong
d6i méi, chua nhan dugc nhiéu quan tam tur cac cong ty, xi nghiép san xuat vat liéu xay dung, nén Cong ty khé
c6 thé tan dung nguén luc thué ngoai dé san xuat, gia cdng hd; ma hoan toan dua vao doéi ngli cong nhan noi
b6 da dugc dao tao bai ban, chuyén nghiép dé thao tac may. Trong trudng hop xay ra cac rai ro dan dén khong
dd nhan sy tham gia van hanh cac day chuyén, Céng ty sé mat nhiéu thai gian dé€ phuc héi, ddm bao lai nang
suat san xudt do kho c6 thé rit ngan thai gian dao tao lao ddng. Trong trudng hgp Cong ty xay dung cac day
chuyén san xudt mdi, viéc thi€u hut nhan luc ciing dan dén viéc khong dam bao tién do gia tang céng suat.

Cac nguyén vat liéu dau vao chinh ctia Cong ty déu dugc nhap khiu chi yéu tir nudc ngoai. Trong trudng
hgp ngudn cung bi han ché do canh tranh tur cac déi thi chinh, hodc cdc moé khai thac bi can kiét, hoat dong
san xudat sé bi han ché, va trong trudng hgp xau nhat, Cong ty sé phai diing hoat déng, khi khong kiém dugc
cac gidi phap thay thé (bao gom tim kiém nha cung cdp mdi, hoac st dung cac nguyén vat liéu thay thé). Trén
thuc té, doi ngl R&D cla Cong ty cling dang trién khai nhiéu du an tim kiém cac loai nguyén vat liéu thay thé,
b6 sung d€ dé phong tinh hudng nay phat sinh.

Hé théng phan phdi va hé théng théng tin toan cau

Hién tai, mot phan sdn pham ctia Céng ty dugc ban truc ti€p théng qua cac ca sé do cong ty me PHENIKAA
lap ra, phan con lai dugc ban qua hé théng cac nha phan phdéi trung gian. Viéc sir dung hé théng phan phaoi
trung gian c6 uu diém trong ngan han va trung han 1a tdn dung dugc mang lugi ban hang cé kinh nghiém, c6
uy tin, déng thai bao phd rong trén cac thi trudng muc tiéu; gitp san pham cda VCS STONE dén dugc v6i ngudi
duing cudi nhanh hon, nhiéu hon va dé dang hon. Tuy nhién, khi xét trén khia canh lau dai, viéc phu thuéc qua
nhiéu vao hé théng nha cung cdp nudc ngoai lai mang dén cho Cong ty mot s6 khé khan sau:
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Kho khdn trong viéc kiém sodt san phdm du'oc bdn ra tir cdc nha phén phéi:

Quan hé gilra cdc nha phan phdi vai cong ty 1a quan hé hgp tdc budn ban, nén céng ty kho c6 thé dua ra
nhing yéu cau chi tiét vé kiém soat s6 lugng, chat lugng, gia ca cac san phdm do nha phan phéi bén ra, sau khi
da xuat ban cho ho. Hon thé nita, VCS STONE khéng c6 chd truong dua ra cac san pham ré tién dé chay dua vé
gia, ma tap trung vao cac dong sdn pham c6 gia thanh cao nhung ddng cép, sang trong va doc dao; dan dén
ban ra téi cadc nha phan phoi cling khong hé thap. Do vay, khi cac nha phan phéi, vi mot sé ly do khach quan
hodc chli quan nao dé ban ra cac san pham khéng do chinh VCS STONE hodc do cac cong ty thanh vién clia Tap
doan Phenikaa san xuat dudi thuong hiéu VICOSTONE, cong ty sé gap phai cac rai ro lién quan dén sut giam lgi
nhuan, uy tin va thuang hiéu ctia minh.

Khé khdin trong viéc tim kiém, mé& réng mang luéi nha phén phéi

DG véi mot s6 nha phan phai chinh, Cong ty da ky hgp déng dai han tir3 — 5 ndm trong d6 c6 cac yéu cau vé doanh
thu t6i thiéu hang nam. Trong trudng hop déi tac kinh doanh khéng dam béo dugc doanh thu nhu da théa thuan, Cong
ty sé& xem xét chdm dut hgp dong trudc thai han. Viéc nay tiém an rdi ro gia tang thai gian va chi phi dé tim kiém nha phan
phdi mdi, ciing nhu rdi ro khéng thé thiét 1ap lai mang Iugi phan phéi véi d6 bao phii réng nhu trudc.

Ngoai ra, cac hgp dong nay thuding kém cac diéu khoan han ché trong tiing khu vuc dia ly, khién VCS STONE gap kho
khan trong viéc phat trién thi phan va thuang hiéu ctia chinh minh, khi khé c6 thé ky két hgp dong vai nhiéu nha cung cip
trong mot thi trudng, cling nhu mé ra dai ly ciia chinh minh tai mét dia ban da c6 san nha phan phoi.

Hon thé niia, khong phai nha phan phéi nao cling déng y ky hgp déng dai han, ma thudng chi mudn han ché rliro
cho ban than théng qua cac hop déng suvu khi cd nhu cau, hodc chiky két hgp dong trong thai gian ngan va gia han néu
can thiét. Dong thai, nhiing nha phan phéi dang nay cing hay vé tinh hodc c6 y dua ra cac diéu khoan map ma, khéng ré
rang vé quyén lgi va nghia vu déi bén, Viéc ky hogp dong theo vu viéc nhu thé nay dé dan dén rdi ro doanh thu clia Cong
ty khéng dam bao phét trién déu dan, bén viing; trong khi cac diéu khoan hop déng khéng rd rang c6 thé dan dén cac rdi
ro tranh chap phap ly khi thuc hién hgp déng.

Khé khdn trong viéc tiép cdn théng tin thi truéng va théng tin ngudi diing cudi

M6t diém han ché nita a khi théng qua cac nha phan phéi trung gian, cong ty sé khé c6 thé tiép can truc tiép
vdi ngudi dung cudi, ti d6 thu thap théng tin truc tiép vé chat lugng san phdm ctia minh cling nhu phan tng clia
thi trudng trudc cac san pham nay. Khi dé, nguén thu thap cac thong tin vé thi trudng, thi hiéu, xu thé sit dung san
pham sé chi dugc chia sé vdi Cong ty théng qua cac nha phan phéi. Khéng ai ¢é thé ddm bao thong tin thu thap
dugc théng qua moét tang gian tiép nhu vay sé dugc day dd, chinh xac ma sé dé c6 kha nang bi chat loc theo hudéng
¢6 Igi han cho nha phan phdi. Ké ca trong trudng hgp khéng cé yéu té vu lgi riéng trong viéc chia sé théng tin, cac
théng tin dugc téng hop ti ngudn nay ciing c6 thé khong dugc chi tiét va khong phuc vu dugc nhiéu cho viéc ra céc
quyét dinh chién lugc clia cong ty. Thi€u théng tin cling déng nghia véi viéc thiéu kha nang lam cha thi trudng, dac
biét la trong diéu kién doi ngl nhan su lam marketing ctia Céng ty chua c6 nhiéu kinh nghiém, chua du kha nang
va chua ¢6 mang ludi du sau rong dé nghién ciu, phan tich, du béo cac nhu cau thi trudng; lam gidm hiéu qua quy
trinh ra quyét dinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

10.4. RUI RO VE CHAT LUONG NGUON NHAN LU'C

Thi trudng nhan su ludn séi ddng, cac doanh nghiép 16N ludn sén sang b rat nhiéu chi phi dé thu hat thém
nhan luc cht lugng cao, vi d6 la mét trong nhiing tai san gia tri nhat, dong thoi cling la tai san kho do dém va ndm
bat bac nhat ctia doanh nghiép. Cac rui ro lién quan dén chat lugng ngudn nhan luc phat sinh khi cong ty khéng
dam bao du trt san nguon luc cé trinh d6, kinh nghiém, ky nang, stic sang tao phu hgp véi cac dinh huéng ma rong,
phat trién ctia minh trong dai han. Khéng chi gidi han & cac vi tri quan ly cao cap; cac can bo, cong nhan lanh nghé
cling la mét ngudn luc quy gia ma Cong ty luén can phai gilt gin, do cac ca nhan nay khong nhing chi sé hiu nhiéu
nhiing kinh nghiém va ky nang quy bau trong céc linh vuc chién lugc, quan tri, san xudat, kinh doanh, thi truong,
nghién ctu, tai chinh, va quan ly.... ma con c6 kha nang phat trién lén cao han, mang lai nhiéu Igi ich tiém tang hon
cho Cong ty.
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10. CAC RUI RO TRONG YEU CUA VCS STONE (TIEP)

RUi ro thi€u hut nhan luc chat lugng cao nay xuat phat tir nhiéu nguyén nhan, c6 thé do ché dé luong thuéng,
phuc lgi dai ngd chua phi hgp; ciing ¢6 thé do phan cong cdng vié, |6 trinh phat trién cong danh, ky nang... chua
théa dang dé thu hat nhan tai vé cho cdng ty cling nhu gitt chan cac nhan su lanh nghé, da gén bé véi cong ty lau
nam.

Cac phuong an han ché rdi ro nay trong ngan han thudng bao gém cac bién phap nhu néi réng thang luong,
gia tang phuc lgi va dai ngd cho ngudi lao dong. Cac phuong phap nay, mac du cé hiéu qua trong viéc gan két ngudi
lao dong véi doanh nghiép; nhung cling cé hé qua la gia tang ganh nang chi phi hoat déng, quan ly cdia cong ty.
Nhu vay, viéc can déi gilta chi phi bé ra nhung van dam bao hiéu qua va téc dé phat trién nhan luc chat lugng cao
sé la bai toan khé cho cac nha quan ly va doi ngl lam céng tac nhan sy, nhan luc.

Hiéu rd diéu nay, Cong ty da xay dung mot ké hoach dai han nham phat trién nang luc ciia can bé ¢é sén, chuén
bi s8n sang cho cac vi tri ké thita, déng thai ddy manh, nang cao thuong hiéu tuyén dung dé thu hit nhiing ca nhan
€6 nang luc, kinh nghiém va tiém nang vé lam viéc. Cac muc tiéu co ban clia ké hoach bao gom viéc xay dung lai hé
théng 16 trinh cong danh cu thé, rd rang; diéu chinh lai hé théng thang bang luong cho phu hgp véi thuc té hoat
déng; bé sung cac khda dao tao ngén va dai han vé ky nang vé san xudt, quan ly, quan tri cting nhu cac ky nang mém
khéc. Ngoai ra, Cong ty cling xem xét ké hoach théng qua cac hinh thic két hop véi cac don vi gidgo duc dé dao tao
san cac can bo, cdng nhan, ki su ti cac cap do cao dang, dai hoc vai cac kién thiic chuyén sau dén san xuat da nhan
tao; nham tao nguén du trit nhan luc ngay tir dau nguén.

10.5. RUI RO VE TRANH CHAP PHAP LY
Rui ro vé cac tranh chap phap ly

Cac san pham da nhan tao la su duc két cta kién thic, kinh nghiém bén than, bi quyét va know-how cda
cbng ty cung vdi su nd luc khéng ngling nghi clia doi ngl nghién ctiu, phét trién san phdm. Do d6, méi mau
déa mai la, khac biét, dugc ngudi st dung ua thich 1 két tinh tri tué cGa cd mét tap thé. Trén thuc té, cac mau
da nay khi tung ra thi trudng thudng rat nhanh sé bi cac déi thi sao chép lai, hoac bién tau di mét chit réi coi
Ia san pham cta minh.

Mac du, phap luat quéc té co cac quy dinh rat cu thé va chat ché vé s& hiu tri tué, tuy nhién viéc khiéu
kién mat rat nhiéu thai gian va chi phi, nhiéu lic khéng di dén két qua nao ma lai lam lang phi chi phi co hoi
cla cac bén lién quan. Trong qua khit Cong ty da ting bi khéi kién béi déi tha canh tranh tai My lién quan dén
tranh chdp vé s& hitu tri tué. Hién tai, vu kién trén dang dugc tam diing do khong co6 dl co s& phap ly. Tuy nhién
nhimng vu kién tuang tu nhu vay c6 thé xay ra bat ky lic nao.

Mot rti ro khac khi hoat déng trén trudng quéc té la viéc cong ty phai d6i mat vai cac tranh chap phap ly
tUr cac d6i tdc mua ban, ti khach hang hoac tham chi ca ti d6i thu canh tranh lién quan dén chat lugng dich
vy, trach nhiém xa hoi hodc cac tranh chap lién quan dén viéc giao nhan hang hoa, dich vu ti cac nha cung
cdp. Rui ro nay thudng xay ra khi Cong ty khong du liéu dugc day da cac tinh huéng, khéng ludng trudc dugc
cac kho khan d@é dua vao trong cac diéu khoan cia hgp déng. Mac du két luan cudi cuing cla cac tranh chap
nay cé thé khéng nam vé phia I16i ctia Cong ty, tuy nhién nhiing chi phi bang tién, va chi phi co hoi khi tham
gia qua trinh t6 tung cling la khéng nhé. Cac chi phi nay chl yéu la chi phi luat su, va thudng khé cé thé kiém
soat dugc. Trong trudng hgp kién tung kéo dai, hodc s6 khi€u kién tang lén nhiéu; téng cac chi phi nay sé dnh
hudng déang ké dén két qué hoat ddng san xuat kinh doanh cia Cong ty.

Rui ro vé thay déi quy dinh ctia phap luat

Hién tai, cac sdn pham cia Cong ty hién dugc ban va phan phdi tai hon 40 quéc gia va vung lanh thé trén
thé gidi. Viéc kip thai ndm bat, cap nhat chinh xéac cac thay déi trong chinh sach, quy dinh, hanh lang phép ly;
déng thai xay dung phuong an déi phé tai tat ca cac khu vuc la rat khé d6i véi cong ty. Do dé, hoat déng kinh
doanh clia Céng ty ludn ti€ém &n rdi ro vi pham cac quy dinh, chinh séch riéng cla tiing quéc gia, khu vuc.

Pon cl tai My, moét thi trudng trong diém ctia VCS STONE, ké tir khi téng théng Donald Trump 1én thay, da
6 rat nhiéu théng tin, ké ca chinh thiic va khéng chinh thic, vé viéc thay d6i cac ché do, chinh sach lién quan
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dén hang hda nhap khau vao My, dic biét 1a vé thué suat; theo chiéu hudng khong ¢é loi
cho cac doanh nghiép xuat khau Viét Nam. Tuy chua c6 mot thay déi rd rét, chinh thic nao;
nhung VCS STONE ludn tap trung theo déi, cap nhat cac thong tin nay dé phan tich ndy nham
xay dung san cac bién phap d6i pho khan cap.

Khéng chi d6i mat véi cac rii ro thay d6i cAc quy dinh ca phap luat quéc té, hoat ddng
clia Cong ty clng tiém &n rai ro vi pham phap luat, quy dinh trong nudc, do t6c d6 thay
déi hé théng van ban, quy dinh phép luat lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh
nhu chinh sach thué, hai quan, ké toan, chiing khoan, hgp déng... clia nudc ta la tuong déi
nhanh. M6t s6 quy dinh dugc ban hanh rat sat vsi ngay hiéu luc cling lam gia tang kha nang
xay ra cac rdi ro lién quan dén viéc tuan tha cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

10.6. RUI RO BIEN PONG TY GIA HOI POAI

VGi ddc thu hoat dong la mua ban gan nhu hoan toan véi nuéc ngoai, hoat déng san
xuat kinh doanh cia Cong ty chju anh huéng rat 16n tir ty gid héi dodi gilra USD, EUR, va CAD
vGi déng Viét Nam.

Trong ndm 2016, ty gia quy d6i USD c6 tidng vao giai doan cudi nam, muc do bién dong
ty gia trung binh van duy tri nhu nam trudc. Ngoai ra, do ap dung cac cong cu phai sinh tai
chinh mot cach hiéu qua, anh hudng cla viéc chénh léch ty gia téi Igi nhuan clia cong ty
giam khoang 70 ty VND so v&i ndm 2015 (2016:16 3,4 ty VND; 2015:16 73.3 ty VND - theo bao
4o tai chinh da dugc kiém toan ca Cong ty).

Tuy nhién, do c6 nhiéu yéu t6 nam ngoai tam kiém soét clia Cong ty anh hudng dén sy
bién déng cua ty gia héi dodi, cing vai su lé thudc vao déng ngoai té do dac thu san xuat
kinh doanh ctia Cong ty, VCS xac dinh muc d6 xay ra cta rdi ro nay la rat cao, va anh huéng téi
két qua kinh doanh la rat nghiém trong. D& han ché anh hudng cua rdi ro vé ty gia héi doai,
Cong ty da tinh toan ky luéng vé thai gian thuc hién cling nhu thai han thanh toan clia cac
hgp déng mua ban; cling nhu tan dung céng cu tai chinh phai sinh.
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1. HOI DPONG QUAN TRI

1.1. THANH VIEN VA CO CAU HDQT

a. Danh sach thanh vién HPQT va s6 ¢6 phiéu nam giir tai VCS Stone

Théi gian dugcbé S8 ¢ phiéu
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b. Thay d8i nhan su thanh vién Héi déng quan tri trong ndm 2016
Ngay 30/06/2016: DHDCP Céng ty da tién hanh co cau lai HDQT, theo d6:
- Mién nhiém tu cach thanh vién HDQT d6i véi 6ng Tran Dang Lai
Ly do: Ong Trdn Bdng Loi ¢6 don xin tur nhiém chiic vu thanh vién HDQT vi ly do cd nhan.
- Bau thay thé ba Nguyén Diéu Thiy Ngoc gitr chic vu thanh vién HDQT.
Ngay 15/12/2016: Héi déng quan tri da tién hanh bau thay thé thanh vién HPQT, theo d6:
- Mién nhiém tu cach thanh vién HDQT déi véi ba Nguyén Thi Nga
Ly do: Ba Nguyén Thi Nga cé don xin tir nhiém chiic vu thanh vién HDQT détdp trung vao céng tdc chuyén mén.
- Bau thay thé éng Pham Anh Tudn gil chiic vu Thanh vién HDQT.

Theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép, Diéu l&é Céng ty, HOi déng quan tri sé trinh Pai hdi déng ¢6 déng
phé duyét viéc mién nhiém Ba Nguyén Thi Nga va bau thay thé Ong Pham Anh Tuan tai cudc hop Pai hoi dong
¢6 déng thudng nién nam 2017.

c. Cha tich HDQT khéng kiém nhiém Téng giam déc

Ngay 15/12/2016, Hoi déng quan tri da tién hanh bau thay thé Téng giam déc Céng ty. Theo dé, ong
H6 Xuan Nang - Chua tich HDQT kiém Téng giam ddc thoi gilt chiic vu Téng giam déc Cong ty ké ti ngay
15/12/2016, dng Pham Anh Tudn - Phé Téng gidm déc dugc b nhiém gilr chiic vu Téng giam déc ké tir ngay
15/12/2016.

Viéc bé nhiém Téng giam déc Cong ty nham muc dich béi dudng, dao tao ddi ngl nhan su ké can, déng
thai tang tinh minh bach gitta HDQT va Ban Téng giam déc, dam bao trach nhiém va tinh doc lap trong viéc ra
quyét dinh ctia H6i dong quan tri.

Tinh dén ngay 31/12/2016, HDQT Coéng ty c6: 01 thanh vién déc lap, ddm bao tuan tha quy dinh cla phap
lut vé ty I& thanh vién doc lap trong cong ty niém yét va co 03 thanh vién HDQT khong tham gia diéu hanh.
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Thanh vién HDQT cia VCS STONE déu la nhimng ngudi cé trinh dé chuyén mén sau va kinh nghiém nhiéu
nam trong cac linh vuc nhu ky thuat, cdng nghé, tai chinh ké toan, quan tri kinh doanh... va nam r6 tinh hinh
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty do da tirmg dam nhan cac vi tri quan ly ctia Cong ty trong nhiing
nam trudc day.

(Théng tin chi tiét vé cdc thanh vién HDQT duoc trinh bay tai phdn Co cdu té chiic, nhan su)

1.2. HOAT PONG CUA HDQT
a.Danh gia chung vé hoat déng cia HDQT

Trong nam 2016, H6i dong quan tri Cong ty da thuc hién t6t cac chdc nang, nhiém vu theo quy dinh tai
Diéu lé cdng ty va Quy ché hoat ddng ctia H6i déng quan tri, ddm bao hiéu qua trong cong tac quan ly, duy tri
viéc giam sat chat ché cong tac diéu hanh ctia Ban TGD Cong ty.

Mét sé hoat dong tiéu biéu cia HDQT trong nam 2016, cu thé:

Chidao hoan thién hé théng cdc quy trinh quan tri phuc vu cho viéc hoach dinh chién lugc chu ky 5 ndm va tdm
nhin cho 10 ndm tiép theo, trong dé c6 cdc ndi dung cét yéu nhu:

- Nang cap hé thédng SAP — ERP phu hop véi yéu cau méi cGia San xudt kinh doanh dé t&i uu cac nguén luc
dong thai quan tri mot cach hiéu qua hon nhu: Cap nhat cac tinh nang mdi ctia cdng cu SAP - ERP, thiét
lap va bd sung cac bao cédo théng minh phuc vu Quan tri va hoach dinh chién lugc, d6ng bo véi hé théng
SAP - ERP clia ca Tap doan.

- Hoan thién quy trinh PBF phuc vu cho viéc 1ap ké hoach ngan sach hang nam va du bdo cho cac nam tiép
theo, trén co s& cac thong tin nghién cdu thi trudng tiéu thy, thi truong tai chinh, nang luc canh tranh.
DPiém nhan manh trong quy trinh PBF dang ap dung tai Céng ty chinh la viéc tich hgp Quan ti rdi ro vao
trong qua trinh 1ap k& hoach hang nam, ti d6 c6 thé dua ra cac kich ban San xuat kinh doanh mang tinh
kha thi nhat va c6 cac giai phap phong ngtia rui ro hiéu qua nhat. Do vay, trong nhiing nam qua, nhat la
tl ndm 2016, ké hoach San xuat kinh doanh luén bam sat muc tiéu va két qua kinh doanh luén vugt ké
hoach dé ra, tang trudng mét cach chac chan va bén viing.

Hién tai, hé théng SAP - ERP cung véi quy trinh PBF va cong cu BSC la nhiing c6ng cu chuyén nghiép,
dang phat huy hiéu qua ré rét trong viéc quan tri SXKD, la mét trong nhimng nén tang quan tri rat quan trong
cho céng ty phat trién bén viing.

- Diéu chinh chi tiéu chién lugc 2014 - 2019 trén cd s& danh gia lai cac théng tin du bao vé kinh té vi mé,
nhu cau thi trudng va nang luc canh tranh cia Cong ty. Phuc vu cho cong viéc nay, Hoi dong quan tri da
chi dao Ban diéu hanh xay dung chién lugc vé thuong hiéu, marketing va mang lugi ban hang trong 5
nam tdi, tam nhin dén 2025, theo d6, nam 2016 — 2017 phai hoan thién vé ca ban ha tang co s& ban hang
truc tiép & cac thi trudng chi chét 1a My va Canada, nam 2018 - 2019 & EU, Uc va New Zealand, cling véi
d6i ng tiép thi, ban hang chuyén nghiép c6 trinh d6 quéc té... Day la mot trong nhiing ndi dung thiét yéu
trong chién lugc phat trién bén viing.

Chi dao c6ng tdc Quan tri nhdn su, quy hoach nguén nhan su ké cdn

Trong nam 2016, H6i déng quan tri da thuc hién tach bach chic danh Chu tich HDQT va Téng giam ddc,
b nhiém thay thé 01 Téng giam déc (dng Pham Anh Tuan) va 01 Phé Téng gidm déc (6ng Nguyén Quang Anh)
- la nhiing Lanh dao va Can bé quan ly c6 nang luc va nhiét huyét, tham gia vao cong tac diéu hanh céng ty

HDQT phéi hgp cing véi Ban TGD tap trung chi trong van dé quy hoach nguén nhan su ké can, xay dung
16 trinh cdng danh. Pam bao dén 2020, I8p lanh dao tré c6 thé thay thé doi ngi lanh dao duang nhiém da c6
tudi hién nay.

Chi dao céng tdc Quan tri rdi ro va kiém todn néi bo theo yéu cdu tich hgp Qudn tri rii ro vao tdt cd cdc quy
trinh san xudt kinh doanh.
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1. HOI PONG QUAN TRI (TIEP)

HDQT truc ti€p chi dao Ban Quan tri rdi ro va Kiém toan noi bd trong cdng tac diéu phdi hé théng Quan

tri rui ro, gitp cac don vi thuc hién hiéu qua qua trinh tich hgp quan tri rii ro vao cac quy trinh tac nghiép, coi
viéc tich hop nay la mét yéu cau bat budc va la van hoa quan tri ciia Céng ty, nhan dién, danh gia, x ly va theo
dai rGi romot cach thudng xuyén.

Ban kiém toan ndi bo sé 1ap ké hoach va kiém toan dinh ky va dot xuat viéc thuc hién cac quy trinh San

xudt kinh doanh ctia Céng ty dé dam béo viéc tuan tha quy trinh ca cac don vi chic ndng, nhdm nang cao
hiéu qua clia cac quy trinh quan tri rdi ro, cac quy trinh ki€ém soat va quan tri trong Doanh nghiép.

T6 chrc thanh c6ng 02 cudc hop Pai héi déng cé déng
Hoi déng quan tri Cong ty dé triéu tap 2 cudc hop PHDCD trong ndm 2016, cu thé:

« Cudc hop PHDCD thudng nién nam 2016 t6 chic ngay 31/03/2016, HDQT da trinh Pai hoi dong c6
dong théng qua nhitng néi dung sau:

+ Phé chudn Béo cdo cta Hoi déng quan tri vé tinh hinh hoat ddng nam 2015;
+ Phé chuén két qué kinh doanh nam 2015, k& hoach nam 2016;

+ Phé chuén Béo céo tai chinh kiém toan nam 2015, lua chon daon vij thuc hién viéc kiém toan béo céo tai
chinh nam 2016;

+ Phé chuén Bao céo clia Ban kiém soat vé viéc tham dinh hoat dong san xuat kinh doanh cia Céng ty
nam 2015;

+ Phan phdi lgi nhudan nam 2015, k€ hoach phan phéi Igi nhuan nam 2016 va k& hoach tra ¢6 tic nam
2016;

+ Diéu chinh Phuong &n phat hanh ¢6 phiéu theo Chuong trinh Iua chon cho ngugi lao déng;

+ Uy quyén cho Héi déng quan tri chiu trach nhiém xem xét phé duyét cac giao dich, hop déng thudc
tham quyén quyét dinh clia Dai hoi dong ¢ déng ky gitta CTCP Vicostone va cac bén ¢6 lién quan;

+Théng nhat chi tra thu lao HDQT va Ban kiém soat nam 2016;
+ Phé chudn viéc Cha tich H6i déng quan tri c6 thé kiém nhiém Téng Gidm déc nam 2016;
+ Phé chudn Phuang én chia ¢ phiéu thudng cho c6 déng hién hiiu t& nguén ¢6 phiéu quy.

« Cudc hop DPHDCD bét thudng té chiic ngay 30/06/2016, HDQT da trinh DPHDCD thong qua nhiing noi
dung sau:

+Théng qua viéc thay ddi Cha dau tu Dy an Nha & cho CBCNV Vicostone;

+Théng qua chd truang chuyén nhugng nhan hiéu VICOSTONE cho Cong ty ¢ phan Phugng Hoang Xanh
A&A;

+Théng qua viéc thay d6i ndi dung dang ky doanh nghiép (vé viéc d6i tén cong ty); Stia d6i Diéu lé Cong
ty;

+ Phé chudn Phuang &n phat hanh c¢6 phiéu dé tra ¢6 tuc cho ¢ déng hién hiv;

+ Bau thay thé thanh vién HDQT va thanh vién BKS Cong ty

Cac cudc hop PHDBCD dugc t6 chuic theo dlng trinh tu quy dinh cGa phap luat, Diéu 1& Cong ty va cac van
ban phap luat cé lién quan

b. Cac cudéc hop cia HDQT

Trong nam 2016, HDQT da t6 chic 45 cudc hop dé thong qua cac ndi dung quan trong clia Cong ty. Doi

VGi cac cude hop cé tinh chat dac biét quan trong va can cé su trao dbi cGia Ban Téng Giam déc, HDQT déu mdi
Ban TGD tham du hop va déng gop y kién.
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Ty |é tham du hop cla cac thanh vién HDQT trong nam 2016:

TT ThanhviéenHPQT  Chicvy : ¢ Ly do khéng tham du hop cthl,:
1 | OngHoXuan Cha tich 45 100%
Nang
Ong Nguyén Uy vién
2 g 4 1009
Quéc Trudng HDQT > 00%
Ba Nghiém Thi Uy vién
: 4 1009
3 Ngoc Diép HDQT > 00%
Nghi thai san tu ngay
X X Ty . 29/01/2016 dén ngay
(o)
4 | BaNguyén ThiNga | Uy vién HBQT 24 53% 11/07/2016, mién nhiém
15/12/2016
Ba Nguyén Diéu . Pugc bau vao HBQT
’ HDQT 4 9 ’
> | Thay Ngoc Uy vién HBQ 3 ®  |30/06/2016
6 |OngTranDing Lai | Uy vién HDQT 24 53% | Mién nhiém ngay 30/06/2016
Ong Pham Anh s . Pugc bau vao HDQT ngay
7 1 1usn UyvienHBQT | 2 4% 1451202016

Trong nam 2016, HDQT da théong qua nhiing néi dung quan trong sau:

S8 Nghi

STT Ngay hop Noi dung

quyét
Thong qua hgp déng nguyén tac ndm 2016 vé viéc mua ban hang hoa
1 01 05/01/2016 | gilta cac CTCP Phuong Hoang Xanh A&A, CTCP Style Stone va CTCP Ché
tac da Viét Nam

2 03 12/02/2016 | Cho phép ba Nguyén Thi Nga vang mat trong cac cuéc hop HDQT
3 04 24/02/2016 Triéu tap hop PHDCD thudng nién nam 2016
4 06 14/03/2016 | Théng qua hé so hop Pai hoi déng cd dong thudng nién ndm 2016

Thay dé&i déi tac nhan chuyén nhugng c6 phan tai CTCP Dau tu va

3 07 30/03/2016 Khoang san VICO Quang Tri

Théng qua phuaong an chia c6 phiéu thudng cho ¢6 déng hién hitu tur
6 08 05/04/2016 | ngudn ¢6 phi€u quy theo nghi quyét ctia Dai héi déng c6 déng thudng
nién nam 2016

Diéu chinh phuang an chia c6 phiéu thudng cho ¢6 déng hién hiiu tur
7 09 11/04/2016 | ngudn ¢8 phiéu quy theo nghi quyét ctia Dai hdi déng c6 déng thudng
nién nam 2016

8 1 15/04/2016 Quyét dinh thoi gian va dia diém chia c6 phiéu thuéng cho Co dong tu

nguén cd phiéu quy va tam tng c6 tléic nam 2016
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9 12 26/04/2016 | Triéu tap hop DPHDCD bat thudng nam 2016

10 13 27/04/2016 | Ban hanh va stra d6i mot s6 van ban quan ly ndi bé clia Cong ty

11 15 14/05/2016 | Ban hanh quy ché Website
Quyét dinh th&i gian phan phéi ¢ phi€u thudng tir nguén ¢é phiéu quy

12 16 25/05/2016 | cho ¢ déng hién hiru va thuc hién phan phdi sé luong ¢é phiéu chua
phan phéi hét.

13 17 01/06/2016 | Ban hanh quy ché Khoa hoc Céng nghé ctia CTCP VICOSTONE

14 18 02/06/2016 (r?:ri/]e;;lgh thai gian t6 chic hop Pai hoi dong ¢ dong bat thudng

15 19 14/06/2016 | B8 nhiém ph6 TGD (Ong Nguyén Quang Anh)

16 20 14/06/2017 | Thoéng qua hé sc hop Pai hoi déng cd déng bat thudng ndm 2016

Lua chon don vi thuc hién viéc soat xét BCTC ban nién va kiém toan
BCTC nam 2016

Ban hanh Quy ché quan ly, s dung va khai thac hé théng céng nghé
théng tin ctia Céng ty ¢6 phan D4 thach anh cao cip VCS

17 21 27/06/2016

18 21A 15/07/2016

19 25 15/08/2016 Ban hanh quy ché t6 chuc va hoat dong ctia Cong ty c6 phan da thach

anh cao cap VCS
20 26 30/08/2016 | Théng qua phuong &n phét hanh cé phiéu dé tra cé tuc
21 27 06/09/2016 | Thanh lap va d8i tén don vi chiic nang
22 28 09/09/2016 | Biéu chinh phuang an phat hanh c6 phiéu dé tra cé tuic

Quyét dinh thdi gian thuc hién chi tra c8 tic bang ¢ phiéu va thong
qua viéc tam Uing c6 tic 1an 2 ndm 2016

24 30 15/09/2016 | Mién nhiém Ph6 Téng gidm déc (dng Nguyén Thé Thai)

Hoan tat dat chi trd ¢6 tic bang cd phiéu, sira d8i Diéu lé Cong ty va

23 29 14/09/2016

2 2 25/10/201 oo . .

> 3 >/10/2016 thay doi gidy chiing nhan dang ky ching khodn, gidy chiing nhan BKKD
26 33 15/12/2016 | Mién nhiém va bau thay thé thanh vién HDQT
27 34 15/12/2016 Thay thé nhan su cap cao cda Céng ty (bau thay thé Téng giam doc

Céng ty)

1.3. HOAT DPONG CUA THANH VIEN HDQT POC LAP, THANH VIEN HDQT KHONG PIEU HANH

Tinh dén hét ngay 31/12/2016, co cau thanh vién cia HDQT Cong ty gobm c6: ba Nghiém Thi Ngoc Diép la
thanh vién HDQT doc lap; 6ng H6 Xuan Nang, 6ng Nguyén Quéc Trudng va ba Nguyén Diéu Thuy Ngoc la 03
thanh vién HDQT khong tham gia vao céng tac diéu hanh Cong ty.

Su thay d6i vé co cau clia Hoi déng quan tri trong nam 2016 da lam tang tinh minh bach va déc lap gilta
HDQT va Ban TGP d6ng thai khéng lam mat di su sau sat cia HDPQT khi giam sat hoat dong ctia Ban TGP do céc
thanh vién HDQT doc lap va khéng diéu hanh déu la nhiing ca nhan co kinh nghiém trong linh vuc hoat dong
clia Cong ty va c6 thoi gian gan bé vai cac vi tri Quan ly, lanh dao clia Cong ty cac nam trudce day.

a. Ba Nghiém Thi Ngoc Diép - Thanh vién HDQT déc lap

La thanh vién HDQT déc lap, dugc HDQT bau tur ngay 25/08/2014. Véi trinh d6 chuyén mén va kinh ng-
hiém ctia minh, ba Nghiém Thi Ngoc Diép d& cé nhiéu déng gép trong hoat ddng clia HDQT, cu thé:

- Gidm sat viéc tuan thu cac chudn muc vé quén tri ctia HDQT va Ban TGD Cong ty.
- Tu van cac chudn muc quan tri quéc té dé nang cao hiéu qua quan tri ca Cong ty

-Tu van cho Ban TGD cong ty trong cong tac marketing va phat trién thj trudng néi dia.
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b. Ong H6 Xuan Nang - Cha tich HDQT

Ong H6 Xuan Ning la mét trong nhiing ngudi da gan bé va tao nén méng cho su phat trién Cong ty tu
nhimng ngay dau thanh lap. Tt thang 12 nam 2016, 6ng Nang tir nhiém chiic vu Téng gidm déc, gitt chic vu Chi
tich HDQT, khong truc tiép tham gia vao cong tac diéu hanh. Véi kién thiic sdu rong vé tat ca cac linh vuc hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty va bé day kinh nghiém dugc tich Ity sau nhiéu nam “chéo 13i” Cong ty,
ong H6 Xuan Nang van tiép tuc hé trg va gidp dé doi ngl Ban TGD, thudng xuyén theo déi tinh hinh SXKD cla
Coéng ty dé kip thai diéu chinh va chi dao Ban TGD trong c6ng tac diéu hanh.

c. Ong Nguyén Quéc Truéng - Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Tung gilt cac chic vu Phé Téng giam déc va Téng gidm déc Cong ty, 6ng Nguyén Quéc Trudng la ngudi
nam roé cac quy trinh hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Bang kinh nghiém ctia minh, 6ng Trudng
déng vai trd quan trong trong viéc giam sat cdng tac diéu hanh hoat ddng SXKD ctia Ban Téng giam déc; tham
gia vao cong tac nhan dién, danh gia, x( ly va theo déi rii ro trong kinh doanh.

d. Ba Nguyén Diéu Thiy Ngoc - Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Ba Nguyén Diéu Thuy Ngoc dugc bau vao HPQT Cong ty tir ngay 30/06/2016, trudc khi trg thanh thanh
vién HDQT Cong ty, ba Nguyén Diéu Thuy Ngoc la thanh vién Ban kiém soat Cong ty. Ba Ngoc da cé nhiéu nam
kinh nghiém trong linh vyc tai chinh, ké todn va dam nhiém vi tri K& toan trudng tai nhiéu Cong ty. Déi véi cong
tac ctia Hoi déng quan tri, ba Ngoc gil vai trd quan trong trong viéc giam sat hoat déng tai chinh — ké toan ctia
Ban Téng giam déc, giam sat viéc 1ap va kiém toan Bao céo tai chinh ctia Cong ty.

1.4. DINH HUGNG HOAT DONG NAM 2017

Trén cd s& bao cdo téng quan vé thi trudng va cac két qua nghién ciu khac (xem muc 8. Téng quan vé
nganh dd nhan tao), Hoi dong quan tri danh gia nam 2017 dugc danh gia sé Ia mot nam cé nhiéu khé khan va
bién dong cla nén kinh té thé gidi, diéu nay sé anh hudng khéng nho téi hoat ddng san xuat kinh doanh cta
Cong ty.

Dé ti€p tuc hoan thién hé théng quan tri doanh nghiép, nang cao nang luc canh tranh théng qua san
lugng va chat lugng san pham pham, uy tin thuang hiéu, H6i déng quan tri da théng nhat dinh huéng hoat
ddng nam 2017 ctia Cong ty tap trung vao mot s6 ndi dung trong tam sau:

a. Nang cao nang luc cia ddi ngii Ban diéu hanh va Can bé quan ly cap trung

- Tiép tuc chu trong cdng tac dao tao ddi ngl Ban lanh dao va can bd quan ly cap trung dé dap Ung nhu
cau nhan su ctia Cong ty. Thuc hién céc chuang trinh dao tao mang tinh déng bo, thuc chat va gan véi hoat
déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty dé nang cao nang luc chuyén mén va nang luc quan tri, tao nguén nhan
su k& can dap ung yéu cau.

b. Dy manh céng tac nghién citu khoa hoc va phat trién san pham méi

- Nang cao nang luc nghién cdu ca déi ngli R&D, ddy manh viéc phat trién cac dong san pham mdi, déc
dao, tao dugc an tuong vai khach hang va khac biét vai cac d6i thu canh tranh.

- Tiép tuc thi nghiém cac phuong an ky thuat, noi dia héa thiét bi, ci tién quy trinh hoat dong dé nang
cao tudi tho thiét bi, hiéu sudt st dung thiét bi, ndng suét va chat lugng sdn pham.

- D4y manh cong tac nghién clu khoa hoc, phat huy sang kién, cai tién ky thuat, dac biét 1a cac dé tai ng-
hién ctu khoa hoc trong diém vé vat liéu.

- Péng thai véi viec nang cao nang suat, chat lugng san phdm, trong ndm 2017 cdng tac an toan, vé sinh
lao déng, cac hoat dong kiém soat méi trudng trong va ngoai Cong ty, cac ché dé danh cho ngudi lac dong va
cac hoat dong dong gop cho cdng déng, xa hoéi cling sé dugc Hoi ddng quan tri Cong ty quan tam chd trong
dam bao su phat trién bén viing clia Cong ty.
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2. HOAT PONG CUA CAC TIEU BAN TRUC THUOC HPQT 3.DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHUNG CHi PAO TAO VE QUAN TRI
CONGTY

2.1.TIEU BAN TONG HOP

Trong nam 2016, Tiéu ban téng hgp da hé trg dac luc Hoi déng quaén tri trong viéc thuc hién mot sé
cOng viéc quan trong nhu:

- Chiu trach nhiém t8 chic cac cudc hop HDQT, la dau méi tap hgp va cung cap théng tin vé tinh hinh
san xuat - kinh doanh ctia Cong ty cho HDQT khi c6 yéu cau.

- H6 trg vé mat phap ly cho cac thanh vién HPQT trong nhiing van dé lién quan dén Quan tri cong ty,
cac quy dinh cda Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khodan va cac van ban phap luat khac 6 lién quan dén
hoat dong ctia Cong ty.

- Phéi hop véi Ban Quan hé ¢ dong va phong Phéap ché thuc hién cong tac té chiic hop DPHPCD; cong Toan b thanh vién HPQT cta Céng ty da tham gia
b6 théng tin, tra 16i cac thdc méc cla cd déng Cong ty va soan thdo cac bao cao theo quy dinh ctia phap chuong trinh vé quan tri cong ty.

ludt vé chiing khodan va thi trudng chiing khoan (Bao cao thudng nién, Bao céo Phat trién bén viing, Bao

cdo tinh hinh quan tri cong ty...).

2.2. BAN QUAN TRI RUI RO VA KIEM TOAN NOI BO

Ban Quan tri rdi ro va Kiém toan ndi bo tiép tuc thuc hién chiic nang hé trg HDQT danh gia rdi ro, thuc
hién céng tac kiém toan néi bé théng qua viéc giam sat tinh tuan tha cac quy trinh, quy dinh trong cong
tac diéu hanh ctia Ban TGP va hoat dong San xudt kinh doanh cla cac phong ban trong Cong ty, cu thé:

- Chi dao viéc van hanh va giam séat hé théng quan tri rdi ro trong hoat dong san xuéat kinh doanh ctia
Cong ty.

- Chuan héa cac quy trinh quan tri rdi ro cling nhu danh gié va bao cao rui ro dinh ky nhdm nang cao
chat luogng hoat déng QTRR.

- Xay dung ké hoach va trién khai cong tac kiém toan ndi bd d6i vai tat ca cac quy trinh trong hoat déng
san xudt kinh doanh ctia Cong ty.




4.BAN KIEM SOAT

4.2. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Cdc cuéc hop chinh cia Ban kiém sodt:

STT Ngay hop Noi dung
1 20/06/2016 Ho,p bao Séovcong tac ctia BKS 6 thang dau nam 2016 va ké hoach cong tac 6
thang cudi nam
5 21/06/2016 Hop théng qua don tir nhiém ctia ba Nguyén Diéu Thiy Ngoc - thanh vién Ban
Kiém soat va dé cr thanh vién Ban Kiém soét thay thé
3 25/12/2016 Hop bdo cao céng tac ctia BKS ndm 2016 va dinh huéng nhiém vy nam 2017

Bén canh do, BKS cling da tham du va dong gop y kién tai mot s6 cudc hop quan trong ctia HDPQT va Ban
TGP, qua d6 giup thuc hién t6t hon chic nang giam sat déi véi Hoi déng quan tri, Ban téng giam déc Cong ty
trong viéc quan ly va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty.

Céng tdc gidm sdt cta Ban kiém sodt:

Ban Kiém soat da thuc hién nghiém tdc nhiém vu giam sat moi hoat déng san xuat kinh doanh, quan tri
va diéu hanh, quan ly tai chinh cia Céng ty, giam sat hoat déng ctia H6i déng quan tri, Ban Giam déc va can
b6 quan ly, tap trung vao cac van dé quan trong sau:

I

- Giam sat thuc hién cac ké hoach va chién lugc ciia Céng ty gom cac ké hoach tai chinh, k& hoach san xuat
kinh doanh, cac du an trong diém theo nghi quyét cia DPHDCD va HPQT;

|l

-Tham gia gop y soan thao va ban hanh cac quy dinh, quy ché nham phat hién nhiing ri ro, thiéu sét, tu
do dé xuat nhiing kién nghi phtu hop;

‘.

- Kiém soét viéc tuan tha phap luat, Diéu &, Quy ché t6 chiic va hoat déng va cac quy ché khac ciia Céng
. . ty trong qua trinh diéu hanh hoat déng san xuéat kinh doanh, cac quyét dinh bé nhiém nhan sy Ban Téng

4.1. THANH VIEN VA CO CAU BKS giam déc; can bd quan ly Cong ty;
Danh sdch thanh vién BKS tinh dén ngay 31/12/2016: -Tham dinh béo cdo tai chinh gilfa nién d6 va ca ndm, gidm st cac don vi trong viéc thuc thi nhiing kién

nghi do Kiém toan néu ra;

Ho tén Chic vu Muc do6 doc lap Thé&i gian duoc bau

-Tham gia bién soan va kiém soat ndi dung Bao cao thudng nién, Bdo cdo phat trién bén viing cla
04/08/2015 Cong ty;
-Tham gia lua chon don vi kiém toan doc l1ap cho nam tai chinh 2016;

- Khéng s& hitu ¢é phiéu VCS

« Lam viéc chuyén trach tai Cong ty
Tran Lan Phuong Thanh vién | «Khéng s& hitu ¢6 phiéu VCS 04/08/2015 ] ] ) )
Nguyén QuScTusn | Thanh vién |- Khong s& hitu cd phiéu VCS 30/06/2016 - Giém,sét féngAtéc Cf)ngA bo thMc“m’g.; tiD d}nh k)‘lAvé bat thuong dé dadm bao minh bach, kiém chiing tinh xac
thuc clia cac thong tin cong bo téi c6 dong Cong ty.

1 | Luong Xuan Man Truéng Ban

Thay déi nhén su thanh vién BKS trong ném 2016

4.3. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HPQT
Nh&m kién toan cd cau t6 chuc clia BKS, ngay 30/06/2016 DHDCD bat thusng da hop va biéu quyét théng

qua don tir nhiém tu cach thanh vién Ban kiém soét clia ba Nguyén Diéu Thiy Ngoc va bau thay thé 6ng Phuong phdp gidm sdt:
Nguyén Qudc Tudn vao BKS. Ban Kiém soat da thuc hién viéc giam sat cac hoat déng clia Hoi ddng Quan tri thong qua viéc:

- Truc ti€p tham du cac cudc hop do HDQT t6 chc;

- Yéu cau cung cap bao cdo dinh ky; cung cap cac nghi quyét cia HDQT, céc quyét dinh clia Ban TGD;
- Néu y kién, trao déi truc ti€p véi HDQT, Ban TGD

Néi dung gidm sdt:

Trong nam 2016, BKS da tién hanh cac hoat déng giam sat HDQT, trong d6 c6 cac ndi dung chinh sau:

- Giam sat Hoi dong quan tri trién khai ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2016 va cac du &n trong diém
da dugc DPHDCD phé duyét;
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- Giam sat HDQT trong viéc ban hanh Nghi quyét/Quyét dinh lién quan dén hoat dong san xuat kinh
doanh, dau tu xay dung va té chiic nhan su, cac giao dich kinh t&; gidm sat viéc thuc thi chdc nang, nhiém
vu cla thanh vién HDQT dam bao tuan th quy dinh phap luat va Diéu |é Cong ty;

- Giam sat viéc kién toan co cau thanh phan HDQT, theo dé trong nam 2016 co cau Hoi dong quan tri da
dugc diéu chinh theo hudng nang cao hon nita hiéu qua quan tri diéu hanh, cu thé:

»  Mién nhiém tu cdch dy vién HDQT déi vai:
o Ong Nguyén Bang Lai (ké tir ngay 30/06/2016) vi ly do c& nhan;

o BaNguyénThiNga (ké tir ngay 15/12/2016) do ba Nga c6 nguyén vong tap trung quan ly, cdng viéc
chuyén moén

» HDQT cling da bau thanh vién HDQT thay thé gém:
o BaNguyén Diéu Thay Ngoc (ké tir ngay 30/06/2016);
o OngPham Anh Tuan (ké tr ngay 15/12/2016).

Hién nay, HDQT gém 05 thanh vién trong dé cé: 01 thanh vién diéu hanh, 03 thanh vién khong tham gia
diéu hanh va 01 thanh vién doc lap.

Két qua gidm sdt:
Qua qua trinh giam sat, BKS nhan thdy khéng cé dau hiéu bat thudng trong cac hoat dong quan tri va
diéu hanh ctia HDQT.

- HDQT da nghiém tuc thuc hién Nghi quyét DPHDCD, kip thoi dua ra cac quyét sach, dinh huéng cho hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty, gop phan hoan thanh va vugt muc chi tiéu vé doanh thu va Igi
nhuan do DPHDCP dé ra tai cudc hop thudng nién nam 2016;

- Cac k& hoach va du an ctia Cong ty dugc HDQT trién khai dung tién dé, ddm bao hiéu qua va chat lugng.

- HDPQT da t6 chuc va duy tri déu dan cac phién hop dinh ky, cac thanh vién Hoi déng quan tri tham gia
day du vai tinh than trach nhiém cao. N6i dung cac cudc hop dugc ghi lai day du tai bién ban hop, cac van
dé dugc HDQT théng qua trong cudc hop dugc ban hanh bang Nghi quyét va luu trit theo dung quy dinh
clia Cong ty.

- Cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT dugc ban hanh ddng trinh ty, tham quyén va phu hgp véi quy
dinh cia phap luat va quy dinh ctia Cong ty. D6i vai cac ndi dung phai cong bé théng tin theo quy dinh
clia phap luat déu dugc cong b6 day du, kip thai.

4.4. KET QUA GIAM SAT HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM POC
Phuong phdp gidm sdt:
Ban Kiém soat da thuc hién viéc gidm sat cac hoat déng clia Ban Téng Gidm d6c théng qua viéc:
- Truc ti€p tham du céc cudc hop giao ban dinh ky hang thang ca Ban Téng giam déc;

- B4o cdo clia Ban Kiém toan ndi bé va quan tri rai ro vé viéc kiém toan ndi bd cac quy trinh hoat dong cda
Coéng ty;

Néi dung gidm sdt:
Trong nam 2016, BKS da tién hanh cac hoat déng giam sat Ban TGD, trong d6 c6 cac nodi dung chinh sau:

- Gidm sat cong tac truc ti€p diéu hanh san xuat kinh doanh va trién khai thuc hién cac muc tiéu, ké hoach
theo Nghi quyét DHDCD va HDQT;

- Giam sat viéc hoan thién co cdu nhan su theo hudng tinh gian dé nang cao nang suat lao dong va tiét
kiém chi phi tién luong;

Trong ndm 2016, Ban TGD da c6 su thay d8i vé cd cdu nhan su cdn c theo nghi quyét ctia HDQT, cu thé:
» Ong H6 Xuan Nang théi gilr chiic TGP Cong ty (K& tir ngay 15/12/2016);

» BG& nhiém dng Pham Anh Tuan - Phé TGB gilr chiic vu Téng gidm ddc Cong ty (K& tir ngay 15/12/2016);
» B& nhiém 6ng Nguyén Quang Anh gilr chiic vu Phé Téng giam déc (ké ti ngay 15/06/2016 );

» Mién nhiém 6ng Nguyén Th& Thai théi gilt chiic Phé Téng giam déc (k€ tir ngay 15/09/2016).

Két qua gidm sdt:

Qua qua trinh giam sat, BKS nhan thdy khong cé dau hiéu bat thudng trong cac hoat dong diéu hanh
cla Ban TGD, theo do:

- Ban TGD da truc tiép diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh clia Céng ty theo chiic nang, nhiém vu
dugc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va quy dinh phap luat.

- Ban TGP d4 t6 chic trién khai nghiém tuc cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT;

- Ban TGP da chu trong ting cudng hé théng kiém soat ndi b, nang cao nang luc quan tri qua viéc chuén
hoa cac quy trinh, quy ché trong cac mat hoat déng cda céng ty.




5.THU NHAP CUA THANH VIEN HDQT, BKS, BAN TGD

5.1.NGUYEN TAC CHI TRA
- D6i v&i cac thanh vién HDQT, BKS lam viéc chuyén trach tai Cong ty va cac thanh vién Ban TGD, Cong ty
thuc hién chi tra tién luong va tién thudng theo Quy ché luong do Hoi déng quan tri Cong ty ban hanh
va chi trd thu lao theo muc thu lao da dugc Pai hdi dong ¢ déng théng qua;

- D6i vdi cac thanh vién HDQT va BKS khong chuyén trach, Cong ty thuc hién chi tra thu lao theo mic
thu lao da dugc Pai hoi déng c6 dong théng qua;

- Ngoai céc khoan luong, thudng va thu lao, thanh vién HDQT, BKS chuyén trach va thanh vién Ban TGD
dugc thanh toan dinh muc chi phi di lai, thanh toan chi phi dién thoai va cac chi phi hgp 1é khac phuc vu
cho cong viéc.

5.2. BANG KE THU NHAP CUA CAC THANH VIEN HPQT, BKS, BAN TGD

Téng thu
Téng thu nhap nhéap tir tién
tu tién luong, luong, thuéng Thu lao HDQT,

Thai gian Thaoi gian Thai gian
ndmgiiity ndmgility namgility  Thaigian
cachthanh cachthanh cachthanh huéng luong

vién vién vién + thuéng thuéng cia tién cong cua BKS
HDQT BanTGD BKS HDQT, Ban TGP thanh vién
BKS
Tu dau nam
1 | H6 Xuan Néng Canam dén ngay Canam 2.014.067.803 72.000.000
15/12/2016
2 Pham Anh Tuan Tu Canam Canam 1.481.447.252 2.500.000
: 15/12/2016 AELAR e
3 | NouyenQuoc Cé ndm 1377.360.429 60.000.000
Trudng
Nguyén DiéuThay | Tir 01/01/2016- | 01/01/2016 -
4 Ngoc 30/06/2016 30/06/2016 | 30/06/2016 54.000.000
5 |NohiemThiNgoc |y o Canam - 60.000.000
Diép
6 | Luong Xuan Man Canam Canam 1.531.273.692 60.000.000
x " v Tu TU
7 | Nguyén Quéc Tuan 30/06/2016 | 30/06/2016 - 24.000.000
8 | Tran Lan Phuong Canam Canam - 48.000.000
9 | Pham Tri Diing Canam Canam 1.531.273.692 -
10 | Luu Cong An Ca nam Ca nam 1.531.273.692 -
Nguyén Quang TU
11 Anh 15/06/2016 524.049.000
M P 01/01/2016 - 01/01/2016 -
12 | Nguyén Thé Thai 15/09/2016 15/09/2016 1.006.950.022 -
01/01/2016
13 | Nguyén ThiNga - ?;;?;gg:g N 536.677.546 57.500.000
15/12/2016
01/01/2016
14 | Tran Pang Loi - g;ﬁg;ﬁg:g N - 30.000.000
30/06/2016
T(";ng 10.003.099.437 | 1.531.273.692 468.000.000
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6. TUAN THU CAC QUY PINH VE QUAN TRI DOANH NGHIEP

Hé théng quan tri doanh nghiép ctia VCS STONE va cac quy dinh, quy ché ctia Céng ty déu tuan tha
khung quan tri cong ty quy dinh tai Luat Doanh nghiép 2014 va Thong tu 121/2012/TT-BTC ngay 26/07/2012
cla Bo Tai chinh quy dinh vé quan tri cdng ty ap dung cho céc cdng ty dai ching va cac quy dinh phép luat
khac cé lién quan.

Hé théng quan tri doanh nghiép ctia VCS STONE dugc xdy dung trén cg sG 3 nguyén tac cét 16i:

-Thugng tén phap luat: Dam bao tuan tha tuyét déi cac quy dinh cta phap luat;

- Phu hop véi cac chuan muc, théng 1é quéc té vé quan tri;

- Dam bao phat trién bén vitng: Chiic nang, quyén han, viéc phan cap, phan quyén cla cac bén cé lién
quan trong mé hinh quan tri doanh nghiép dugc xay dung gén lién vGi nhiém vu phat trién bén vimng cda
Céng ty.

Bén canh viéc xay dung hé théng quan tri doanh nghiép virng manh trén cg s& thugng ton phép luat
Viét Nam dong thai dp dung cac théng 1é quan tri quéc té ctia OECD va IFC, VCS STONE da xay dung va ban
hanh hé théng cac quy ché quan ly ndi bd nham tao ra mot ca ché quén tri théng nhat va xuyén sudt dé
kiém soat, giam sat hoat déng clia Cong ty mét cach chuyén nghiép, minh bach va hiéu qua, ddm bao loi ich
bén ving cta cac ¢ déng, hai hoa véi lgi ich clia cacbén lién quan.

Dé dam bao tinh minh bach va quyén Igi clia cac bén lién quan, VCS STONE lubn céng bé cac théng tin
lién quan dén tinh hinh quan tri, hoat dong san xuat kinh doanh va cac théng tin bat thudng khac theo ding
tha&i han quy dinh tai Thong tu 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bé Tai chinh vé viéc hudng dan cong
bé thong tin trén thi truongchiing khoan
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1. SO LIEU KET QUA HOAT DPONG NAM 2016

TH nam

2016

Tang truéng
2016 so V@i
nam 2015
(%)

1| T8ng gié tri SXKD Trdéng 1889.592 |  1.671.040| 1.768.944 5,86%
2 Elon; ngach XNK hang Tr.USD 130,17 135,54 146,97 8,44%
Trong do:
Gid trikim ngach nhap TrUSD 46,40 41,67 31,89 -23,47%
khau
p— —
id tri kim ngach xuat TrUSD 83,77 93,87 115,08 22,60%
khau
3 [18ng doanh thu Tr.déng 2106811 2648228 3242148 22,43%
Téng lgi nhuan trud ‘
4 tI'?S(g @i nhuan truoc Trdéng 261.472 479214 813.762 69,81%
5 [T8ng lgi nhuan sauthué | Trdéng 212.187 404.633 675.982 67,06%
6 |NoPngansachnha Tr.déng 113.877 187.920 214818 14,31%
nudc: sé da nép
7 | Khdu haoTai san c6 dinh | Tr.déng 101.717 68.703 67.589 -1,62%
Vén cha s6 hitu co dé ‘
g |Vonchusohtucodén | o 4o 785.567 998591 |  1.447.136 44,92%
cudi ky
Dau tu xay dung ca ban Tr.déng 41.754 78.271 200.105 155,65%
10 | Lao ddng &Tién luong
o dEncE
aodong coden cuotiky 1 Nguoi 605 585 614 4,96%
bdo cao
Thu nhap binh quan 1.000 & 12.953 15.179 16.128 6,25%

ngudi/thdng
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(Nguén BCTC hop nhét da kiém todn)
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2. TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN TRONG DIEM TRONG NAM 2016

2.1.DU AN XAY DUNG NHA & CHO CAN BO CONG NHAN VIEN VICOSTONE

- Ch( dau tu: Cong ty CP Ba thach anh cao cap VCS.

- Dia diém: L6 dat CT thudc Khu dan dung Bic Phu Cét, xa Thach Hoa, huyén Thach That, Thanh phé Ha
Noi.

- Téng muic dau tu: 688.919.985.000 dong

- Nguén vén: V8n tu cé, vén vay tir cac t6 chuc tin dung va vén huy dong khac.

- Quy mo dau tu: Xay dung 02 toa nha chung cu cao 21 tang (ky hiéu 21T1 va 21T2) c6 01 tang ham
chung. T8ng s6 can hd & 1a 960 can vdi dién tich tir 44,5m2 dén 65,9m?2 (dién tich théng thay).

- Muc tiéu dau tu: Dap tiing nhu cau vé nha & cho CBCNV, gitip CBCNV 6n dinh chd &, yén tam cong tac
lau dai cho Céng ty, dong thai tao cong an viéc lam cho nhiéu lao déng trong qua trinh xay dung va van
hanh du an,...

-Tinh hinh thuc hién: Theo tién do, Cong ty da khai cong xay dung trudc nha 21T1 vao thang 06/2014.
Tinh dén hét 12/2016 da hoan thién thi cong xdy dung toa nha 2171 véi 400 can h, du kién sé ban giao dua
vao st dung trong Quy 1/2017. Dang hoan thién cac cong viéc nhu san vudn, bé tri cay xanh, khéng gian vui
chai...

Théng 01/2017, du an da dugc chuyén nhuong cho Cong ty CP Phugng Hoang Xanh A&A tiép tuc
thuc hién dé Cong ty tap trung von cho linh vuc san xuat kinh doanh cét 16i. Gia tri chuyén nhugng la
301.265.061.044 dong.

2.2. DU AN XAY DUNG MG1 PHONG R&D.
- Téng muic dau tu dugc duyét: 3.042.959.637 déng
- Nguén vén: Von tu cé ctia Cong ty.

- Muc tiéu dau tu: Xay dung méi Phong R&D, tao khdng gian va moi trudng lam viéc hién dai, an toan
cho CBCNV, gép phan tang nang suat lao dong va hiéu qua cong viéc.

-Thai gian thuc hién: Quy /2016 dén Quy 111/2016.

- Dia diém thuc hién: Cong ty CP Da thach anh cao cap VCS - Khu cdng nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa,
huyén Thach That, TP Ha Néi

- Tinh hinh thyc hién: Dy an d& hoan thanh va ban giao dua vao st dung.

-Téng gia tri thuc hién lay k& dén hét thang 12 nam 2016 1a: 2.420 triéu dong

2.3 DU AN CAITAO HE THONG XU LY NUGC THAI TUAN HOAN
-Téng muic dau tu dugc duyét: 10.500 triéu dong
- Nguén vén: Von tu c¢é ctia Cong ty

- Muc tiéu dau tu: Dau tu thay thé nha dat may ép bun, bang tai chuyén bun va bé sung silo x{ ly nuéc
thai tuan hoan cho Céng ty dam bao chat lugng nudc cap lén day chuyén mai, ddm bao chat lugng san
pham, gitp ddm bdo méi trudng.

- Thai gian thuc hién: Tir thang 08/2016 dén thang 12/2016

- Dia diém thuc hién: Khu cong nghiép cong nghé cao, Khu cdng nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén
Thach That, thanh ph6é Ha Noi

-Tinh hinh thuc hién: Hoan thanh 13p dat thiét bi silo b6 sung va xay dung trong thang 12/2016, hiéu
chinh thiét bi, du kién ban giao dua vao st dung Quy /2017

Téng gia tri da thanh toan dén hét thang 12 ndm 2016 a: 3.618 triéu dong

BAO CAO THUONG NIEN 2016




2.4 CAC DU AN VA HANG MUC PAU TU NHO KHAC

2. TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN TRONG PIEM TRONG NAM 2016 (TIEP)

Trong nam 2016, Cong ty cling da tién hanh dau tu mua sam, xay dung, cai tao, stfa chita mot s6 hang
muc nho nham dap Uing yéu cau, nang cao nang luc san xuat, kinh doanh nhu: Thi nghiém xt ly khi Styren
cho Nha may 1; Cai tao hé théng tam lay sang khu nha xudng; Thiét k&, ché tao, lap dat thap lam mat Nha
may 1; Lap dat hé théng thong gio va lam mat cho cac nha may; Dau tu 01 xe tai 1,7 tdn; Nang cap hé théng
xU ly nudc thai sinh hoat; Thi cdng mét sé hang muc nhé 1é ... véi téng muc dau tu la: 8.640 triéu déng. Gia

tri gidi ngan tinh dén hét thang 12 ndm 2016 1 6.582 triéu déng.
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3. TINH HINH TAI CHINH NAM 2016

% tang/giam

Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 2016 50 2015

Téng giatritaisan | 2.647.941.608.568 | 2.781.480.262.114| 3.337.930.763.897 20,01%
Doanh thu thusn 2.063.513.380.958 | 2.616.164.952.027 | 3.211.489.780.383 22,76%
Lai nhuan tur h

oi nhuan turhoat 262.077.422.680 | 487390968312 |  814.033.357.168 67,02%
dong kinh doanh
Lgi nhuan khéc (605.048.559) (8.177.260.792) (271.219.131) -96,68%
It-:lzghuan truoc 261472374121 | 479213707520  813.762.138.037 69,81%
Lgi nhuan sau thué 212.187.267.283 | 404633378938 |  675.981.717.852 67,06%

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

(Nguén BCTC hop nhdt da kiém todn)

Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 Ghichu

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn

Hé sé thanh todn ngdn han:

TSLD/NG ngdn han 1,24 1,38 1,59
Hé s6 thanh todn nhanh:

(TSLD-Hang tén kho) / Ng ngan han 0,64 0,61 0,74
2. Chi tiéu vé co cdu vén

Hé s6 No/Téng tai san 0,70 0,64 0,57
Hé s6 Ng/Vén chd s& hiiu 2,37 1,79 1,31
3. Chi tiéu vé néng luc hoat déng

S6 ngay hang tén kho:

360*Hang ton kho binh quan/Gia von hang ban 217 196 209
S6 ngay phdi thu tién bdn hang

360*(Khoan phai thu binh quén+Ngudi mua tra tién 63 62 67
truéc binh quan)/Doanh thu thuan

S6 ngay phdi tra cho ngudi bdn

360*(Khoan phai tra b‘!nh quan+Ung truéc cho ngudi 45 31 57
ban binh quan)/Gia von hang ban

Doanh thu thuan/Téng tai san 0,78 0,94 0,96
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 16i

Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0,10 0,15 0,21
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiu 0,27 0,41 0,47
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Téng tai san 0,08 0,15 0,20
géo:rc?hLS:\STEig;huén tU hoat dong kinh doanh/ 013 0,19 0.25
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1. TONG QUAN CHUNG

2. KET QUA GIAM SAT CUA HDQT DOI VSI BAN TGP




1.TONG QUAN CHUNG

1.1.TONG QUAN VE NGANH DA OP LAT NHANTAO
VA NHUNG RUI RO TRONG YEU

(XEM MUC 1.8 VA 1.10)

1.2. TINH HINH KINH TE NAM 2016

Kinh té€ thé& giéi nam 2016 ti€ép tuc phuc héi
cham, do t6c d6 tang trudng cham tai cac nén kinh té
phat trién, gia hang héa nguyén liéu van & mdc thap,
thuong mai toan cau yéu va dong von gidm. Nam
2016 con dugc danh dau béi nhiing su kién chinh tri
nhu su kién Brexit tai Anh, két qua bat ngd clia cudc
bau clr téng théng tai My da c6 tac dong I6n déi véi
cac thi trudng tai chinh toan cau va khién nén kinh té
thé gidi ngay cang tré nén khé du bao.

Bao céo Trién vong Kinh té Toan cau 2017 cua
Conference Board nhan dinh kinh té€ toan cau chi
tang trudng 2,5% trong nam 2016 va sé nhich 1én
2,8% trong nam 2017. Day la muc rat thap so véi nhip
do tang trudng thudng dat trén 4% trong nhiing
nam gifta thap nién dau tién cta thé ky 21, mic ting
truéng trung binh 3,1% trong giai doan 2010-2014
va muc tang 3% clia nam 2015. Trong khi do, nhiing
bat 6n dia - chinh tri van tén tai, trong dé dang quan
ngai hon ca la xu thé chl nghia “dan tdy” dang lan
réng tai chau Au, diéu da dugc phan anh qua két
qua cudc bd phiéu vé cdi cach hién phap tai Y trong
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nam vira qua. Chac chan, nén kinh té thé gidi sé chiu
nhiing anh hudng nhat dinh néu céc rdi ro vé chinh
tri tiép dién trong ném 2017.

Theo Uy ban Tai chinh gidm sat quéc gia, ndm
2016, bat chap nhiing kho khan va théach thic, Viét
Nam tiép tuc bao dam va duy tri cac can d6i vi mo,
lam phat co ban chi & muic 1,8%, lam phat chung
nam 2016 c6 thé & muc 4%. Ngoai ra, s6 liéu ti Téng
cuc thdng ké cho thay, tdng san phdm quéc nodi (GDP
) ndm 2016 udc tinh tang khodng 6,21% so v&i ndm
2015, khong dat muc tiéu tang trudng 6,7% nhu
Quéc hoi da dé ra. Tuy nhién, ndm 2016 cling la ndm
Viét Nam phai d6i mat vai nhiéu thach thiac dén tu
thién tai va tinh hinh kinh té thé gidi c6 nhiéu bat
6n, kho ludng. Trong hoan canh d6, kinh té Viét Nam
trong nam qua lap dugc 4 ky luc gém du trt ngoai
héi, s6 doanh nghiép méi thanh lap, thu hat dau tu
nudc ngoai va tang truéng trong khu vuc dich vu déu
dat muic cao nhat tir trudc tGi nay.

Nhiing bién dong cta tinh hinh kinh té thé gidi
trong ndm 2016 chua c6 nhiing tdc dong ngay lap
tic dén hoat dong san xuat kinh doanh cua VCS
STONE. Tuy nhién, vi 90% doanh thu cia VCS STONE
Ia xuat khdu nén nhing hé qua cta né (nhu viéc gidi
quyét "hdu qua” Brexit, cdc chinh sdch méi cia My theo
xu huéng tdng cudng bao hé nén kinh té'trong nudc...)

VGCS STONE

dugc du bao sé co6 anh hudng 16n dén hoat dong
xuat khau ctia Céng ty trong ndm 2017 va ca nhiing
nam tiép theo.

1.3. TRIEN VONG KINH TE NAM 2017

Nén kinh té thé gigi trong nam 2017 dugc du
bdo tiép tuc tang trudng nhung sé c6 nhiéu bién
dong. Theo bao cédo Trién vong kinh té thé gidi (cap
nhat thdng 10 - 2016) ctia Quy tién té thé gidi (IMF),
trong nam 2017, qua trinh phuc héi ctia nén kinh té
toan cau tiép tuc xu huéng cham. Tang truéng kinh
té thé giGi du kién sé dat 3,4% va chd yéu dua vao su
tang trudng cta khéi cac thi trudng mdi ndi va céc
nudc dang phat trién (vi du nhu Nigeria, Nga, Nam Phi,
mét s6 nudc My La tinh va Trung Béng).

Ty lé lam phét dugc dy doan sé tang & nhiéu
nudc dudi tac dong clia viéc gia dau tang. Viéc gia
dau tang 15% lén tGi 51USD/thung sé cé nhiing tac
déng nhat dinh dén cac nguén cung ting nguyén vat
lieu dau vao ctia VCS STONE. Ton du clia cudc khing
hoang tai chinh thé gigi dé lai khing hoéng vé ng
cong, cac 16 héng tai chinh, su thut gidm dau tu va
nang suat thap cling cac bat én vé chinh tri. Day sé
tiép tuc la cac van dé gay ap luc tiéu cuc Ién nén kinh
té thé gidi trong nam tai.

Cac nén kinh té phét trién chi chét sé c6 mot
nam tang truéng cham & nguéng 1,8% trong nam

BAO CAO THUONG NIEN 2016

2017. Hai diém sang cla khdi cac nudc phat trién la
su phuc hoi tot tai My va Canada véi s6 lugng viéc lam
mdi tang 6n dinh, thi trudng nha dat tiép tuc phuc
hoi va muc chi tiéu ctia ngudi dan tang manh. Day
la co hoi dé VCS STONE ti€p tuc thac ddy hoat dong
kinh doanh va mé& réng thi trudng tai Bac My. Ngugc
lai, nén kinh t& chau Au va Nhat Ban sé tao ra nhiéu
thach thuc cho su phat trién ctia VCS STONE. Tai chau
Au, viéc nudc Anh i khoéi cdng déng chung chau
Au cung véi cac van dé bat 6n kinh té - chinh tri chua
dugc gidi quyét triét dé sé gay thém ganh nang cho
su phat trién kinh t€ clia chau luc nay. Trong khi do,
Nhat Ban van dang gap nhiéu kho khan trong viéc
gidi quyét cac van dé xa hdi nhu dan sé gia va viéc
thué tiéu dung tdng manh sé c6 anh hudng khéng
t6t dén chi sé tiéu dung trong nam 2017.

Nén kinh té Viét Nam van dugc du doan ting
truéng tich cuc tuy nhién c6 diu hiéu chimng lai &
ngudng 6,1% trong nam tdi. HSBC nhan dinh nén
kinh t€ Viét Nam trong nam 2017 c6 trién vong sang
vdGi viéc gia tdng nhiéu don hang méi trong nganh
san xuat va tac dong tich cuc lén viéc tao ra nhiéu
viéc lam mdi va tang trudng cla cac hoat dong tiéu
dung. Bén canh d¢, viéc thi trudng nha dat dugc du
dodn tiép tuc tang trudng trong nam téi sé la co hoi
dé Cong ty phat trién thi trudng trong nudc.




2. KET QUA GIAM SAT CUA HDQT POI VOI BAN TGP

2.1. PHUONG PHAP GIAM SAT

- Théng qua cac cudc hop dinh ky hang thang gilia dai dién Héi déng quan tri véi Ban Téng giam déc
va cac can bd quan ly chd chét ctia Cong ty qua d6 Hoi dong quan tri kip thoi nam bat két qua san xuat kinh
doanh trong thang, cac vudng mac, ton tai trong cong tac diéu hanh ctia Ban Tdng giam déc dé kip thoi duara
nhiing y kién chi dao, dinh huéng, giai phap xt ly pht hogp.

- H6i déng quan tri con thuc hién cong tac gidm sat théng qua cac tiéu ban truc thudc HDQT gdm Tiéu ban
Téng hgp va Ban Quan tri rdi ro va Kiém toan noi bo.

+ Tiéu ban Téng hap chiu trach nhiém hé trg HDQT trong céng tac thu thap cac bao cio va téng hop cac

s6 liéu dugc gui lén tir Ban TGD, cac van dé vé chinh sach, luong thudng, nhan su...

+ Ban Quan tri rdi ro va Kiém toan noi bd hoat dong déc 1ap véi Ban TGP va cac don vi phong ban chiic

nang trong Céng ty, chiu su chi dao truc ti€p ctia HDQT, thuc hién cac chiic ndng lién quan dén cong tac

quan tri rdi ro va kiém toan cac quy trinh ndi bé clia Ban TGD va cac bé phan trong Cong ty.

- Phé8i hop chat ché vai Ban ki€ém soat, cing giam sat viéc thuc hién nghi quyét Dai héi déng c6 déng clia
Ban Téng giam déc.

2.2. KET QUA GIAM SAT

Trong nam 2016, H6i déng quan tri danh gia Ban Téng giam déc da hoan thanh t6t chic nang, nhiém vu
ctia minh trong viéc diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Ban Tong Giam déc luén lam viéc
vdi tinh than trach nhiém cao, nhiét huyét va khong ngiing né luc, diéu nay dugc thé hién cu thé qua két qua
san xuat kinh doanh ctia Cong ty va su tang trudng vé moi mat ctia Cong ty trong nam 2016.

2.3. KET QUA THU'C HIEN NGHI QUYET PHDCD NAM 2016

Thuc hién Ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2016

Phdén phéi loi nhudén ndm 2016

Ngay 30/03/2016, Dai hoi déng c6 déng da hop va théng qua phuong an phan phdi Igi nhuan du kién
trong nam 2016.

Tuy nhién, H6i dong quan tri xét thay do Igi nhuan sau thué trong nam 2016 cia Cong ty I6n va vuot xa
k& hoach dau nam da dé ra, do vay, HDQT da hop va théng nhat ty 1é trich quy khen thudng phuc lgi gidm tur
07% lgi nhuan sau thué xuéng con 03%; Trich thudng Ban quan ly diéu hanh giam tir 2,5% xuéng con khong
qua 1%, chi tiét theo bang dudi day:

Ty lé trich/Lgi

nhuan sau thué Ghi chu

Pon vi Ty Ié DPHDCD thong qua

en , Uy quyén cho HDPQT quyét dinh
1 S;Jé):]dau tphat % phu hgp véi quy dinh clia phap
luat va yéu cau thuc té ctia Cong ty
2 | QuYkhenthucng % 03
va quy phuc lgi
Trich thudng Ban 0 . 10
3 quan ly diéu hanh % Khong qua 1%
Uy quyén cho HDPQT quyét dinh
o thai gian va muc tam Uing ¢é tc,
4 9 ;
Co e o dam bao tuan thu quy dinh clia
phap luat va Diéu Ié cong ty.

BVT KH nam TH nam n;:IZK(:-:6 Tang truéng 2016 so
2016 2016 v6i nam 2015 (%)
(%)
1 | 16ng doanh thu Tydéng | 3270703 | 3.242.148 99,13 22,43
T6ng lgi nhuan trué ‘
2 t;’:j‘g MU TUOC 1 1 d6ng 595956 |  813.762 136,55 69,81
3 Lao déng & Tién luang
PR ———
3.7 |Laodongcodéncudiky |- o 614 614 100 4,96
bdo cdo

Lua chon don vi thuc hién viéc kiém todn tai chinh ném 2016:

Dugc su Gy quyén ctia DPHDCD, HDQT Cong ty da théng nhat lua chon va ky hgp déng véi Cong ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam - chi nhanh Ha Noi dé thuc hién cong tac soat xét BCTC ban nién va kiém toan BCTC
nam doi vai BCTC Céng ty me va BCTC hgp nhat nam 2016.

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la mét trong “Big Four” - bén céng ty kiém toan 16n va co uy tin
hang dau trén thé gidi. Ernst & Young Viét Nam da duoc Uy ban chiing khoan Nha nudc cho phép du diéu kién
dé thuc hién viéc kiém toan BCTC clia cac cOng ty niém yét tai Viét Nam. TU ndm 2012 dén nay, Ernst & Young
chi nhanh Ha Néi la don vi kiém toan dugc HPQT tin tudng lua chon kiém toan BCTC ctia Cong ty va ludn dam
bao tién do, chat lugng vdai chi phi dich vu phu hgp va canh tranh.

BCTC cuia VCS Stone ludon dam bao chinh xac vé mat s6 liéu, dé tin cdy, ddm bao tuan tha theo cac quy
dinh vé lap BCTC va la ngudn théng tin hiiu ich d6i v6i cac nha dau tu.
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Trong ndm 2016, Hoi déng quan tri da thong qua cac dat chia ¢6 tuc véi ty 1& nhu sau:
-Thang 5/2016: Tam Uing ¢ tuc bang tién ty 1& 20%

-Thang 10/2016: Phat hanh ¢6 phiéu dé tra cé tic ty 18 13,21%

-Théng 10/2016: Tam Ung c6 tlic bang tién dgt 2 - ty 1& 20%

Chi tra thu lao thanh vién HPQT va BKS ndm 2016:

Trong ndm 2016, Cong ty da tién hanh viéc chi trd thi lao cho thanh vién HDQT va BKS Cong ty theo Nghi
quyét DPHDCD thudng nién ndm 2016.Tng s6 tién thu lao Cong ty da chi trd cho thanh vién HDQT va BKS trong
nam 2016 la: 468.000.000 déng, cu thé:

Ho va tén Chiic danh Sé thang

1 HG6 Xuan Nang Chu tich HBQT 12 72.000.000
2 | Pham AnhTuén Uy vién HPQT - TGD 0,5 2.500.000
3 | Nguyén Quéc Trudng Uy vién HDQT 12 60.000.000
4 | Nguyén Diéu Thiy Ngoc | Uy viéen HDQT 6 30.000.000
5 | Nghiém Thi Ngoc Diép | Uy vién HDQT 12 60.000.000
6 | Luong Xuan Man Trudng BKS 12 60.000.000
7 | Nguy&n Quéc Tuan Thanh vién BKS 12 24.000.000
8 | Tran Lan Phuong Thanh vién BKS 12 48.000.000
9 | Nguyén DiéuThay Ngoc | Thanh vién BKS 06 24.000.000
10 [ NguyénThiNga Uy vién HDQT - K& toan trudng 11,5 57.500.000
11 | Trén Dang Loi Uy vién HPQT 06 30.000.000

TONG CONG 468.000.000

BAO CAO THUONG NIEN 2016




2. KET QUA GIAM SAT CUA HDQT DOI VGI BAN TGP (TIEP)

Ngoai cac khodn thu lao, cac thanh vién HDQT va BKS lam viéc chuyén trach tai Cong ty con dugc nhan
tién luong theo quy ché luong ctia Cong ty

(Chi tiét thu nhdp ctia HPQT, BKS, Ban TGP tai phdn Quan tri doanh nghiép).

Phdt hanh cé phiéu theo Chuong trinh lua chon cho nguéi lao déng

PHDCP thudng nién ndam 2016 théng qua viéc diéu chinh phuong an phat hanh ¢ phiéu theo Chuong
trinh lua chon cho ngudi lao ddng, can bo, cdng nhan vién dap ng tiéu chuin do HDQT phé duyét.

Tuy nhién, trong ndm 2016, do gia ¢ phiéu VCS c6 nhiéu bién dong, trén cd s& dadm bao hai hoa lgi ich
gilta c6 déng va ngudi lao ddng, sau khi ban bac va thédng nhat, HDQT quyét dinh chua thuc hién viéc phat
hanh c6 phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao déng, can bo, cdng nhan vién.

Uy quyén cho HPQT chiu trdch nhiém xem xét phé duyét cdc giao dich, hop déng thuéc thdm quyén
quyét dinh ciia DHDCP ky giita VCS Stone va cdc bén c6 lién quan

Ngay 30/03/2016, HDQT da thong qua cac Hgp déng nguyén tac nam 2016 vé viéc mua ban hang hoéa
gitta CTCP Da thach anh cao cdp VCS va CTCP Phuong Hoang Xanh A&A (Cong ty me), CTCP Style Stone va
CTCP Ché tac da Viét Nam.

N6i dung cu thé clia cac hgp déng nguyén tic da dugc cong b théng tin trén trang web clia Cong ty va
hé théng cong b thong tin dién tif ctia S GDCK Ha Noi va Uy ban chiing khoan nha nudc dé dam bao tinh
haop phap va minh bach.

Thu'c hién Phuong dn chia cé phiéu thuéng cho c6 déng hién hitu tir nguén cé phiéu quy.

Ngay 14/06/2016, Hoi déng quan tri da chi dao thuc hién thanh cong viéc phan phéi ¢ phiéu quy dé
thudng cho c6 déng hién hitu ctia Cong ty. Sau khi thuc hién viéc thudng c6 phiéu quy, s6 ¢ phi€u quy con lai
cla cong ty 12 0 ¢6 phiéu va s6 ¢d phiéu luu hanh tang tir 42.399.451 ¢ phiéu Ién 52.999.251 ¢b phiéu.

Thay déi chi déu tu Du’ dn nha & cho CBCNV

Ngay 21/01/2017, sau khi nhan dugc Quyét dinh chap thuan cda Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi vé
viéc chuyén nhugng du an va dugc Hoi dong quan tri Cong ty thong qua cac ndi dung chinh cua giao dich
chuyén nhugng toan bo“Du an Nha & cho Can bd cong nhan vién Vicostone”, CTCP Da thach anh cao cap VCS
va CTCP Phugng Hoang Xanh A&A da ky két hgp déng chuyén nhuong du én, theo dé, gia tri chuyén nhuong
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tam tinh 12 301.265.061.044 d6ng. Gia tri chuyén nhugng chinh thiic sé dugc xac dinh can cd vao Béo cao kiém
toan doc lap vé viéc Bdo cdo quyét toan dau tu xay dung hoan thanh duy an, trén co s& VCS STONE khong bi 16
theo Nghi quyét DHDCD nam 2016.

Chuyén nhuong nhén hiéu VICOSTONE cho CTCP Phuong Hoang Xanh A&A

Ngay 09/07/2016, Céng ty ¢6 phan Da thach anh cao cap VCS va CTCP Phugng Hoang Xanh A&A da ky
két hop dong vé viéc chuyén nhugng nhan hiéu VICOSTONE thudc s& hitu cia CTCP D4 thach anh cao cap VCS
sang cho CTCP Phugng Hoang Xanh A&A. Dé&n nay, viéc chuyén nhuong nhan hiéu da hoan tat.

Thay déi néi dung ddng ky doanh nghiép

Dé dam bao tinh phap ly khi chuyén nhugng nhan hiéu VICOSTONE cho CTCP Phugng Hoang Xanh A&A,
ngay 30/06/2016, Pai hoi dong c8 déng bat thudng ndm 2016 da thong qua viéc thay déi ndi dung dang ky
doanh nghiép, cu thé la d6i tén cong ty tir “CONG TY CO PHAN VICOSTONE” sang tén mai “CONG TY 6
PHAN DA THACH ANH CAO CAP VCS”.

Hoi déng quan tri da chi dao cac don vi chic nang thuc hién viéc thay déi Gidy chiing nhan doanh nghiép,
Gidy chiing nhan dang ky chiing khoan, Diéu 1é cong ty va cac ho so, tai liéu lién quan khac.

Phdt hanh cé phiéu dé trd cé tirc cho c6 déng hién hitu

Ngay 25/10/2016, Hoi déng quan tri cdng ty da chi dao hoan tat viéc phat hanh c6 phiéu dé chi tra cé tuc
cho ¢ dong Cong ty vdi téng s6 ¢6 phi€u da phat hanh 1a 7.000.749 ¢é phiéu va sé cd déng dugc phan phéi
c6 phiéu 13 1.327 ¢6 dong.

TU ngay 25/11/2016, toan bd s6 cd phiéu phat hanh mdéi chinh thic di vao luu hanh nang sé ¢6 phiéu luu
hanh ctia VCS Stone 1&n 60.000.000 C& phiéu, von diéu lé clia Cong ty dat 600 ty déng.

Hoi déng quan tri cling da chi dao Ban quan hé cd déng hoan thién cac thi tuc cap s6 chiing nhan cé
déng bé sung cho cac cd ddng c6 chiing khoan chua luu ky, tién hanh thay ddi gidy chiing nhan doanh nghiép
va gidy chiing nhan dang ky ching khoan.
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1.1. KET QUA CAC CHi TIEU CHiNH VE SXKD

1. KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2016

G o8 OAE , . « . Tang truén

Cac chi tiéu chinh Pon vi tinh Nam 2015 Nam 2016 201630v6‘i 2315

Gia tri téng san lugng Tr. dong 1.671.040 1.768.944 5,86%
Téng doanh thu Tr. déng 2.648.228 3.242.148 22,43%

Kim ngach xuat nhap khau Tr. USD 135,54 146,97 8,44%

Kim ngach XK Tr. USD 93,87 115,08 22,60%

Kim ngach NK Tr. USD 41,67 31,89 -23,47%

4 | Lgi nhuan truéc thué Tr. dong 479.214 813.762 69,81%
5 | Lgi nhuén sau thué Tr. déng 404.633 675.982 67,06%
6 | Ty suat LNST/V6n cha SH BQ % 45,36% 55,28% 21,87%
7 | V6n Chu SH cu6i ky Tr.déng 998.591 1.447.136 44,92%
8 | Nop ngan sach NN (s6 danép) | Tr.dong 187.920 214.818 14,31%
9 | Thu nhap binh quan Tr. dong 15,18 16,13 6,25%
10 |Pautu Tr. d6ng 78.271 200.105 155,65%
11 | COng tac xa hoi tu thién Tr. dong 2.485 5.535 122,74%

(Nguén BCTC hop nhat da kiém todn)
1.2. DANH GIA MOT SO MAT HOAT PONG CHIiNH
a. Cong tac quan ly kinh doanh
Cong tac ban hang va phat trién thi trudng

Nam 2016, téng doanh thu xuat khdu ctia VCS STONE dat 115,08 triéu USD, tang truéng 22,62% so Vi
nam 2015 (93,87 triéu USD), vuot chi tiéu ké hoach dé ra.

Nam 2016, doanh s6 xuat khau tiép tuc tap trung & 03 thi trudng chinh la Chau My, Chau Uc va Chau Au,
cu thé nhu sau:

~Chau My: 61,86%
-ChauUc: 26,06%
-Chau Au: 10,85%

Nh& ddy manh cong tac thi trudng, dau tu thém mang Iudi ban hang truc ti€p nén Doanh thu xuat khiu
tang truéng theo dung ké hoach da dat ra.

Cong tac mua hang

N&m 2016 gia thanh trung binh nguyén vét liéu chinh da gidam 7,06 % so v6i nam 2015, trong khi van dam
bao kip thdi cung cdp nguyén vét liéu cho cac nha may san xuat, dap Ung cac yéu cau vé chat lugng nguyén
vat liéu.

Thuc hién chd truong cta Tap doan vé ndi dia héa ngudn nguyén vat liéu, véi tu cach la don vi dau méi
dam bdo ngudn nguyén vat liéu cho cac nha may trong toan Tap doan, trong nam 2016 VCS STONE da chu
trong céng tac nodi dia hoa nguén cung dé thach anh. Trong nam, Céng ty da duy tri n dinh 2 nha cung cip
trong nudc vdi s6 lugng nhap dat trén 22.000 tan (tuang duong 113% ké& hoach nam 2016), tao tién dé cho
viéc thuc hién chién lugc ndi dia hda trong cac nam tiép theo.

b. Cédng tac Nghién ctiu khoa hoc va cai tién cdng nghé

Cong tac nghién ctu phat trién san pham méi

Véi muc tiéu dap ung kip thai nhu ciu thi hi€u ctia khach hang, bd phan Nghién ctu va Phat trién san
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pham da phat trién thanh cong nhiéu dong sdn phdm mdi, doc dao, tao dugc &n tuong tét véi khach hang, su
khac biét vai cac d8i thi canh tranh. Nam 2016, cong tac phat trién san phdm cia Cong ty da dat dugc nhiing
két qua rat dang khich 1é: doanh thu tir sdn phdm méi dat 17.440.183 USD (ting 56,45% so v4i ndam 2015),
chiém gan 50% doanh thu tir sdn phdm méi clia toan Tap doan.

Céng tac nghién cuu, cai tién va lam chi céng nghé san xuat

Trong nam 2016, VCS STONE da thuc hién nhiéu phuong an cai tién ky thuat, néi dia héa thiét bi, cai tién
quy trinh hoat déng, nha dé da gép phan nang cao tudi tho thiét bi, nang cao hiéu suat s dung, nang suat va
chét lugng sdn pham, d6ng thdi tiét kiém dugc chi phi bao tri, bdo duéng. Cong tac sang kién, cai tién khéng
chi duing lai & cong nghé va ky thuat, cac phong ban chiic ndng cling tham gia tich cuc va trién khai thanh
cdng nhiéu sang kién cai tién trong quan ly, quy trinh san xuat tryc ti€p va gian ti€p goép phan nang cao hiéu
qua hoat dong.

Mot s6 chuang trinh nghién cliu khoa hoc tiéu biéu da dugc trién khai thanh cong & cap Tap doan, dugc
Tap doan khen thuéng kip thai va xiing dang. Mot s6 du an tiéu biéu nam 2016 gom:

STT DITEY Két qua

Da cai tién tir nguyén vat liéu dau vao dén cong thic phéi liéu
dé gidi quyét dugc mét s6 van dé ton tai trong qua trinh trién
khai san xuat trén day chuyén. Véi viéc san xuat thanh cong loai
da nhan tao sinh thai ECO, VCS STONE tr& thanh cong ty dau tién
trén thé gidi san xuét loai vat liéu than thién méi trudng, vira cé
tinh nang ky thuat uu viét vira ¢6 tinh thdm my cao nay

Nghién ctu san xuat loai vat liéu — da nhan tao sinh thai
1 st dung Bio resin thay thé nhuya polyester c6 ngudn géc
tur ddu mo

Dé tai san xuat viia lat nén cao cap dat tiéu chudn quéc gia da
Nghién cdu tai s dung bot da thai tir qua trinh sdn xudt | dugc trién khai thanh cong. Ba san xudt 256 tan dua vao sit dung
dé san xudt vat liéu xay dung trong du an Nha chung cu ctia Phenikaa, tiét kiém gan 800 triéu
doéng so vai loai vat liéu tuang duong

Nghién cdu thay thé nhua nén dé ma rong pham vi
3 Ung dung san phdm da nhan tao géc thach anh cho cac
cong trinh ngoai trai

Da cai tién thanh cong 2 hé nhya nén khéc c6 khd nang thay thé
hé nhua dang st dung nhung c6 khé nang chiu UV tét hon han.

Da trién khai nghién cdu thanh céng hé keo dan da géc Polyester,
Nghién ctiu san xudt hé keo dén da (ing dung trong thi da san xuat thr va sir dung tai Cong ty ché tac da. Trong nam
coéng ché tac da nhan tao gbc thach anh 2017 du kién tiép tuc san xuat va dua vao st dung dé danh gia
toan dién san pham

¢. Cong tac td chiic, dao tao, nhan luc va tién luong
Cdng tac tuyén dung

Ké hoach tuyén dung nguén nhan luc dugc lap trén co s& dinh hudng phat trién ctia VCS STONE, phu hop
vGi chién lugc chung clia Tap doan va dudi su diéu phéi théng nhat tu Tap doan nham dam bao céng tac quan
ly nguén nhan luc dugc t6i uu nhat.

Céng tac tuyén dung da dugc truyén thong rdng rai théng qua nhiéu phuang tién, dich vu dang tin tiéu
diém trén trang viéc lam Mywork, Vietnamwork va théng tin rong rai qua nhiéu kénh khac nhau nhu ban tin
noi bd, trang mang xa hoi,... qua dé da thu hut nhiéu ting vién tham gia tng tuyén cac vi tri, gép phan tang
chat lugng tuyén dung. V& co ban, cong tac tuyén dung nam 2016 da dap ung dugc 100% yéu ciu st dung
nhan su clia cac don vi.

Cong tac dao tao

Ban Lanh dao Céng ty ludn tao diéu kién d€ mébi nhan vién c6 thé phat huy t6i da nang luc va kinh nghiém
ctia minh trong cong viéc, tao co hoi phat trién nghé nghiép, gop phan két tao thanh céng ctia mdi ca nhan.
Véi chinh sach va chuang trinh dao tao ré rang, VCS STONE ludn tao diéu kién vé thai gian va kinh phi dé ngudi
lao dong dugc dao tao nang cao kha nang chuyén mén nghiép vy, dong thai khuyén khich ngudi lao déng ap
dung cac kién thirc da hoc vao cong viéc thuc té. Viéc dao tao va phat trién nguén nhan luc chi trong nang cao

BAO CAO THUONG NIEN 2016




1. KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2016 (TIEP)

nang luc cho d6i ngti nhan luc chd chét, dac biét la nhitng nhdm nang luc va cdng viéc tao ra gia tri ¢t 16i cho
VCS STONE néi riéng va cho Tap doan PHENIKAA néi chung.

Chuang trinh va néi dung dao tao ctia Tap doan Phenikaa dugc dinh hudng uu tién cac nhém nang luc va
nhan su c6t 16i. Bén canh d6 cac khéda dao tao nang cao nang luc cho can bé quan ly va ky nang danh cho nhan
vién va cong nhan san xuét truc tiép cling dugc t8 chic lién tuc dé hudng dén mét Tap doan san xuat chuyén
nghiép theo m6 hinh tién tién trén thé giGi hién nay. Trong ndm 2016 Céng ty da t6 chiic 75 khoa dao tao véi
téng chi phi trén 1,8 ty déng, thuc hién 249 budi dao tao véi 792 gid dao tao va 3.242 lugt hoc vién.

- Dao tao cai tién lién tuc, Kaizen-5S: Da dem lai cho ngudi lao ddng méi trudng lam viéc xanh, sach, dep,
cat giam dugc nhiing budc cdng viéc thita trong qua trinh san xuat, cé nhiing cai ti€n nhé nhung hiéu qua
gilp nang cao nang suat va chat luong;

- Chuong trinh dao tao ky nang s6ng cho cong nhan;
- Dao tao quan tri nhan su, ky nang mém cho can bd quan ly cap trung.
Céng tac tién luong, phuc lgi

Ché do tién luong va cac ché d6 phuc Igi khac cho ngudi lao déng luén dugc Cong ty thuc hién day du, kip
thoi hang thang. Hién tai Céng ty dang ap dung ché dé tra luong theo hinh thic 3P dam bao phu hgp, ding
vGi hiéu qua coéng viéc ciing nhu nang luc ctia moi ca nhan ngudi lao ddng déng thai dam béo su cong bang
trong néi b, canh tranh so véi mat bang chung cda thi trudng trong tra luong, d@m bao kha nang thu hat, gir
chan va tao déng luc cho nguai lao dong.

Trong nam 2016, thu nhap binh quan cda ngudi lao déng trong Cong ty tang 6,25% so véi nam 2015, tu
15,18 triéu déng/thang lén 16,13 triéu déng/thang.

Céng tac bao hiém:

N&m 2016 VCS STONE da thuc hién t&t cac ché d6 vé Bao hiém bat budc (BHXH, BHYT, BHTN), ché d6 6m
dau, thai sdn va dang ky géi bao hiém stic khde dic biét nham dam bao stic khée clia ngudi lao déng dugc
cham soc t6t nhat, gidm thiéu mdc d6 rai ro vé tai chinh khi khéng may bi bénh, tao cho ngudi lao déng cdm
giac an toan, dudc quan tadm chu déao. Téng s6 tién chi cho cong tac bao hiém nam 2016 dat 9.350.224.218
doéng.

d. Cong tac quan tri doanh nghiép

N&m 2016, VCS STONE da thuc hién nang cap hé thong SAP - ERP, két n6i véi hé thong SAP-ERP chung clia
toan Tap doan. Giai phap ERP - SAP gitp Ban Lanh dao quan ly va diéu hanh hiéu qua cac hé théng tai chinh - ké
toan, quan ly vat tu, quan ly san xudt, quan ly kinh doanh va phan phéi san pham, quan ly du én, quan ly dich
vy, quan ly khach hang, quan Iy nhan sy, cac cong cu dy bédo va lap ké hoach, bao cao.

Muc tiéu tdng quat cGia hé théng ERP - SAP 1a ddm bao cac nguén luc ctia VCS STONE ndi riéng va chia Tap
doan ndi chung nhu nhan lug, vat tu, nguyén vat liéu, may mac, tai chinh... ludn san sang, bang cach sir dung
cac cdng cu hoach dinh va Ién ké hoach. H& théng ERP - SAP sé cho phép tich hgp s6 liéu ctia nhiéu hoat dong
riéng ré khac nhau dé dat dugc muc tiéu trén.

Tat ca nhiing Igi ich noi trén sé gép phan tang cudng tinh chuyén nghiép, ky luat, minh bach trong hoat
doéng cua doanh nghiép va giup t6i uu héa cac nguodn luc. Trong béi cdnh méi trudng kinh doanh day thach
thirc nhu hién nay, nhiing lgi ich nay sé gitp Cong ty nang cao tinh canh tranh va gitr viing vi thé trén thi trudng
quéc té.
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2. PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH NAM 2016

2.1. KHA NANG SINH LOI, KHA NANG THANH TOAN

Don vi 2012 2013
p | suatlginhuan trudc thué/Doanh % 5,92% 5,39% 12,67% 18,32% 25,34%
thu thuan
2 Ty sEat lgi nhuan sau thué/Doanh thu % 581% 5.21% 10,28% 15,47% 21,05%
thuan
3 'Sl'g/:uat lgi nhudan trudc thué/Tong tai % 216% 2.55% 9,87% 17.23% 24,38%
Ty sudt Igi nhuan sau thué/Vén chu s& 0 o 0 0 0 o
4 httu binh quan (ROAE) % 5,49% 6,62% 22,97% 45,35% 55,28%
Ty sudt Igi nhuan sau thué/Téng tai 0 o 0 0 0 )
5 san binh quan (ROAA) % 2,10% 2,52% 7,84% 14,91% 22,09%
[ Hé s6 kha nang thanh toan hién hanh Lan 1,61 1,62 1,42 1,56 1,77
7 Hé s6 kha nang thanh toan no ngan Lan 1,05 1,03 124 138 1,59
han
8 Hé s6 kha nang thanh toan nhanh Lan 0,27 0,45 0,64 0,61 0,74
9 Lai co ban trén ¢6 phiéu (EPS) Pong 1.030 1.351 4.029 8.637 10813
10 Gi4 tri s6 sach Péng 18.866 20.040 18.528 23.547 24.119

(Nguén BCTC hop nhdt da kiém todn)

- Ty suat lgi nhuan trudc va Igi nhuén sau thué trén Doanh thu thuan nam 2016 tang hon so véi nam 2015
do nhiing nguyén nhan cha yéu sau:

+ S6 lugng hang bén va gia ban binh quan tang dan dén doanh thu thuan tang 595.325 triéu dong, lam
Igi nhuadn gop tang 232.809 triéu déng. Gia ban tang do Cong ty tiép tuc tap trung vao phan khuc sdn phdm
trung, cao cap va ty gia nam 2016 cao hon so véi nam 2015

+ C4c bién phap quan ly tot san xuat va gia nguyén vat liéu chinh dau vao gidam lam gidm gia thanh san
xuat ctia Cong ty, Ty suat lgi nhuan gép nam 2016 (30,87%) cao hon nam 2015 (29,00%)

+ Doanh thu tai chinh tang 422 triéu déng do c6 tuc dugc chia tang 3.272 triéu déng, 1ai chénh léch ty gia
tang 1.725 triéu déng, i tién gui, tién cho vay giam 4.575 triéu dong

+ Chi phi tai chinh giam 99.027 triéu dong do Chi phi lai vay giam 30.824 triéu dong, L6 Chénh léch ty gia
giam 68.203 triéu dong; ty suat chi phi tai chinh trén doanh thu thuan giam dang ké (nam 2016 la: 2,21%, nam
2015 la 6,5%)

+ Phan lai dugc chia ti cdng ty lién doanh, lién két giam 1.870 triéu déng do 1ai dugc chia tir Cong ty CP
Ché tac da Viét Nam giam

+ Chi phi ban hang gidm 123 triéu d6ng, ty lé chi phi ban hang trén doanh thu thuan giam: nam 2016 la
2,39%, nam 2015 la 2,94%, nguyén nhan chu yéu do céc chi phi cho hang xuat ban nhu: cudc van chuyén, phi
ching tu,... gidm

+ Chi phi quan ly doanh nghiép tang 3.869 triéu dong, ty suat chi phi quan ly doanh nghiép trén doanh
thu thuan giam: nam 2016 la 1,85%, ndam 2015 la 2,12%, nguyén nhan chu yéu do: nam 2016 phat sinh khoan
ang hd dé xay dung trudng hoc dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép, s6 tién la: 3.662 triéu déng,
chi phi bao tri phan mém tang 2.058 triéu déng, chi phi tu van luat tang 1.060 triéu dong, chi phi nhan vién
quan ly gidm 2.226 triéu dong, chi phi du phong phai thu khé doi gidm 557 triéu déng.

- Chi phi khac giam 7.863 triéu dong nguyén nhan chd yéu la do nam 2015 Céng ty phai nép phat do tinh
thué TNDN ctia nam 2009-2011 theo muic uu dai cao hon mic dugc hudng, sé tién la 8.569 triéu dong (theo két
luan thanh tra thué 5 nam t&r nam 2009 dén 2013)
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2. PHAN TiCH TiNH HiNH TAI CHINH NAM 2016 (TIEP)

Tu nhirng nguyén nhan trén lam cho Lgi nhuan ké toan trudc thué, Lgi nhuan sau thué nam 2016 tang lén
dang ké so v6i nam 2015 va Ty sudt Igi nhudn trudc thué/Doanh thu thuan, Ty sudt Igi nhuan sau thué/Doanh
thu thuan cling tang Ién.

- Céc chi s6 ROAE, ROAA nam 2016 cao hon nam 2015 thé hién hiéu qud st dung déng vén tiang Ién dang ké
- Kha ndng thanh toan hién hanh nam 2016 la 1,77 lan, tang so véi nam 2015

- Kha nédng thanh toan ng ngan han nam 2016 la 1,59 lan, cao hon so véi nam 2015. Téc d6 tang cla tai
san ngan han nhanh haon so véi téc dd tang No phai trd ngan han lam hé s6 kha nang thanh toan ng ngan han
tang, cu thé nhu sau:

+ Tai sdn ngén han tang: 718.157 triéu dong
Do:
Vén bdng tién tang: 138.577 triéu dong
Dau tu tai chinh ngan han giam: (6.153) triéu déng
Hang ton kho tang: 336.137 triéu déng
nguyén nhdn cha yéu do du dn xdy dung nhd & cho cdn bé cong nhan vién vdi gid tri la 275.357 triéu dong

dd co bdn hoan thanh va sén sang dé bdn

Cac khoan phai thu tang: 202.946 triéu déng
Thué GTGT dugc khau trlr, thué va cac khoan phai thu NN tang: 46.369 triéu dong
Tai san ngan han khac tang: 282 triéu dong
+ No¢ ngén han tang: 256.240 triéu dong
Do:
Phai tra cho ngudi ban va ngudi mua Ung tién trudc tang: 403.043 triéu dong e e —
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc tang: 15.577 triéu dong v
Phai trd ngugi lao dong tang: 2.126  triéu déng
Vay va ng thué tai chinh ngan han giam: (95.208)triéu dong
Cac khoan phai tra khac giam: (69.298) triéu déng

”

- Hé s6 kha nang thanh toan nhanh nam 2016 14 0,74 lan, cao hon so véi néam 2015 do “Tai sdn ngan han
-"Hang tén kho" tang 382.020 triéu dong trong khi Ng ngan han tang 256.240 triéu déng

Cac hé s6 vé kha nang thanh toan hién hanh, kha nang thanh toan ng ngan han va kha nang thanh toan
nhanh déu tang giup cho Céng ty chi ddng vé tinh hinh tai chinh, dam bao kha nang thanh toan.

- Gid tri s6 sdch ndm 2016 tang so v&i ndm 2015 vdi gia tri tuyét déi la: 448.773 triéu dong

Gia tri s6 sach cta 1 ¢6 phiéu nam 2016 tang 572 déng so vGi nam 2015

Do:
+ Lgi nhuan tu két qua hoat déng SXKD nam 2016: 675.982 triéu déng
+ Gidm lgi nhuan sau thué chua phan phdi do tra cé tuc: (190.797) triéu dong

+ Gidm Igi nhuan sau thué chua phan phéi do trich quy khen thudng phuc lgi: (35.683) triéu dong
+Tang do chuyén nhuong céng ty con: 86 triéu dong

+ Bién dong khac: (814)  triéudéng
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2.2.GIATRI SO SACH

2. PHAN TiCH TiNH HiNH TAI CHINH NAM 2016 (TIEP)

S6 cudinam (31/12/2012)

S6 cudi nam

S6 cudi nam

S6 cudi nam

S6 cudi nam

Tang/Giam 2016 so vGi

(31/12/2013) (31/12/2014) (31/12/2015) (31/12/2016) 2015 (+/)
A | TAISAN
1 | Taisan ngéan han 1.037.521.493.124 1.270.113.223.421 1.876.334.812.963 2.010.925.147.284 2.729.081.767.293 718.156.620.009
1.1 | Tién va cac khoan tuong duong tién 26.151.331.257 109.344.586.246 77.338.056.411 295.395.072.292 433.971.607.316 138.576.535.024
1.2 | Cac khoan dau tu tai chinh ngén han 13.967.476.765 11.499.128.765 - 6.153.333.333 - (6.153.333.333)
1.3 | Cac khoan phai thu ngén han 170.024.806.965 355.903.487.911 757.899.635.969 496.457.054.880 699.403.325.617 202.946.270.737
14 | Hangtén kho 766.524.592.272 721.947.337.940 905.679.941.802 1.122.033.575.196 1.458.170.374.347 336.136.799.151
1.5 | Tai san ngan han khéc 60.853.285.865 71.418.682.559 135.417.178.781 90.886.111.583 137.536.460.013 46.650.348.430
2 | Taisandaihan 1.610.085.216.707 1.496.724.872.194 771.606.795.605 770.555.114.830 608.848.996.604 (161.706.118.226)
2.1 | Cac khoan phai thu dai han 30.000.000 30.000.000 30.000.000 -
2.2 | Taisan c6 dinh 1.245.589.211.351 1.133.622.057.644 655.703.872.782 597.265.777.339 548.377.023.352 (48.888.753.987)
2.3 | Chi phixay dung co ban dé dang 26.582.756.431 37.015.722.452 78.246.658.959 123.070.832.393 4.674.389.078 (118.396.443.315)
2.4 | Cac khodn dau tu tai chinh dai han 171.444.924.910 156.331.170.287 29.976.856.783 35.207.382.225 38.248.003.359 3.040.621.134
2.5 | Taisan dai han khac 22.853.830.675 43.037.251.215 7.649.407.081 14.981.122.873 17.519.580.815 2.538.457.942
26 | Loithé thuong mai 143.614.493.340 126.718.670.596 - - - -
TONG CONG TAI SAN 2.647.606.709.831 2.766.838.095.615 2.647.941.608.568 2.781.480.262.114 3.337.930.763.897 556.450.501.783
B | NGUONVON
I | Nophaitra 1.640.471.592.514 1.704.303.400.473 1.862.145.236.939 1.782.888.942.313 1.890.794.978.521 107.906.036.208
1.1 [ Ngngén han 991.984.845.073 1.231.582.591.981 1.507.151.540.475 1.457.948.384.373 1.714.188.084.146 256.239.699.773
1.2 | Ngdaihan 648.486.747.441 472.720.808.492 354.993.696.464 324.940.557.940 176.606.894.375 (148.333.663.565)
Il | Nguén vén chi s hitu 999.896.889.000 1.062.117.734.749 785.567.368.348 998.362.316.520 1.447.135.785.376 448.773.468.856
2.1 | V6n chli sé hiu 999.896.889.000 1.062.117.734.749 785.567.368.348 998.362.316.520 1.447.135.785.376 448.773.468.856
2.2 | Nguén kinh phi va quy khac - - - - - -
C | LOIICH CO PONG THIEU SO 7.238.228.317 416.960.393 229.003.281 229.003.281 - (229.003.281)
TONG CONG NGUON VON 2.647.606.709.831 2.766.838.095.615 2.647.941.608.568 2.781.480.262.114 3.337.930.763.897 556.450.501.783

(Nguén BCTC hgp nhdt VCS STONE da kiém todn)

- Céc khodn phai thu ngdn han tang 202.946 triéu dong cu thé:

Téng tai sdn nam 2016 tang so v&i ndm 2015: 556.451 triéu déng bao gdm: Tai sdn ngdn han tang: 718.157
triéu déng; Tai san dai han giam: 161.706 triéu déng.

i Pau nam Cudi nam Cudi ndm - dau nam
Tai san ngan han tang, ly do: - : .
) ) ) ) ] Phai thu ngan han ctia khach hang 478.153.302.025 685.811.581.102 207.658.279.077
i Tlen’va cac’kho:':m tuong duong tién tang: 138.577 triéu dong do vao thai diém cudi ndm Cong ty da thu Tra truéc cho ngudi ban ngdn han 17.606.902.913 11.942.373.761 (5.664.529.152)
hoi dugc cac khodn cong ng - -
) ! ) ) ) ! Phai thu vé cho vay ngén han - 50.129.329 50.129.329
- Cac khoén dau tu tai chinh ngdn han gidam 6.153 triéu déng la do thu hoi khodn tién gui tiét kiém ngan - - — -
R Lol . o . Cac khoan phai thu khac 4.909.908.094 2.356.286.894 (2.553.621.200)
hang c6 thai han dao han trén 3 thang
Du phong phai thu ngan han kho doi (4.213.058.152) (757.045.469) 3.456.012.683
Téng 496.457.054.880 699.403.325.617 202.946.270.737
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2. PHAN TiCH TiNH HiNH TAI CHINH NAM 2016 (TIEP)

Phai thu ngan han cta khach hang tang 207.658 triéu dong ti 478.153 triéu déng dau nam lén 685.812
triéu déng vao cudi nam, day la viéc tang 1én thong thudng theo ty lé ting ciia Doanh thu, sé ngay phai thu
tién ban hang trung binh ndm 2016 thay d&i khong dang ké so véi nam 2015 lan luct 13 67 va 62 ngay. Cac
khéach hang dugc tra cham déu la khach hang truyén théng, cé nang luc tai chinh tét, co lich st luén thanh
toan dung han

Tra truGc cho ngudi ban ngan han gidm 5.665 triéu dong ti 17.607 triéu dong dau nam xudng 11.942 triéu
doéng vao cudi nam, khoan ling trudc nay bao gdom 6.988 triéu déng la khoan tng trudc cho cac khach hang
trong nudc chi yéu la ing trudce theo tién d6 hgp déng xay dung va 4.954 triéu dong la iing trudc cho cac
khach hang nudc ngoai dé mua vat tu phuc vu san xuat

Cac khoan phai thu khac giam 2.554 triéu déng chi yéu la do Cong ty da thu héi tién lai cho vay da trich
trudc cac quy cung vai viéc thu hoi khoadn ng tam ting clia can bé céng nhan vién

Du phong phai thu ngan han khé doi giam 3.456 triéu dong do Cong ty da tién hanh xo0a ng cho nhiing
khoan ng da trich Iap du phong tur cac nam trudc

- Hang tén kho ting 336.137 triéu déng
Bao gom:

Hang mua dang trén duong gidm: (10.219) triéu déng
Nguyén liéu, vat liéu gidm: (52.295) triéu déng
Coéng cy, dung cu giam: (3.632) triéu dong
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang tang: 287.682 triéu dong
Trong doé: chi phi xdy dung nha & tang: 275.357 triéu dong
Thanh phdm do VCS Stone san xuat giam: (179.984) triéu déng
Hang héa tang: 281.462 triéu déng
Du phong giam gia hang ton giam xuéng: 13.122 triéu dong

+ Hang mua dang di trén dudng, Nguyén vat liéu, Cong cu dung cu gidm 66.146 triéu dong. Thanh pham,
hang héa va ban thanh phdm ton kho tang 113.804 triéu dong dé dap ung cho cac don dat hang ctia khach
hang. Chi phi xay dung nha & cudi nam la 275.357 triéu dong. Du phong giam gia hang tén kho giam 13.122
triéu déng do mot s6 thanh pham trich 1ap du phong clia cdng ty da dugc xt ly, lam méi lai va da ban dugc ra
thi truong hoac sir dung dugc cho cac du an clia Cong ty.

Tai san ngan han khac tang: 46.650 triéu déng
Do:
Chi phi tra trudc ngan han tang: 282 triéu dong

Thué GTGT dugc khau trir, Thué va cac khoan phai thu nha nudc tang: 46.369 triéu dong

Tai san dai han giam: (161.706) triéu déng,
Gom:

- Tai san c6 dinh giam: (48.889) triéu dong
Do:

Giam do trich khau hao trong nam: (67.589) triéu dong
Tang do mua m&i, XDCB hoan thanh trong ky: 18.700 triéu déng
- Chi phi xay dung co ban d& dang giam: (118.396) triéu déng

84 | VCS STONE

Do:

Cong ty Vico Quang Tri khéng con la cong ty con clia VCS STONE tir quy 1/2016 nén gia tri Du an nha
may ché bién cat thach anh khéng con dugc hgp nhat vao BCTC cudi ndam ctia VCS STONE, lam chi tiéu “Chi phi

xay dung cd ban d& dang” gidm so vai dau nam: (16.376) triéu dong

Du an nha & cho CBCNV co ban hoan thanh va dugc chuyén sang chi tiéu “Hang ton kho” nén lam chi tiéu
“Chi phi xay dung co ban d& dang” giam so vdéi dau nam: (89.995) triéu dong

Cac duy an vé nang cap nha may 1 va mét s6 cac hang muc nho 1é khac da hoan thanh va di vao st dung
lam gidm chi phi xdy dung cao ban: (12.025) triéu dong

-Tang cac khoan dau tu tai chinh dai han khac: 3.041 triéu dong

Bao gom:

+ Tang dau tu vao cong ty lién két do lgi nhuan dugc chia tir cong ty Cong ty Ché tac Da: 3.854 triéu dong

+ Giam khoan dau tu vao céng ty lién két do Cong ty Ché tac da trich quy khen thudng, phuc lgi (814) triéu dong

- Tai san dai han khac tang: 2.538 triéu dong
Do:

+ Chi phi tra trudc dai han tang: 711 triéu dong
+ Tai san Thué TNDN hoaén lai tang: 1.828 triéu dong

Nguén vén bu dap cho sé tai san tang I1én do:

- No phai tra tang: 107.906 triéu déng
Trong doé:

Phai tra ngusi ban ngan han va Ngudi mua tra tién truéc ngan han tang: 403.043 triéu déng

Vay vén luu déng phuc vu SXKD gidm: (95.208) triéu dong
Vay dai han gidm do trd no: (148.334) triéu dong
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han, dai han con lai giam: (51.595) triéu dong
-Vén chi sé hiiu ting: 448.773 triéu dong
Trong do:

+ Lgi nhuan tir két qua hoat déng SXKD nam 2016: 675.982 triéu dong
+ Gidm Igi nhuén sau thué chua phan phdi do tra cé tuc: (190.797) triéu dong

+ Gidm Igi nhuén sau thué chua phan phéi do trich quy khen thudng phuc lgi: (35.683) triéu dong
+ Bién dong khac: (728) triéu dong

Nhu vy Tai san tang do Tai san ngadn han tang, Nguén bu dap cho phan tai san tang thém cht yéu la do
Vén chdi sé hiru tang
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2.3. CHI PHi BAN HANG, CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

phan mém tang 2.058 triéu, chi phi tu van luat tang 1.060 triéu ..., tuy nhién ty 1& chi phi trén Doanh thu thuan
giam tur 2,7% xuéng 2,26%;

- Chi phi bang tién khac tang 3.398 triéu dong (tang 22,27%), nguyén nhan chi yéu do ndm 2016 phat
sinh khoan tai trg cho trudng hoc s6 tién la 3.662triéu déng, tuy nhién ty |é chi phi bang tién khac trén doanh
thu thuan khéng déi déu 1a 0,58%;

Céng ty dang kiém soat tét chi phi ban hang va Chi phi quén ly doanh nghiép ctia minh.

2.4. NO PHAITRA:

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Doanh thu thuan 964.598.118.738 | 1.310.782.715.314 | 2.063.513.380.958 | 2.616.164.952.027 | 3.211.489.780.383
Téng chi phiban
hang, chi phi quan
ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién 34.419.189.976 53.391.453.208 40.762.916.041 28.672.664.199 26.918.224.498
Ty lé % 3,57% 4,07% 1,98% 1,10% 0,84%
Chi phi vat liéu,
ccoc 17.088.514.444 16.560.500.659 15.675.804.844 8.773.098.358 9.358.263.710
Ty Ié % 1,77% 1,26% 0,76% 0,34% 0,29%
Chi phi khau hao 7.642.220.792 9.298.979.483 9.506.074.441 8.157.887.278 8.188.359.761
Ty lé % 0,79% 0,71% 0,46% 0,31% 0,25%
Chi phi bao hanh - -

Ty lé % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Thué, phi, 1é& phi 149.191.000 447.412.956 981.752.451 311.740.940 344.118.401
Ty Ié % 0,02% 0,03% 0,05% 0,01% 0,01%
Chi phi du phong,

thuong hiéu, lgi thé 17.344.168.075 16.966.023.544 12.791.260.526 737.209.696 163.670.575
thuong mai

Ty lé % 1,80% 1,29% 0,62% 0,03% 0,01%
Chi phi dich vu mua

ngoai 23.204.391.146 33.539.496.156 62.660.964.664 70.582.464.832 72.610.662.579
Ty Ié % 2,41% 2,56% 3,04% 2,70% 2,26%
Chi phi bang tié

kh;f thang tien 29.272.548.131 22.840.347.578 13.283.550.555 15.254.938.718 18.652.619.067
Ty lé % 3,03% 1,74% 0,64% 0,58% 0,58%
Cong chi phiban

hang, chi phi 129.120.223.564 153.044.213.584 155.662.323.522 132.490.004.021 136.235.918.591
QLDN

Ty lé % 13,39% 11,68% 7,54% 5,06% 4,24%

(Nguén BCTC hop nhdt VCS STONE da kiém todn)

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép nam 2016 tang 3.746 triéu déng so v&i nam 2015 (tang
2,83%), tuy nhién ty |& trén Doanh thu thuan tuang tng lai giam ti 5,06% xudng 4,24%, chi tiét viéc tang giam
nhu sau:

- Chi phi nhan vién giam 1.754 triéu déng (gidm 6,12%) dan dén ty 1& trén Doanh thu thuan giam tir 1,10%
xuéng 0,84%. Chi phi cho nhan vién khong tang tuy nhién thu nhap binh quan dau ngudi tang tir 15,179 triéu
déng/thang nam 2015 1én 16,128 triéu dong/thang nam 2016;

- Chi phi vat liéu tang 585 triéu dong (tang 6,67%) cling vai su tang 1én clia doanh thu xuat khiu, tuy nhién
ty lé trén doanh thu lai gidm tr 0,34% xudng 0,29% do Cong ty da st dung tiét kiém chi phi;

- Chi phi khau hao TSCD khong bién dong nhiéu, tang 30 triéu déng (0,37%), ty |é trén doanh thu giam ti
0,31% xuéng 0,25%;

- Chi phi du phong, thuong hiéu, lIgi thé thuang mai gidam 574 triéu déng (77,80%), tuong Gng ty lé trén
Doanh thu giam tur 0,03% xuéng 0,01% do chi phi trich lap du phong giam;

- Chi phi dich vu mua ngoai tang 2.028 triéu dong (tdng 2,87%), nguyén nhan chinh do: chi phi bao tri
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DVT: déng
Chitiéu Ng cudi nam No cuéi nam No cudi nam Ng cudi nam Ng cudi nam Tang/giam 2016
2012 2013 2014 2015 2016 502015
Vay va ng
E:?fht:igén 841037257494 | 892413.336.820 | 1.212957.606.689 | 1.178560448.863 | 1.083.352550.815 |  (95.207.898.048)
han
E:nnff;c 150947587579 | 339169255161 | 294193933786 |  279.387.935510 | 630.835533331 |  351.447.597.821
Ng dai han 648486747441 | 472720808492 | 354993696464 | 324940557940 |  176.606.894.375 | (148333.663.565)
Téng ng 1640471592514 | 1704303400473 | 1.862.145236939 | 1782888942313 | 1.890794978521 |  107.906.036208
Bién ddng ng phai tra cu thé nhu sau:
-Vay va no ngén han: (95.207.898.048) déng
Vay ngan han giam: (61.997.898.048) déng
Ng dai han dén han tra giam: (33.210.000.000) dbng
- No' ngén han khéc: 351.447.597.821 déng
Phai trd ngudi ban ngan han tang: 407.410.627.974 dong
Ngudi mua tra tién trudc giam: (4.367.816.937) déng
Thué va cac khoan nop Nha nudc tang: 15.576.560.774 dobng
Phai tra ngudi lao dong tang: 2.125.893.458 dong
Doanh thu chua thuc hién tang: 9.135.598.086 déng
Phai trd ngan han khac giam: (84.887.555.111) déng
Quy khen thudng, phc Igi tang: 6.454.289.577 déng
- No dai han: (148.333.663.565) déng
Vay va ng dai han giam: (148.180.586.321) déng
Quy Phét trién khoa hoc va Céng nghé giam: (153.077.244) dong
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2. PHAN TiCH TiNH HiNH TAI CHINH NAM 2016 (TIEP)

2.5.HANG TON KHO

Gia vén hang ban

Nam 2012

638.664.673.494

Nam 2013

915.143.308.341

Nam 2014

1.349.492.723.408

Nam 2015

1.857.540.589.728

DVT:Déng

Nam 2016

2.220.055.820.303

Hang mua dang di

2.8. CHINH SACH PHAN PHOI LOI NHUAN, CHIA c6TUC
a. Dukién phan phdi Igi nhuan nam 2016 (Céng ty me)
DVT: VND

Chi tiéu Thuc hién Ghi chi

| Loi nhuan nam truéc chuyén sang 370.373.589.878

] Loi nhuan ké toan trudc thué nam 2016 819.043.253.699
Il | Thué thu nhap doanh nghiép 139.608.246.117
1 Thué TNDN hién hanh 139.608.246.117

2 Thué TNDN hoan lai -

IV | Lgi nhudn sau thué TNDN 679.435.007.582

duong 28.251.783.703 7.459.362.313 35.627.698.367 36.923.516.159 26.704.251.421
I'?su”yen nhién vat 148.390.496.432 141.892.870.528 167.558.753.431 162.387.381.159 110.092.084.679
Cong cu dung cu 25.699.844.953 29.344.336.207 28.312.433.681 31.008.735.399 27.377.003.498
Ban thanh pham 56.154.971.108 33.453.929.182 62.755.579.973 30.595.300.853 318.277.186.910
Trong d6: Chi phixdy 275.356.571.531
dung nha &
Thanh pham 528.515.896.365 531.345.650.211 656.563.865520 |  894.876239.640 |  996.355.217.321
Hang gdii ban - 14.003.812.729 ;
Dy phong gidm gia

1phong giam gia (20.488.400.289) (35.552.623.230) (45.138.389.170) (33.757.598.014) (20.635.369.482)
hang ton kho
Céng 766.524.592.272 | 721.947.337.940 | 905.679.941.802 | 1.122.033.575.196 | 1.458.170.374.347

2.6. HE SO QUAY VONG HANG TON KHO

Chi tiéu

Hé s6 quay vong
hang tén kho

Nam 2012

0,87

Nam 2013

1,23

(Nguén BCTC hop nhdt VCS STONE da kiém todn)

Nam 2014

1,66

Nam 2015

1,83

DVT:Lan

Nam 2016

1,72

1 Trich quy dau tu phéat trién 27.177.400.303 4,00% Trich % Igi nhuén sau thué
. N . Trich %/ménh gié c6 phié
2 | Tra c6 titc bing tién 190.797.404.000 40,00% rich 9%/menh gia co phieu
dang luu hanh
. . . y Trich %/ménh gié ¢S phié
3 | Tra c6 tuc bing c8 phiéu 70.007.490.000 ~13,21% rich 9%/menh gia co phieu
dang luu hanh
4 | Trich thuéng BQL diéu hanh Cong ty 6.794.350.076 1,00% Trich %/Lgi nhuan sau thué
5 Trich Quy khen thudng, Quy phuc loi 20.383.050.227 3,00% Trich %/Lgi nhuan sau thué
V | Lgi nhuan da phan phéi 315.159.694.606
VI | Loinhuan céon lai chua phan phéi 734.648.902.854

b. Ké hoach phan phéi Igi nhuan nam 2017

Ty lé trich % /Loi nhuan sau

Chi tiéu i Ghi chu
thué

1 Trich Quy dau tu phéat trién % 4% Trich %/1gi nhuén sau thué

2 Quy khen thudng va quy phuc lgi % 3% Trich %/1gi nhudn sau thué

Hé s6 quay vong hang ton kho nam 2016 thap hon so véi nam 2015 do hang ton kho cuéi nam 2016 bao
goém ca chi phi xdy dung nha & néu khéng tinh chi phi xdy dung nha & thi hé s6 vong quay hang tén kho ném
201614 1,93 lan, tang hon so véi nam 2015 va cac nam trudc cho thdy Cong ty dang dan cai thién t6c dé vong
quay hang tén kho.

2.7.NHUNG THAY POI VE VON c6 PONG

Don vi: Ty VND

Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016

Vén dau tu cda cha

. 529,99 529,99 423,99 423,99 600,00
s& hau

Téng sé ¢8 phan theo ting loai: Tinh dén ngay 31/12/2016, s6 cd phi€u luu hanh trén thi trudng la
60.000.000 c6 phiéu
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Uy quyén cho HDQT quyét dinh
% ty 1&, t6i da khong vugt qua 1% | Trich %/Igi nhuan sau thué
Igi nhuan sau thué

Trich thudng Ban quan ly diéu hanh
Cong ty

c. Chinh sach ¢é tiic va ty lé chi tra 6 tic

Viéc chi tra ¢6 tuc cho céc cd déng dugc Cong ty thuc hién sau khi da trich 1ap cac quy. Ty 1&, hinh thic chi
tra ¢6 tic hang nam do DHDCD phé chuan trén co s& dé xuat ctia HDQT va tuan th cdc nguyén tac co ban sau:

- Dam bao dugc hai muc tiéu co ban: quyén Igi cho cac ¢6 dong va nhu cdu von ma réng san xuat kinh
doanh cuia Cong ty;

- Chi dugc trad cé tuc cho cac ¢d déng khi Cong ty kinh doanh ¢6 1&i, hoan thanh nghia vu nép thué va
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat;

- Sau khi tra hét s6 ¢ tuc da dinh, Cong ty van ddm bao thanh toan du cac khodn ng va cac khoan nghia
vu tai san khac dén han phai tra;

- C6 dbng dugc chia c6 tuc theo ty 1& s§ hitu ¢S phiéu.
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Ty lé cé tic

2. PHAN TiCH TiNH HiNH TAI CHINH NAM 2016 (TIEP)

So tién co tic da trich  Sé tién ¢ tuc da thanh

trong nam (déng)

toan trong nam (déng)

Ghichu

2007 14% 3.354.483.463 3.284.483.463 | Trich tir LNST ndm 2006
2008 20% 14.717.824.240 14.787.824.240 | Trich tir LNST n&m 2007
2009 1.497.600.000 1.497.600.000 | Trich tur LNST nam 2008
Trich 20% tu LNST ndm 2009
2010 35% 53.625.000.000 53.625.000000 [ o e e
2011 5% 9.942.391.000 10.533.300.000 | Trich tir LNST ndm 2010
2012 20% 105.998.502.000 106.427.397.000 | Trich tit LNST ném 2011
2013 - 124.536.000
2014 25% 111.298.527.500 26.495.156.100 E\'f;i Z’;UZ'E)TET nam 2013 + 20% tu
2015 40% 169.597.804.000 169.571.493.275 | Trich tir LNST ndm 2015
40,00% 190.797.404.000 275.186.472.700 | Trich tir LNST nam 2016
2016 ~13,21% 70.007.490.000 Tra cé tuc bang cé phiéu

2.9. PHAN TiCH CAC CHi TIEU TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

a. Bao cao két qua kinh doanh qua cdc nam

Doanh thu ban hang va

NAM 2012

NAM 2013

NAM 2014

NAM 2015

DVT: VND

NAM 2016

hang va cung cép dich vu

1 964.732.535.105 | 1.310.782.715.314 | 2.098.540.444.526 | 2.618.277.734.889 | 3.211.964.848.407
cung cap dich vu
Cac khoan giam tru 134.416.367 - 35.027.063.568 2.112.782.862 475.068.024
Doanh thu thuéan vé ban
964.598.118.738 | 1.310.782.715.314 | 2.063.513.380.958 | 2.616.164.952.027 | 3.211.489.780.383

Gia von hang ban

638.664.673.494

915.143.308.341

1.349.492.723.408

1.857.540.589.728

2.220.055.820.303

Lgi nhuan gop vé ban
hang va cung cap dich vu

325.933.445.244

395.639.406.973

714.020.657.550

758.624.362.299

991.433.960.080

Doanh thu hoat déng tai

ot 5.972.934.517 8.283.922689 |  31.283.820499 | 25512052408 |  25.934.115.295
Chi phi tai chinh 145626530435 | oo | snaorsgargag | 169979978711 | 70953282040
Trong do: chi phi lai vay 117.170.507.077 94.884.247.641 | 89362215715 |  81.066.518.606 |  50.242.971.449
Phan lai hoac 16 trong cong (2.536.781.667) 288.255.608 6.511.095.899 5.724.536.337 3.854.482.424
ty lién két. lién doanh

Chi phi ban hang 55.355.640.724 56.950.044.034 |  67.650.545428 |  76.966.485.013 |  76.843.762.966
E;L?éh; quan Iy doanh 73.764.582.840 96.085.169.550 |  88.011.778094 |  55523.519.008 |  59.392.155.625
Lei nhudn thuan tirhoat 54.622.844.095 | 76.644.956.049 | 262.077.422.680 | 487.390.968.312 | 814.033.357.168
dong kinh doanh

Thu nhap khac 6.829.718.912 5.163.564.867 813.647.218 826.873.115 869.766.648
Chi phi khac 4326.119.332 11.128.028.717 1.418.695.777 9.004.133.907 1.140.985.779
Loi nhuén khac 2.503.599.580 | (5.964.463.850) |  (605.048.559) | (8.177.260.792) |  (271.219.131)

Téng Igi nhuan ké toan
trudc thué

57.126.443.675

70.680.492.199

261.472.374.121

479.213.707.520

813.762.138.037

Chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh

8.212.292.124

14.634.551.736

31.056.941.093

74.582.447.525

139.608.246.117

Chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai

(7.144.441.543)

(12.221.846.561)

18.228.165.745

(2.118.943)

(1.827.825.932)
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Loi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghiép

56.058.593.094

68.267.787.024

212.187.267.283

404.633.378.938

675.981.717.852

Loi nhuan sau thué ctia ¢8
ddng chtia cong ty me

54.611.878.989

71.621.638.954

212.071.949.472

404.633.378.938

675.981.717.852

Lgi nhuan sau thué cda cé
déng khong kiém soat

1.446.714.105

(3.353.851.930)

115.317.811

Lai co ban trén ¢ phiéu

1.030

1.351

4.029

8.637

10.813

b. Dit liéu tai chinh khac

NAM 2012

NAM 2013

(Nguén BCTC hgp nhdt VCS STONE da kiém todn)

NAM 2014

NAM 2015

DVT: VND

NAM 2016

;NLS’,'\‘”(?;’@” ké todn sau thué 56.058.593.004 | 68.267.787.024 | 212.187.267.283 | 404.633.378.938 | 675.981.717.852
2. Chi phithu€ TNDN hién hanh 1.067.850.581 2412705175 | 49285106838 | 74.580.328.582 | 137.780.420.185
va hoan lai (2)
3. Khau hao va hao mon tai san
w5 dinh (3) 130.638.670.926 | 116.486.796.182 | 101.717.228375 | 68.702.778929 | 67.588.776.716
4. Chi phi tai chinh 145.626.530.435 | 174.522.415.637 | 334.075.827.746 | 169.979.978.711 | 70.953.282.040
Trong do:
- Chi phildi vay (4) 117.170.507.077 | 94.884.247.641 | 89.362.215.715 |  81.066.518.606 |  50.242.971.449
~Lo chénh léch ty gid da thyc hién 24.109.371.821 |  27.658.941.565 |  16.268.047.303 |  88.913.460.105 |  20.710.310.591
va chua thuc hién (5)
“5‘(’ 66)’0 thanh ly cdc khodn dau 3516.099.087 | 50.871.823.163 | 224.983.938.827
5. Doanh thu tai chinh 5.972.934.517 8.283.922.689 | 31.283.820499 | 25512.052.408 | 25.934.115.295
Trong do:
- Lai tién g, tién cho vay (7) 833.384.886 1.897.913.595 |  24.283.998.362 9.940.115.018 5.365.302.094
Laichénh léch ty gid da thuc hién 4.119.549.631 6.218.009.094 6.999.822.137 |  15.571.937.390 |  17.297.046.372
va chua thuc hién (8)
6. EBITDA diéu chinh

327.608.158.069 | 352.466.378.061 | 662.519.983.842 | 692384412752 | 929.641.848327
(9)=(1)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6)-(7)-(8)
7. EBITDA Margin (%) 33,96% 26,89% 32,11% 26,47% 28,95%

EBITDA phan &nh thu nhap trudc thué, tra 1ai va khiu hao, la mét chi tiéu danh gia ty suat sinh lgi cha
doanh nghiép, bang thu nhap tri cac chi phi, nhung chua tris tién tra 13i, thué va khau hao.

Céng ty dua ra chi tiéu EBITDA diéu chinh nhu mét thudc do hiéu suat b6 sung vi né gitp qua trinh so sénh
hiéu suat hoat déng gilta cac giai doan va gilia cac cong ty tré nén dé hang han bang cach chi ra nhiing chéch
léch gay ra béi su thay d8i két cdu vén (anh hudng chi phi lai vay), su thay déi ty gia héi doai (dnh hudng téi chi
phi tai chinh, doanh thu tai chinh), su khac nhau ctia thué suat thué TNDN (tac déng t6i cac giai doan va cac
cdng ty o6 su khac biét vé thué suat), su khac nhau vé gia tri ctia tai san cé dinh (dnh hudng dén chi phi khau
hao). EBITDA da diéu chinh khong bao gém khoan 16 do thanh ly cac khoan dau tu vi céng ty tin rang né gitp

50 sanh tot han hiéu suét kinh doanh clia hoat dong chinh qua cac giai doan.

EBITDA da diéu chinh thuéng dugc st dung bdi cac nha phan tich chiing khoén, ngudi cho vay va mét sé
déi tugng khac trong qua trinh danh gia vé cong ty. EBITDA da diéu chinh khéng dugc st dung dé thay thé cho
cac thudc do nhu: Loi nhuan sau thué TNDN, luu lugng tién mat tur qua trinh hoat dong, kha nang sinh 15i, kha
nang thanh toan hay bat ci thudc do hiéu suat nao, vi né cé nhiing han ché giéng nhu cac cong cu phan tich,
va khéng nén xét téi chiing mét cach riéng biét hay la su thay thé cho qua trinh phan tich két qua.
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2.10. SO SANH HIEU QUA CUA CAC GIAI POAN

2. PHAN TiCH TiNH HiNH TAI CHINH NAM 2016 (TIEP)

Bang dudi day thé hién két qua hoat dong theo ty [& phan tram theo doanh thu trong céc giai doan

NAM 2012

Ty lé trén doanh
thu thuan

NAM 2013

Sé tién

Ty lé trén doanh
thu thuan

NAM 2014

So tién

Ty lé trén doanh
thu thuan

NAM 2015

Ty lé trén doanh
thu thuan

NAM 2016

Don vitinh: Ty VND

Ty lé trén doanh
thu thuan

giiinvhuth” bdn hang va cung cap 964,73 1310,78 2.098,54 261828 3.211,96

Cac khoan giam tru 0,13 - 35,03 2,11 0,48

Doanh thu thuan vé ban hang vz

cf:gcgp‘;ichujzve an’hang va 964,60 1310,78 2.063,51 2616,16 3211,49

Gia v6n hang ban 638,66 915,14 1.349,49 185754 2.220,06

Loi nhuan gép vé ban hang v

c{;:n; c;i"d?c‘-’hpv‘;e anhangva 325,93 33,79% 395,64 30,18% 714,02 34,60% 758,62 29,00% 991,43 30,87%
Doanh thu hoat déng tai chinh 5,07 0,62% 8,28 0,63% 31,28 1,52% 25,51 0,08% 25,93 0,81%
Chi phi tai chinh 145,63 15,10% 174,52 13,31% 334,08 16,19% 169,98 6,50% 70,95 2,21%
Trong do: chi phi lai vay 117,17 12,15% 94,88 7,24% 89,36 4,33% 81,07 3,10% 50,24 1,56%
Phan I3i hosc 16 5 lie

ké:Ti;' dgzﬁho trong cong ty lien (2,54) -0,26% 0,29 0,02% 6,51 0,32% 5,72 0,22% 3,85 0,12%
Chi phi ban hang 55,36 5,74% 56,96 4,35% 67,65 3,28% 76,97 2,94% 76,84 2,39%
Chi phi quan ly doanh nghiép 73,76 7,65% 96,09 7,33% 88,01 4.27% 55,52 2,12% 59,39 1,85%
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh

d‘-,'a'::h“a" uan trhoat dong fan 54,62 5,66% 76,64 5,85% 262,08 12,70% 487,39 18,63% 814,03 25,35%

Thu nhap khac 6,83 0,71% 5,16 0,39% 0,81 0,04% 0,83 0,03% 0,87 0,03%
Chi phi khéc 433 0,45% 11,13 0,85% 142 0,07% 9,00 0,34% 114 0,04%
Loi nhuan khac 2,50 0,26% (5,96) -0,46% (0,61) -0,03% (8,18) -0,31% (0,27) -0,01%
T8ng Igi nhuan ké toan truc thué 57,13 5,92% 70,68 5,39% 261,47 12,67% 479,21 18,32% 813,76 25,34%
hi phi thué thu nha h nghié

Eié'nph; ;h“et unhap doanh nghiép 8,21 0,85% 14,63 1,12% 31,06 1,51% 74,58 2,85% 139,61 4,35%
Chi phi thué thu nhap doanh nghié

ho'; I;Iai ue thunhap doanh hghiep (7,14) -0,74% (12,22) -0,93% 18,23 0,88% (0,00) 0,00% (1,83) -0,06%
Loi nhua thué thu nha

d;);:h“:;hsiz: ue thunhap 56,06 5,81% 68,27 5,21% 212,19 10,28% 404,63 15,47% 675,98 21,05%
— TG m

t:;’i'é,r:j S‘?" sau thué ctia c6 dong 145 0,15% (3,35) -0,26% 0,12 0,01% - 0,00% ; 0,00%
Loi nhuan sau thué cia ¢é déng

cia comg ty me 54,61 5,66% 71,62 5,46% 212,07 10,28% 404,63 15,47% 675,98 21,05%
L&i co ban trén ¢ phiéu (déng) 1.030 1.351 4,029 8.637 10.813
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2. PHAN TiCH TiNH HiNH TAI CHINH NAM 2016 (TIEP)

2.11. KET QUA KINH DOANH NAM 2016 SO VOI NAM 2015

Nam 2016 la mot ndm thanh cong han so véi nam 2015 ctia Cong ty, véi ty Ié tang truéng doanh thu ban
hang la 22,76% va ty lé tang trudng Igi nhuan sau thué 1a 67,06%.

- Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu tdng 595.325 triéu dong (22,76%), trong do:

+ Doanh thu thanh phdm ting 590.888 trieu dong (28,17%) do viéc gia tdng san lugng ban, thay ddi co
cdu theo hudng tiang ty trong sdn pham thudc phan khic cao cap cé gia ban cao va ty gia tang lam ting
doanh thu thanh pham ctia Cong ty.

+ Doanh thu nguyén vat liéu tang 4.437 triéu dong (0,85%)

- Lgi nhuan gop tang 232.810 triéu déng (30.69%), Ty 1é Igi nhuan gop trén Doanh thu thuan tang tir 29%
(nam 2015) 1én 30,87% (nam 2016), trong do:

+ Lgi nhuan gop thanh pham ting 231.181 triéu déng (32,41%), Ty suat Igi nhuan gdp thanh pham trén
doanh thu thuan thanh phdm tang tir 34,01% (ndm 2015) I&én 35,13% (ndm 2016) nguyén nhan chud yéu
la do:

Viéc quan ly tot san xudt va gia mua nguyén vat liéu chinh dau vao gidam lam gia thanh san xuat thanh
pham nam 2016 gidam 4,3% so v&i nam 2015. Gia thanh san xuat ctia Céng ty bao gém chi phi nguyén vat liéu
truc ti€p, chi phi nhan céng, dién, gas, va cac chi phi chung khac. Nguyén vat liéu tryc ti€p ctia cong ty la da
thach anh, cat, héa chat (resin, sylan, coban), bét mau trong d6 Resin la nguyén vat liéu chinh chiém ty trong
hon 29,24% gia thanh san xuat. Nam 2016 gia xuat kho binh quan Resin giam 12,9% so véi nam 2015, day la
nguyén nhan chinh lam gid thanh san xuat ctia Céng ty giam 4,3% so v&i nam 2015

+ Lgi nhuan gép tur ban Nguyén vat liéu, phu tung tang 2.119 triéu déng (10,23%), ty suat lgi nhuan gép/
Doanh thu thuan ban Nguyén vat liéu, Phu ting tang tir 3,99% (nam 2015) 1én 4,36% (nam 2015)

+ Cac khoan giadm gia vén khac nhu: nha cung cdp nudc ngoai gidm gia hang ban,...giam 1.035 triéu dong
lam lgi nhuan gép gidm xudng tuong ting

+ Gi4 tri khodn hoan thué nhap khiu tang 1.149 triéu déng lam Igi nhuan gép tang lén tuong ting

+ Hoan nhap du phong gidm gia hang tén kho giam 605 triéu dong lam Igi nhuan goép giam 605 triéu
déng.

- Doanh thu tai chinh bao g6m lai tién gui, tién cho vay, 1ai chénh léch ty gia, c6 tuc Igi nhuan dugc chia.
Doanh thu tai chinh tang 422 triéu déng (1,65%) do: nam 2016 phat sinh ¢8 tlic dugc chia sé tién |a 3.272 triéu
dong; 1ai chénh léch ty gia tang 1.725 triéu dong; Lai tién gUi, tién cho vay giam 4.575 triéu dong;

- Chi phi tai chinh bao gém chi phi lai vay, 16 chénh léch ty gia. Chi phi tai chinh giam 99.027 triéu dong
(58,26%) do: Chi phi lai vay gidm 30.824 triéu dong; 16 chénh léch ty gia gidam 68.203 triéu déng.

- Phan 1ai dugc chia ti cong ty lién doanh, lién két giam 1.870 triéu dong do lai dugc chia tir Cong ty CP
Ché tac da Viét Nam giam

- Chi phi ban hang giam 123 triéu déng (0,16%) nguyén nhan chl yéu do céc chi phi cho hang xuat
ban nhu: cuéc van chuyén, phi ching tu...cho hang xuat ban gidm, do nhiing don hang xuat khiu ban theo
phuang thiic DDU ndm 2015 thi gitta ndm 2016 da chuyén sang ban theo phuang thic CIF

- Chi phi quan ly doanh nghiép tang 3.869 triéu déng, nguyén nhan cht yéu do: nam 2016 phat sinh khoan
ung hd dé xay dung trudng hoc dugc ghi nhan vao chi phi quéan ly doanh nghiép, sé tién la: 3.662 triéu dong,
chi phi bao tri phan mém tang 2.058 triéu dong, chi phi tu van luat tang 1.060 triéu déng, chi phi nhan vién
quan ly giam 2.226 triéu dong, chi phi du phong phai thu khé doi gidam 557 triéu déng.

- Chi phi khac gidm 7.863 triéu déng (87,33%), nguyén nhan chu yéu la do nam 2015 Céng ty phai nép
phat do tinh thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm 2009-2011 theo muc uu dai cao hon muc dugc hudng, s6
tién 1a 8.569 triéu déng (theo két luan thanh tra thué€ 5 nam ti nam 2009 dén 2013).
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TU nhiting nguyén nhan trén lam cho Lgi nhuan ké toan trudc thué, Loi nhuan ké toan sau thué, Ty suat
loi nhuan trudce thué/Doanh thu thuan va Ty suat loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn ctia ndm 2016 tang lén
nhiéu so v&i nam 2015.

Kha nang thanh toan va nguén vén

Nguén thu chu yéu trong ndm 2016 clia cong ty dén ti : tién thu tir hoat dong ban hang hoa, thanh pham;
tién thu tir thué gia tri gia tang dugc hoan va tién vay ngdn han nhan dugc tir cac té chic tin dung.

Cac yéu cau von chd yéu nam 2016 clia cong ty nham tai trg cho cac nhu cau véon luu déng, dap ung yéu
cau thanh toan ng va tra cé tiic cho ¢d déng cling vdi viéc dau tu xay dung toa nha 21 tdng thudc“Du én nha &
cho cén bé cdng nhan vién”. Cac yéu cau vé von luu dong clia cong ty bi tac ddng bdi mot s6 yéu té, trong do
chti yéu 1a nhu cau vé chi phi nguyén vat liéu dau vao, chi phi van chuyén, chi phi mua hang héa va cac yéu t6
dau vao khac.

Chién lugc hang ton kho ctia cdng ty [a nhdm duy tri muic d6 tén kho day da dé dap ing ngay nhu cau san
pham va khach hang. Véi phuong tram cung cdp hang mét cach nhanh nhat, cdng ty luén duy tri lugng thanh
pham va hang hoé di 16n d€ cung cdp ngay cho khach hang khi nhan dugc don hang. Hang tén kho clia cdng
ty bi anh hudng dang ké bai doanh sé ban hang tai My, Uc va Canada, nhimng thi trudng I6n nhat cdia cong ty
hién nay. Trong nhiing ndm tai, céng ty van ti€p tuc duy tri chinh sach hang tén kho nay va tiép tuc tap trung
vao viéc dap ng yéu cau vé s6 lugng va chat lugng san pham bang cach thuc hién cac quy trinh dé nang cao
hiéu qua qua trinh 13p ké hoach san xuat, quan ly san xuat.

Céng ty tin rang, dua trén ké hoach kinh doanh hién c¢, tién va cac khoan tuong duong tién, khoan tién
tr hoat dong kinh doanh va cac khoan vay sn c6 theo hgp dong tin dung ngan han va dai han, Céng ty c6 thé
dap Ung cac yéu cau vé von cho qua trinh hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty cho nam ké hoach 2017
va cac nam tiép theo.

Bdng duéi ddy trinh bay cdc thanh phdn cia luéng tién mdt dugc sit dung va cung cdp trong cdc hoat

déng kinh doanh, ddu tu va tai chinh trong cdc giai doan:
DVT: VND

Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016

1 Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

01 Tong Igi nhuan trudc thué 261.472.374.121 479.213.707.520 813.762.138.037
Piéu chinh cho cdc khodn

02 ﬁf‘;’ hao TSCH (bao gom phan bo g the thiiong 112.718.079.997 68.646.037.359 67.435.699.472

03 Céc khoan du phong (4.418.904.811) (10.722.497.240) (16.578.241.215)

04 Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi chua thuc hién 4.247.478.955 37.369.290.590 13.424.918.995

05 L&i, 16 tir hoat dong dau tu 220.394.567.518 (15.664.651.355) (12.491.551.347)

06 Chi phi lai vay 89.362.215.715 81.066.518.606 50.242.971.449

08 L(fl nt‘,uan t 'loat déng kinh doanh trudc thay 683.775.811.495 639.908.405.480 915.795.935.391
doi von luu dong

09 Tang, gidm cac khoan phai thu (246.647.657.288) (29.668.229.785) (233.527.256.967)

10 Tang, gidm hang ton kho (315.709.987.202) (204.972.842.238) (47.657.999.088)

1 Tang, gidm cac khoan phai trd 2.356.266.413 (4.693.381.172) 356.252.170.802

12 Téang, gidm chi phi tra trudc (1.715.145.924) (3.200.734.318) (5.635.150.221)

13 Tién i vay da tra (89.559.948.132) (81.066.518.606) (50.242.971.449)

14 | Thué thu nhap doanh nghiép da nop (15.054.224.922) (62.158.703.926) (120.588.242.688)

15 | Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (8.299.432.511) (23.206.173.090) (29.228.660.947)
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20 Luu chuyé'n tién thuan tu hoat dong kinh doanh 9.145.681.929 230.941.822.345 785.167.824.833

] Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu
Tién chi d€ mua sam, xay dung TSCP va céc tai san

21 .. } (101.555.633.620) (81.824.693.737) (138.362.224.710)
dai han khac
Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac tai

22 A s ,
san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia don vi

23 khic Y gcune ’ (477.500.000.000) (14.000.000.000) (161.150.483)
Tién thu héi ch , ban lai cac c6 o cla do

24 | lEMIhuhOTChovay, banial caccong cing ctia don 93.191.128.765 321.923.811.796 6.314.483.816
vi khac

25 Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac (1.931.293.600)
Tién thu héi dau tu gop vén vao don vi khac tris di

26 e . L. . 290.837.201.224 8.585.780.000 9.090.698.130
tién do don vi bi thanh ly nam gitr

27 Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tic va lgi nhuan dugc chia 14.974.536.137 26.932.562.910 8.799.058.839

30 | Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu (181.984.061.094) 261.617.460.969 | (114.319.134.408)

Il | Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

31 Tle’n t’hu fu phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gop clia 4.642.749.000
chli sé hitu
Tién chi trd vén gop cho cac chdi sé hi, lai c6

3 |e.r1c |, rd vén gép cmo ca~c c L'JS ‘ u, mua lai cé (369.627.974.515)
phiéu cla doanh nghiép da phat hanh

33 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 2.515.406.062.969 1.775.277.336.036 1.568.640.501.271

34 Tién chi trd ng géc vay (1.979.341.434.388) (1.879.879.559.769) (1.829.927.542.985)

35 | Tién chitrd ng thué tai chinh

36 C8 tuic, Igi nhudn da tra cho chii sé hitu (25.423.699.375) (169.571.493.275) (275.186.472.700)

40 Luu chuyé’n tién thuan tu hoat dong tai chinh 141.012.954.691 (274.173.717.008) (531.830.765.414)
Luu chuyén tién thuan t am (50 =

50 chuyen tién thuan trong nam ( (31.825.424.474) 218.385.566.306 |  139.017.925.011
20+30+40)

60 Tién va tuong duong tién dau nam 109.344.586.246 77.338.056.411 295.395.072.292
Anh hudng ctia thay déi ty gia héi doai quy déi

61 otk A A e e A (181.105.361) (328.550.425) (441.389.987)
ngoai té
Tién va tuong duong tién cudi nam

70 77.338.056.411 295.395.072.292 433.971.607.316
(70 =50+60+61)

Tién tir hoat dong kinh doanh

Tién tu hoat ddng kinh doanh dugc xac dinh bang téng loi nhuan ké toan trudc thué diéu chinh cho céc
hang muc: khau hao va hao mon tai san ¢é dinh, cac khoan du phong, chi phi lai vay, 16 chénh léch ty gia héi doai
chua thuc hién, 13i/16 tir hoat déng dau tu tai chinh, thanh ly tai san ¢6 dinh. (dugc goi la cac khoan muc khong
phai bang tién va khéng thudc hoat ddng kinh doanh). Ngoai ra, tién ti hoat ddng kinh doanh chiu tac déng bai
su thay d6i cGia cac khoadn phai thu, phai trd, hang tén kho, chi phi tra trudc, tién 1ai vay va chi phi phat sinh.

Nam 2016 so v6i nam 2015: Luu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh tang 554,23 ty déng do téng Igi
nhuan ké toan trudc thué tang 334,55 ty dong, (Igi nhuan trudc thué sau khi trir cac khoan muc khéng phai bang
tién va khong thudc hoat déng kinh doanh ting 275,89 ty déng) va su thay déi clia von luu déng tang 278,34 ty
déng

Trong ndm 2016 luu chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh 1a 785,17 ty déng bao gém téng loi nhuan
ké toan trudc thué la 813,76 ty dong, Igi nhudn trudc thué nay sau khi trir cdc khoan muc khéng phai bang tién va
khéng thudc hoat dong kinh doanh 102,03 ty déng, sau d6 dugc tiép tuc diéu chinh véi su thay d6i clia cac khodn
muc véi téng gia tri la-130,63 ty dong.
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Su thay déi cGia cac khodn muc cu thé nhu sau:
Cac khoan phai thu tang 233,53 ty dong
Hang tén kho tang 47,66 ty déng
Cac khoan phai tra tang 356,25 ty dong
Chi phi tra trudc giam 5,64 ty dong
Tién lai vay da tra 50,24 ty dong
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 120,59 ty dong
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 29,23 ty dong
Tién tir hoat dong dau tu
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu nam 2016 1a -114,32 ty déng, cu thé nhu sau:
-Tién chi d€ mua sam, xay dung TSCD va céc tai san dai han khac 1a: -138,36 ty déng, chi yéu bao gébm: 127
ty déng dau tu cho du an xay nha cho can bd céng nhan vién, 0,78 ty dong tién nang cap phan mém quan tri cac
nguédn luc doanh nghiép SAP ERP, 2 ty dong tién nang cap hé thong x{ ly nudc thai tuan hoan va 8,51 ty déng con

lai 1a thuc hién mét s6 hang muc nho cai tao nang cap phong thi nghiém R&D, nang cdp may mac thiét bi, mua
phuong tién van tai va cai tao nha diéu hanh, nha xuéng ctia Cong ty

Cho nam tai chinh tiép theo Cong ty sé tiép tuc dau tu nham hoan thién dy an nha & cho can bo cong nhan
vién, dau tu nang cap hé thong xt ly nudc thai tuan hoan, cac hé théng nang cap méi trudng lam viéc cho can bé
c6ng nhan vién (du an cap khi tuci vao xudng) va thuc hién cac dy an nang cap, déi méi day chuyén san xuat, mé
thém hé théng ché tac da va phan phdi san pham tai khu vuc phia nam Viét Nam nham phuc vu tét han yéu cau
vé s&n xut va tiéu thu san pham clia Cong ty.

-Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac la: -0,16 ty déng. Day la khoan tién céng ty tam (ing
kinh phi hoat déng cho Céng ty con Vico Quang tri trong giai doan hoan thién hé sc chuyén nhugng cdng ty con
nay.

-Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cédng cu ng ctia don vi khac la: 6,31 ty déng, la khoan thu héi hgp déng tién
gui ¢6 ky han 16n hon 3 thang tai ngan hang khi khoan tién gti nay dao han.

- Tién thu hoi dau tu gép vén vao don vi khac trit di tién do don vi bi thanh ly nam gitt 1a: 9,09 ty dong, la
khodn tién Céng ty da nhan dugc tir viec chuyén nhugng Céng ty C8 phan Dau tu va Khoang san Vico Quéang Tri.

-Tién thu 13i cho vay, ¢6 tuic va Igi nhuan dugc chia la: 8,8 ty déng gom: khoan Cong ty CP Ché tac da Viét
Nam tra ¢6 tuc 3,3 ty dong va cac khoan lai tién gli khéng c6 ky han va cé ky han dudi 3 thang tai cdc ngan hang.

Tién ti hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh nam 2016 14 -531,83 ty déng, cu thé nhu sau:

-Tién vay ngan han, dai han nhan dugc trong nam la 1568,64 ty dong, toan b sé tién vay nhan dugc déu la
cac khoan vay von luu déng ngan han phuc vu cho hoat dong san xuéat kinh doanh c6 thai han dugi 9 thang cua
Congty

-Tién chi trd ng goc vay trong nam la -1829,93 ty dong

-Ndm 2016 cong ty da giam du ng vay cudi ndm so véGi dau nam la: 261,29 ty dong, Tién va tuong duong tién
cudi ndm tang so véi dau nam 138,58

- C8 tuic, lgi nhuan da tra cho chd s& hiu trong nam a -275,19 ty déng. Pay la khoan ¢6 tuc dugc chia ti lgi
nhuan sau thué cho c6 déng chi tiét theo cac nghi quyét sau:

Nghi Quyét s6 01/2016/NQ/VCS-DHDCD ngay 30/03/2016 ctia Dai hdi dong ¢6 dong ctia Cong ty, Nghi
quyét s8 11/2016 NQ/VCS-HPQT ngay 15/04/2016, Nghi quyét s6 26/2016 NQ/VCS-HDQT ngay 30/08/2016 va
Nghi quyét s6 29/2016 NQ/VCS-HDQT ngay 14/09/2016 clia Hoi ddong Quan tri ctia Cong ty.
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3.1. MOT SO CHIi TIEU KE HOACH CHINH NAM 2017

3.1 KE HOACH VA NHIEM VU TRONG TAM NAM 2017

I\:g?ozc?: Ké hoach nam Tang truéng
. 2017 (%)
riéng)
1 Téng doanh thu Ty déng 3.262,90 4.310,66 32,11%
2 Téng loi nhuan trudc thué Ty dong 819,04 1.000,83 22,19%
3 Kh&u hao Ty dong 67,59 71,11 5,21%
4 Lao déng & tién luong
4.1 i;’g dong cd dén cudi ky bdo Nguoi 614 646 521%

3.2. CAC NHIEM VU TRONG TAM NAM 2017

-Hoan thanh toan dién ké hoach san xuat kinh doanh
nam 2017;

- Tiép tuc ddy manh cai ti€én cong nghé va cac quy
trinh lién quan dé tao dét pha vé mau ma, chat luong
san pham; Phat trién san pham mdi, doc dao, khac
biét, thdm my cao;

- D3y manh céng tac nghién ctu khoa hoc, phat huy
sang kién, cai tién ky thuat, dac biét la cac dé tai ng-
hién ctiu khoa hoc trong diém vé vat liéu;

- Tiép tuc ddy manh coéng tac marketing, nghién
cdu thi truong; Hoan thién va dua vao van hanh hé
thong quan tri quan hé khach hang chuyén nghiép;
DAy manh céng tac phat trién thi trudng néi dia; M&
thém co s& ban hang truc ti€p tai Canada.

-Ddy manh cong tac quan ly chi phi, tiét kiém chi phi,
nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh va dgi séng
clia ngudi lao dong
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- Phéi hgp cling cac dan vi thanh vién trong Tap doan
Phenikaa hoan thanh va dua vao van hanh cac du an
quan tri trong diém:

+ Dy &n Hé théng quan tri ngudn nhan lyc theo
huéng hién dai, chuyén nghiép;

+ Du &n Nhan dién thuong hiéu cho Tap doan
Phenikaa va sdn pham VICOSTONE QUARTZ SUR-
FACES trén pham vi toan cau; Lap va trién khai ké
hoach truyén théng tich hop IMC tai thi trudng
Viét Nam va thi trudng My cho thuong hiéu
VICOSTONE
- Tiép tuc ddy manh cac hoat déng xa hdi - tir thién;
Gan hiéu qua san xuat kinh doanh véi céng tac cham
sOC, nang cao ddi séng vat chat, tinh than cho nguai
lao déng.
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1.56 LUONG VA LOAI C6 PHAN LUU HANH 3.CO CAU c6 PONG

(Can ctrdanh sdch ¢ déng tinh dén ngdy 14/03/2017 do Trung tam Luu ky ching khodn Viét Nam cung cép)

Tinh dén ngay 14/03/2017, co cau ¢ déng ctia VCS STONE nhu sau:

S6 ¢6 phan Gia tri c6 phan Ty 1&é (%)

Chua luu ky 33.030.516 330.305.160.000 55%
Luu ky 26.969.484 269.694.840.000 45% STT Cé dong S6 lugng

Téng 60.000.000 600.000.000.000 100.00 1 Téng s6 c6 déng 1477
T6 chuic 47.765.861 477.658.610.000 79,6% 2 C6 déng trong nudc 1426
Ca nhan 12.234.139 122.341.390.000 20,4% 3 C6 dong nudc ngoai 51

Téng 60.000.000 600.000.000.000 100.00 4 C6 déng ca nhan 1432
Trong nuéc 58.605.605 586.056.050.000 97,7% 5 Cé déng t6 chic 45
Nudc ngoai 1.394.395 13.943.950.000 2,3%

Téng 60.000.000 600.000.000.000 100.00

120%

100%

2,3%

@ Luuky
o @ cruaLuuKk @ 4 dong trong nusc
60% @ CANHAN
40% @ TocHiC @ 6 dong nudc ngoai

20%

0%

79,6%

97,7%

@ NUGCNGOAI

@ TRONGNUGC

Ty Ié c6 phdn ciia VCS STONE dang luu hanh tai ngay 14 thdng 03 ndm 2017

-T6ng s6 cb phan cta Cong ty:
- S6 lugng c6 phan dang luu hanh:

- S6 lugng c6 phiéu quy:

60.000.0000 cé phan
60.000.0000 cé phan

0 ¢6 phan

Tinh dén ngay 14/03/2017, ¢d cdu ¢ phan ctia VCS STONE nhu sau:

2.5S0 LUONG €6 PHIEU DU TRU, C6 PHIEU QUY THEO TUNG LOAI

VGCS STONE

Ty Ié c6 déng trong nu'dc - ¢ déng nudc ngoai

@ cCinhan

@ 76 chuc

Ty Ié c6 déng t6 chiic - c6 déng cd nhdn (theo sé lugng c6 déng)
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4. DANH SACH €6 DONG SANG LAP

Ty lé s&
hitu (%)

Tén c6 dong

Téng cong ty CP Xuat nhap khdu & | . oy ) . . A
1 Xay dung Viét Nam (VINACONEX) Toa nha Vinaconex - 34 Ldng Ha, BDong Da, Ha Noi 0 0
2 Céng ty CP Xay dung s6 1 (VINA- | D9, dudng Khuét Duy Tién, Phuéng Thanh Xuéan Bac, Quéan 0 0
CONEX 1) Thanh Xuan, Ha Noi
3 Céng ty CP Xay dung s6 2 (VINA- | S6 52, duding Lac Long Quan, Phudng Budi, Quan Tay H6, 0 0
CONEX 2) Ha No6i
4 Cong ty CP Xay dung s6 15 (VINA- | S6 8, dudng Ngd Quyén, Phudng May Chai, Quan Ngo 0 0
CONEX 15) Quyén, Hai Phang
Téng cong 0 0

5. DANH SACH CO PONG LON

S6 c6 phan sé

s AR o 1 2118 e [
Tén co dong Dia chi hitu Ty lé s& hitu (%)
1| CTCP Phuong Hoang Xanh Aga | 26 167 Pho Hoang Ngan, PTrung Hoa, Q 45.993.343 76,66
Cau Giay, Ha No6i
Téng céng 45.993.343 76,66

(Can ct danh sdch c6 déng tinh dén ngdy 14/03/2017 do Trung tdm Luu ky ching khodn Viét Nam
cung cdp)

6. THONG TIN SG HU'U 6 PHAN CUA NGUG1NOI BO (THANH VIEN HDQT, BKS,
BANTGD)

S6 6 phiéu s&

Tén ca nhan Chuic vu tai cong ty hitu dén cudi ky Ty lé s& hitu (%)

1 H6 Xuan Nang Chu tich HPQT - TGD 1.513.423 2,52
2 Nghiém Thi Ngoc Diép UV HDPQT doc lap 0 0
3 Nguyén Diéu Thiy Ngoc UV HBQT 0 0
4 Pham Anh Tuin UV HBbQT - TGD 7.100 0,01
5 Nguyén Quéc Trudng UV HBQT 0 0
6 Lugng Xuan Man Trudng Ban Kiém soat 0 0
7 Tran Lan Phuong Thanh vién BKS 7 0
8 Nguyén Qudc Tuan Thanh vién BKS 0 0
9 Luu Céng An Pho TGD 112.118 0,19
10 Pham Tri Diing Ph6 TGD 125.981 0,21
1 Nguyén Quang Anh Ph6 TGD 0 0

Téng 1.758.629 2,93

(Cén ctr danh sdch c6 déng tinh dén ngay 14/03/2017 do Trung tam Luu ky chiung khodn Viét Nam

cung cdp)
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7.GIAO DICH €O PHIEU CUA NGUOINOI BO VA NGUG1 CO LIEN QUAN

Danh séach cac giao dich clia ngudi ndi bd va ngudi c6 lién quan déi vai c6 phi€u clia Cong ty phat
sinh trong nam 2016 nhu sau:

S6 ¢8 phiéu s& hitu dduky Sé ¢ phiéu s& hitu cudi ky

Nguai thuc hién Quan hé véi

T Ly do tang, giam

gaadie nguoingibd o5 sphiu  Tyle S8 céphiu Ty le
- Mua thém cé phiéu dé
Chaitich tang ty lé s& hiu
1 HO6 Xuan Nang § 513.423 0,86% 1.513.423 2,52% -Bugc nhan ¢ phiéu
HBQT R NPT
thudng va c6 tuc bang
c6 phiéu
v vien Chuyén nhugng cé
2 | Nguyén Quéc Truéng Y 92.192 0,15% 0 0 phiéu do nhu cau tai
HDBQT . A
chinh cé nhan

8.LICH SU CHITRA O TUC

Ngay chi tra cé tiric Hinh thic chi tra
15/01/2010 C6 tiic bang tién 20% Cé tic ndm 2009
10/07/2010 C6 tuc bang tién 15% Tam Ung c6 Ging ndm 2010
15/03/2011 C6 tiic bang tién 5% C6 tlc nam 2010
28/02/2012 C6 tiic bang tién 20% C6 tlic ndm 2011
10/07/2014 C6 tic bang tién 5% C6 téic ndm 2013
29/01/2015 C6 tiic bang tién 20% C6 tlc nam 2014
29/06/2015 C6 tiic bang tién 20% Tam Ung c6 tdc ndm 2015
06/01/2016 C6 tuc bang tién 20% Tam Ung c6 tic lan 2 ndm 2015
27/05/2016 C6 tiic bang tién 20% Tam Ung ¢6 tic ndm 2016
21/10/2016 C6 tiic bang tién 20% Tam Ung c6 tic 1an 2 ndam 2016
21/10/2016 C6 titc bing 3 phiéu 52.999.251/7.000.749 Tré 6 tifc biing c6 phiéu cho ¢

dong hién hitu

Ngoai ra, trong nam 2016, Cong ty da thuc hién phat hanh c¢é phiéu thudng cho ¢ déng tir nguén
c6 phiéu quy véi ty & 24,99/100.

9. TINH HINH THU'C HIEN CONG TAC QUAN HE NHA DAU TU TRONG NAM 2016

Nhan thic ré tdm quan trong clia cong tac quan hé nha dau tu déi véi doanh nghiép, trong nhiing
nam qua VCS STONE luén chu trong nang cao chéat lugng cdng tac quan hé nha dau tu, dat Igi ich cda ¢
déng, nha dau tu song song véi muc tiéu phat trién bén viing ctia Cong ty. Ban Quan hé c6 déng luén tuan
tha nghiém tac cac quy dinh vé CBTT theo Théng tu 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B6 Tai chinh
vé viéc hudng dan cong b théng tin trén thi trudng ching khoan, quy dinh cia UBCKNN va S& GDCK Ha
NGi. Cac thong tin lién quan dén tinh hinh quan tri, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va cac théng tin,
su kién bat thudng déu dugc Céng ty cong b théng tin theo ding thai han quy dinh, ddm bao tinh minh
bach, chinh xac, trung thuc, ddy du va kip thai, thé hién trach nhiém cta Céng ty trong viéc bdo vé quyén
va lgi ich hgp phap cta cac nha dau tu, cac c6 déng.
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V&i muc tiéu hoan thién céng tac quan hé nha dau tu theo hudng chuyén nghiép, chudn muc, minh
bach va nang dong, nam 2016 VCS STONE chu trong ddy manh va nang cao chét lugng cong tac quan hé
nha dau tu theo cac muc tiéu: Nang cao tinh minh bach va mic dé chinh xac, trung thuc, tin cay ctia théng
tin cung cap; Nang cao Igi ich cia ¢6 déng hién hiu, nha dau tu tiém ning théng qua viéc da dang hoa
cac kénh truyén thong (gap g truc ti€p, dién thoai, mail, website...); Pam bdo quyén lgi binh dang gitia
cac cb dong.

Cac hoat dong quan hé nha dau tu néi bat trong nam 2016 gom:

- Ndm 2016 la nam dau tién Bao cdo thudng nién cia Céng ty lot vao Top 10 Bdo cdo thudng nién tét
nhat 2016. Bao cdo thudng nién clia Cong ty dugc danh gia cao vé tinh minh bach, cung cap day d thong
tin vé chién lugc, dinh hudng phat trién clia Céng ty, chinh sach d6i véi méi trudng, xa hoi, cdng déng,
ngudi lao déng...

- Ndm 2016 la ndm thu 3 lién tiép VCS STONE dugc vinh danh trong Top 30 Doanh nghiép minh bach
nhat HNX. K&t qua nay da gép phan khéng nhé vao viéc cling ¢6 niém tin ca c6 dong, nha dau tu, cha
toan thé CBCBV Coéng ty, dong thdi tao diéu kién cho su phat trién bén viing ctia VCS STONE.

- Tuan thu nghiém tdc cac quy dinh cta theo Thong tu 155/2015/TT-BTC bédng viéc cung cap day du,
kip thai va chinh xac nhiing théng tin vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty, cac thong
tin c6 thé anh hudng dén quyén va Igi ich clia c6 dong trén trang web clia Cong ty (http://vicostone.com/
Investor%20Relation), hé théng cong bé thong tin IDS cdia Uy ban Chiing khodn nha nudc va hé théng
CIMS cuia Sé Giao dich ching khoén Ha Néi.

- Bén canh viéc t6 chiic thanh cong Pai hoi d6ng c6 ddng thudng nién va bat thudng nam 2016, Céng
ty con té chiic cac cudc hop, ti€p dén cac nha dau tu, cac cd dong, cac quy dau tu trong va ngoai nudc,
cong ty chiing khoan, ddi tac chién lugc... nham trao d8i, thao luan nhirng théng tin lién quan dén quyén
Igi cGia cac bén lién quan va cac théng tin vé Cong ty, két qua hoat déng kinh doanh, ké hoach cac du an
va chién lugc phét trién trung va dai han.

- Cong ty ludn dam bao déi xir binh ddng véi c6 dong thong qua viéc cung cap day du cac théng tin
lién quan dén hoat déng ctia Cong ty cho tat ca cac bén lién quan nhu nhau, tao diéu kién cho ¢d déng
(ddc biét 1a ¢ déng nudc ngoai) thuc hién biéu quyét théng qua viéc ay quyén tham du DHDCD thudng
nién va bat thuang.
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9. TiINH HINH THU'C HIEN CONG TAC QUAN HE NHA PAU TU TRONG NAM 2016 (TIEP)

10. KE HOACH HOAT DPONG QUAN HE NHA PAU TU TRONG NAM 2017

Muc tiéu trong tdm cta hoat ddng Quan hé nha diu tu trong ndm 2017 bao gom:

- Tiép tuc duy tri va nang cao chat lugng céng bé théng tin, tinh minh bach, dé trung thuc va tin
cdy clia thong tin cong bo; nang cao tinh chuyén nghiép trong cac hoat ddong Quan hé nha dau tu, dac
biét chu trong vao viéc nang cao nén tang kién thiic cho doi ngi chuyén vién QHCD vé cac linh vuyc dac
thu (tai chinh, luat, ching khodan, ké toan...);

- Duy tri m8i quan hé t6t vGi cac c8 déng, nha dau tu va cac bén lién quan thédng qua cac kénh trao
d8i théng tin véi cac ¢ déng, nha dau tu dé kip thai cung cdp théng tin hoat ddng SXKD dé nha dau tu,
¢6 dong c6 dinh hudng va quyét dinh dung dén trong viéc dau tu vao Cong ty.
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VGCS STONE

THONG TIN CHUNG

Tén cong ty: CONGTY CO PHAN DA THACH ANH CAO CAPVCS.
Tén giao dich: VCS ADVANCED QUARTZ STONE JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tat: VCS STONE.

Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sé: 0500469512 do S& K& hoach va Dau tu TP. Ha Noi
cap lan dau ngay 02/06/2005, dang ky thay d&i 1an thd 15 ngay 11/11/2016.

Vén diéu 1é: 600.000.000.000 déng (Sdu trdm ty déng).

Pia chi: Khu Cong nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach That, TP. Ha Noi.

bién thoai: 04 3368 5827 Fax: 04 3368 6652

Website: htip://vicostone.com Email: guanhecodong@vicostone.com
Tén chiing khoan: C6 phiéu Céng ty ¢ phan D4 thach anh cao cip VCS

Ménh gia: 10.000 déng

Ma c6 phiéu: VCS

S6 lugng ¢ phi€u niém yét: 60.000.000 CP tai S& Giao dich chiing khoan Ha Noi (HNX)

S8 lugng 6 phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh: 60.000.000 CP

I Phu trach céng bé théng tin

Ho va tén: Ong PHAM ANH TUAN

Churc vu: T6ng Gidm déc

Pién thoai: 04 33 685 825 Fax: 04 33 686 652
Di dong: 0977 150 881

FEEIRATINE

I Pon vi kiém toan déc lap:

CONGTY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Dia chi: Tang 8, tda nha Cornerstone, 16 Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

DT:04 38315100

Thuc hién kiém toan BCTC riéng va BCTC hgp nhat cadc nam 2012, 2013, 2014, 2015, 2016

pp33tife);
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CONG TY CO PHAN PA THACH ANH CAO CAP VCS
[Tén trudc day la cong ty c6 phan VICOSTONE]

BAO CAO
TAI CHINH HOP NHAT

. THONG TIN CHUNG

. BAO CAO CUA BANTONG GIAM POC

. BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

. BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
HOP NHAT

. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

. THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HGP NHAT
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1. CONGTY
2. NGUOGI1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

3. KIEMTOAN VIEN




1. CONGTY

Cong ty C6 phan Ba thach anh cao cdp VCS (“Cong ty”), tén trudc day la Cong ty C8 phan Vicostone 1a
mot cong ty ¢d phan dugc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép cong ty
c6 phén s6 0500469512 do S& K& hoach va Dau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha N6i) cap ngay 2 thang
6 nam 2005 va cac Gidy Chiing nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6 véi lan diéu chinh gan nhat
1a1an tha 15 vao ngay 11 thang 11 nam 2016.Ti ngay 11 thang 7 nam 2016, Cong ty dugc d8i tén tir Cong
ty C& phan Vicostone thanh Céng ty CS phan Da thach anh cao cap VCS.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty la san xuat va kinh doanh da 6p lat nhan tao g6c
thach anh.

Cong ty c6 tru s& chinh tai Khu cong nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi d6ng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Hé Xuan Nang Chu tich
Ong Nguyén Quéc Truéng Thanh vién
Ba Nghiém Thi Ngoc Diép  Thanh vién

Ong Pham Anh Tuan Thanh vién BS nhiém ngay 15 thang 12 ndm 2016
Ba Nguyén Diéu Thuy Ngoc Thanh vién BS nhiém ngay 30 thang 6 nam 2016

Ba Nguyén Thi Nga Thanh vién Mién nhiém ngay 15 thang 12 nam 2016
Ong Tran Pang Lai Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 6 nam 2016

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Luong Xuan Man Trudng Ban kiém soat

Ba Tran Lan Phuong Thanh vién

Ong Nguyén Quéc Tuan Thanh vién BS nhiém ngay 30 thang 6 nam 2016
Ba Nguyén Diéu Thuy Ngoc Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 6 nam 2016
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BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Pham Anh Tuén Téng Giam déc¢ BS nhiém ngay 15 thang 12 ndm 2016
Ong H6 Xuan Nang Téng Giam déc¢ Mién nhiém ngay 15 thang 12 nam 2016
Ong Pham Tri Ding Ph6 T8ng Gidam déc

Ong Luu Céng An Ph6 Téng Gidam do6c

Ong Nguyé&n Quang Anh  Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 14 thang 6 nam 2016
Ong Pham Anh Tuén Ph6 Téng Giam déc Mién nhiém ngay 15 thang 12 nam 2016
Ong Nguyén Thé Thai Pho Téng Giam déc Mién nhiém ngay 15 thang 9 ndm 2016

2. NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay la Ong H6 Xuan
Nang, Cha tich Hoi d6ng Quan tri. Ong Pham Anh Tudn dugc 6ng H6 Xuan Nang Gy quyén ky béo cdo tai
chinh hgp nhat kém theo cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 theo Gidy Uy quyén s6
541/2016/UC - VCS vao ngay 15 thang 12 nam 2016.

3. KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam [a cong ty kiém toan cho Céng ty.
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BAO CAO CUA
BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d6c Cong ty C8 phan D4 thach anh cao
cap VCS (“Cong ty”) trinh bay bdo cao nay va bao céo tai
chinh hgp nhat cta Cong ty va cong ty con (sau day goi
chung la “Céng ty va céng ty con”) cho nam tai chinh két
thuic ngay 31 thang 12 nam 2016.

1. TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

2. CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

3. BAO CAO KIEM TOAN POC LAP




1. TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT

Ban T8ng Giam d&c Cong ty chiu tradch nhiém dam bao bao cao tai chinh hgp nhat cho tiing nam tai
chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat ctia Cong ty va céng ty con. Trong qua trinh 1ap béo co tai chinh
hgp nhat nay, Ban Téng Giam d6c can phai:

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hop ly va than trong;

- Néu rdé cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty va cong ty con cé dugc tuan tha hay khéng va

tat ca nhirng sai léch trong yéu so véi nhitng chudn muc ndy da dugc trinh bay va gidi thich trong bao

cao tai chinh hgp nhat; va

- Lap béo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trudng hop khéng thé

cho rang Céng ty va cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gilr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cong ty con, véi mic do chinh xac hop ly, tai bat
ky thoi diém nao va ddm bao rang céc s6 sach ké toan tuan thi véi ché dé ké toan da dugc 4p dung. Ban
Téng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sdn ctia Céng ty va cong ty con va do d6 phai
thuc hién cac bién phéap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing vi pham khac.

Ban Téng Giam d6c cam két da tuan tha nhiing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hgp
nhat kém theo.

118 | VCS STONE

2.CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cGia Ban Téng Giam déc¢, bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo phan énh trung thuc va
hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Céng ty va c6ng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thic cung
ngay phu hgp véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

;_.-:"_:F,_'_d '_':‘:\ -
:oncThay'm )

Téng Giam déc
Pham Anh Tudn
Ngay 16 thang 2 nam 2017
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3.BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

S6 tham chiéu: 60999244/18489728-HN
Kinh gtii: Cdc cé déng va Héi déng Quan tri ciia Céng ty C6 phdn Dd thach anh cao cdp VCS

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh hgp nhat kém theo cia Cédng ty C6 phan Da thach anh cao
cdp VCS (“ConTg ty”), tén trudc day la Cong ty CS phan Vicostone, va cong ty con (sau day goi chung la
“Céng ty va cong ty con”), dugc lap ngay 16 thang 2 nam 2017 va dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 47,
bao gom béang can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2016, bdo cao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét, bao céo luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét
minh bao céo tai chinh hgp nhat kém theo.

Trdch nhiém cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hgp ly béo cao tai chinh
hgp nhat theo cac Chudn muc k€& toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Téng Giam d6c¢ xac dinh 13 can thiét dé ddm bao viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhat khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trdch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching téi la dua ra y ki€n vé bdo cédo tai chinh hgp nhat dua trén két qua cla cudc
kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cadc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung téi tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao ddc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sy ddm bao hagp ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh hgp nhit cta Céng ty
va cdng ty con c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyé&t minh trén bao cdo tai chinh hgp nhat. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét
doén cla kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong bédo cao tai chinh hogp nhat do
gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo
cla Céng ty va cong ty con lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat trung thuc, hgp
Iy nham thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hgp vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua
ray ki€n vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty va cdng ty con. Codng viéc kiém toan cling bao gém
danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly clia cdc udc tinh ké toan
cla Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé béo cao tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin tudng réng cac bang ching kiém toan ma ching téi da thu thap duoc 1a day du va thich
hgp dé lam co s& cho y kién kiém toédn clia chdng téi.
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Y kién cta kiém todn vién

Theo y kién cla chiing téi, bao cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat ciia Cong ty va cdng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2016,
cing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thac cung ngay, phu hop véi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat.

Céng ty Trach nhigm Hiru han Ernst & Young Vigt Nam
2 =8
."'\\l

h - - P — —
Tean P $pﬁ’( Tran Thu Ha
Fhig Tong Giam dbc Kidm todan vién
5 Gidy CNEKHN kiém todn: 0637-2013-004-1 S Gidy CNDKHN kiém lodn; 2499-2013-004-1

Ha MN&l, Vit Mam
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

TAI SAN

Pon vi tinh: VND

100 A.TAI SAN NGAN HAN 2.729.081.767.293 2.010.925.147.284
110 1. Tién va cac khoan tuong duong tién 5 433.971.607.316 295.395.072.292
111 1.Tién 204.816.602.288 140.395.072.292
112 2. Cac khoan tuong duang tién 229.155.005.028 155.000.000.000
120 [ Il. DAu tu tai chinh ngén han - 6.153.333.333
123 1. Dau tu ndm gil téi ngay déo han 6 - 6.153.333.333
130 lll. Cac khoan phai thu ngan han 699.403.325.617 496.457.054.880
131 1. Phai thu ngan han cia khach hang 6.1 685.811.581.102 478.153.302.025
132 2.Tra trudc cho ngudi ban ngan han 6.2 11.942.373.761 17.606.902.913
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 28 50.129.329 -
136 4. Phai thu ngan han khac 8 2.356.286.894 4.909.908.094
137 5. Du phong phai thu ngan han khoé doi 6.1 (757.045.469) (4.213.058.152)
140 IV. Hang tén kho 7 1.458.170.374.347 1.122.033.575.196
141 1. Hang tén kho 1.478.805.743.82 1.155.791.173.210
149 2. Dy phong gidm gia hang tén kho (20.635.369.482) (33.757.598.014)
150 V. Tai san ngan han khac 137.536.460.013 90.886.111.583
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 12 3.120.538.968 2.838.769.757
152 2.Thué GTGT dugc khau trit 134.415.921.045 88.047.341.826
200 | B.TAISAN DAIHAN 608.848.996.604 770.555.114.830
210 I. Cac khoan phai thu dai han 30.000.000 30.000.000
216 1. Cac khodn phai thu dai han khac 30.000.000 30.000.000
220 Il. Tai san cé dinh 548.377.023.352 597.265.777.339
221 1.Tai sén c6 dinh hiru hinh 8 533.661.513.018 580.229.244.316
222 Nguyén gid 1.178.284.256.783 1.159.584.234.054
223 Gia tri hao mon Iy ké (644.622.743.765) (579.354.989.738)
227 2. Tai san c6 dinh vé hinh 9 14.715.510.334 17.036.533.023
228 Nguyén gia 25.593.215.497 25.633.815.497
229 Gia tri hao mon lay ké (10.877.705.163) (8.597.282.474))
240 lll. Tai san d& dang dai han 4.674.389.078 123.070.832.393
242 1. Chi phi xdy dung co ban dé& dang 10 4.674.389.078 123.070.832.393
250 IV. P4u tu tai chinh dai han 11 38.248.003.359 35.207.382.225
252 2.Dau tu vao cong ty lién két 38.248.003.359 35.207.382.225
260 V. Tai san dai han khac 17.519.580.815 14.981.122.873
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 15.689.635.940 14.979.003.930
262 2.Tai san thué thu nhap hoan lai 26.2 1.829.944.875 2.118.943
270 | TONG CONG TAI SAN 3.337.930.763.897 2.781.480.262.114
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300 |A. NG PHAITRA 1.890.794.978.521 | 1.782.888.942.313
310 | 1.Ng'ngénhan 1.714.188.084.146 | 1.457.948.384.373
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 13 540.689.538.667 133.278.910.693
312 2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 9.432.855.894 13.800.672.831
313 3.Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 14 50.907.565.233 35.331.004.459
314 4., Phai trd nguai lao déng 2.817.678.011 691.784.553
318 6. Doanh thu chua thuc hién 9.149.724.373 14.126.287
319 7. Phai trd ngan han khac 15 536.697.775 85.424.252.886
320 8.Vay va ng thué tai chinh ngan han 16 1.083.352.550.815 1.178.560.448.863
322 9. Quy khen thuéng, phuc lgi 17 17.301.473.378 10.847.183.801
330 Il. No dai han 176.606.894.375 324.940.557.940
338 1.Vay va ng thué tai chinh dai han 16 176.047.133.246 324.227.719.567
343 2. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 559.761.129 712.838.373
400 | B.VON CHU SG HUU 1.447.135.785.376 998.591.319.801
410 1.V6n chi s& hitu 18 1.447.135.785.376 998.591.319.801
411 1.V6n gbp ctia chli sé hiru 600.000.000.000 529.992.510.000
411a - C6 phiéu ph8 théng c6 quyén biéu quyét 600.000.000.000 529.992.510.000
411b - C6 phiéu uu dai - -
412 2.Thang du vén c6 phan 60.800.000 322.060.800.000
415 3. C8 phiéu quy - (369.627.974.515)
418 4. Quy dau tu phat trién 63.356.329.316 87.620.177.441
421 5. Lgi nhuan sau thué chua phan phaoi 783.718.656.060 428.316.803.594
421 |7 toinhudn sau thué chuaphan phoildy ké deén 312.740.727.372 205.715.882.542
cuoi ham truoc
421b - Loi nhudn sau thué chua phan phéi ném nay 470.977.928.688 222.600.921.052
429 6. Lgi ich c6 dong khong kiém soat 19 - 229.003.281
440 | TONG CONG NGUON VON 3.337.930.763.897 | 2.781.480.262.114
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Pon vi tinh: VND

Nam trudc

(trinh bay lai)

18. Lgi nhuéan sau thué TNDN

01 | 1-Doanhthubanhangvacung ing 21.1 3.211.964.848.407 2.618.277.734.889
dich vu

02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 21.1 475.068.024 2.112.782.862

10 | 3-Doanh thuthuan véban hang 21.1 3.211.489.780.383 2.616.164.952.027

(10=01-02)
11 | 4.Gia vén hang ban 22 2.220.055.820.303 1.857.540.589.728
20 | >Loinhuangopvébanhang 991.433.960.080 758.624.362.299
(20=10-11)

21 | 6.Doanh thu hoat déng tai chinh 21.2 25.934.115.295 25.512.052.408

22 | 7. Chi phi tai chinh 23 70.953.282.040 169.979.978.711

23 | Trong do: Chi philldivay 50.242.971.449 81.066.518.606

24 | 8.Phan lai trong cdng ty lién két 1 3.854.482.424 5.724.536.337

25 | 9.Chi phiban hang 24 76.843.762.966 76.966.485.013

26 | 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 24 50.392.155.625 55.523.519.008
11. Lgi nhuén thuan tir hoat ddng kinh

30 |doanh{30=20+(21-22)+24-(25+ 814.033.357.168 487.390.968.312
26)}

31 | 12.Thu nhap khéc 869.766.648 826.873.115

32 | 13.Chiphikhac 1.140.985.779 9.004.133.907

40 |14.L6khac(40=31-32) (271.219.131) (8.177.260.792)
15.Téng Igi nhuan ké toan trudc thué

50 | 502 30 4 40) 813.762.138.037 479.213.707.520

51 | 16.Chi phi thué TNDN hién hanh 26.1 139.608.246.117 74.582.447.525

52 | 17.Thu nhap thu& TNDN hoan lai 26.2 (1.827.825.932) (2.118.943)

128 |
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60 (60=50 - 51 - 52) 675.981.717.852 404.633.378.938

61 18.1. Lai thudc vé cac ¢ déng clia Cong ty 675.981.717.852 404.633.378.938
18.2. Lgi ich ctia cac ¢6 dong khong kiém

62 . 21 - -
soat

70 19. Lai co ban trén c6 phiéu 29 10.813 6.179

71 20. Lai suy giam trén cd phiéu 29 10.813 6.179
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CHIiTIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Don vijtinh: VND

Nam trudc

Tién thu hoi dau tu gop von vao

tién cudi nam

26 | gomvi khic 9.090.698.130 8.585.780.000

57 | Tién thu léi cho vay, c6 tic va lgi 8.799.058.839 26.932.562.910
nhuan dugc chia
Luu chuyén tién thuan tu/(sdi

30 | Gung vaw) hoat dong du tu (114.319.134.408) 261.617.460.969
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH

31 | [ién thutrphat hanh co phicu, 4.642.749.000 -
nhan goép von clia chl sé hitu

33 | Tién thu tur di vay 1.568.640.501.271 1.775.277.336.036

34 | Tién chitra ng géc vay (1.829.927.542.985) (1.879.879.559.769)

36 EEJUC' lgi nhuan da tra cho chd s6 (275.186.472.700) (169.571.493.275)
Luu chuyén tién thuan (st dung

40 | o) tit host dang tai chinh (531.830.765.414) (274.173.717.008)

50 :aé:f’/ (giam) tién thuan trong 139.017.925.011 218.385.566.306

6o | Hénvacackhoan tuong duong 295.395.072.292 77.338.056.411
tién dau nam

61 | Anhhudng cia thay doi ty gia (441.389.987) (328.550.425)
hoi doai quy do6i ngoai té

70 | Tiénvacackhoan tuong duong 433.971.607.316 295.395.072.292

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 T6ng lgi nhuan trudc thué 813.762.138.037 479.213.707.520
Piéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san c6 dinh 67.435.699.472 68.646.037.359
03 | Piéuchinhgiam cackhoan du (16.578.241.215) (10.722.497.240)
phong
L6 chénh léch ty gia hoi doai do
04 danh gia lai cac khoan muc tién té co6 13.424.918.995 37.369.290.590
gdc ngoai té
05 Lai tir hoat déng dau tu (12.491.551.347) (15.664.651.355)
06 Chi phi lai vay 23 50.242.971.449 81.066.518.606
Loi nhuan tir hoat dong kinh do-
08 anh truéc thay d8i vén Iuu déng 915.795.935.391 639.908.405.480
09 Tang cac khoan phai thu (233.527.256.967) (29.668.229.785)
10 Tang hang ton kho (47.657.999.088) (204.972.842.238)
11 (Gidm)/tang cac khoan phai tra 356.252.170.802 (4.693.381.172)
12 Tang chi phi tra trudc (5.635.150.221) (3.200.734.318)
14 Tién lai vay da tra (50.242.971.449) (81.066.518.606)
15 Thué thu nhap doanh nghiép danép | 26.1 (120.588.242.688) (62.158.703.926)
17 | Tién chikhdc cho hoat dong kinh (29.228.660.947) (23.206.173.090)
doanh
20 |Luuchuyéntién thuan tirhoat 785.167.824.833 230.941.822.345
dong kinh doanh
1. LUU CHUYEN TIENTU HOAT
DONG PAUTU
Tién chi d€ mua sam, xay dung tai
21 san ¢6 dinh (TSCP) va céc tai san dai (138.362.224.710) (81.824.693.737)
han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng
23 ) L (161.150.483) (14.000.000.000)
cla don vi khac
24 | Tién thu hoicho vay, ban lai cong cu 6.314.483.816 321.923.811.796
ng cua don vi khac
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THUYET MINH BAO CAO

TAI CHiNH HOP NHAT

(Vao ngay 31 thang 12 nam 2016
va cho nam tai chinh két thic cing ngay)
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N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

CO SO TRINH BAY

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

CHUYEN NHUQNG CONG TY CON TRONG NAM
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO
NGUGI BAN NGAN HAN

HANG TON KHO

TAI SAN CO BINH HU'U HINH

TAI SAN CO BINH VO HINH

CHI PHi XAY DUNG CG BAN DG DANG

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

CHI PHi TRA TRUGC

PHAI TRA NGUG1 BAN NGAN HAN

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
PHAITRA NGAN HAN KHAC

VAY VA NG THUE TAI CHINH

QUY KHEN THUGNG, PHUC LOI

VON CHU SG HUU

LO1iCH CUA CO PONG KHONG KIEM SOAT
CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN P01 KE TOAN
DOANH THU

GIA VON HANG BAN

CHI PHI TAI CHINH

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
CHI PHIi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

THONG TIN THEO BO PHAN

NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

LAI TREN CO PHIEU

CAC CAM KET

TRINH BAY LAI MOT SO DU LIEU TUONG UNG
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
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1.THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phan Ba thach anh cao cap VCS (“Cong ty”), tén trudc day |a Cong ty C6 phan Vicostone |a mét
c6ng ty ¢6 phan dugc thanh I3p tai Viéet Nam theo Gidy Chiing nhan Dang ky Doanh nghiép céng ty ¢ phan
$6 0500469512 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Néi) cap ngay 2 thang 6 nam 2005
va cac Giay Ching nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé vai lan diéu chinh gan nhat la lan thi 15 vao
ngay 11 thang 11 ndm 2016.TU ngay 11 thang 7 ndm 2016, Cong ty dugc déi tén tir Cong ty C6 phan Vicostone
thanh Céng ty C8 phan D4 thach anh cao cap VCS.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Céng ty la san xuat va kinh doanh da &p lat nhan tao goc thach anh.
Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng ctia Céng ty va céng ty con la 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 1a 614 (ngay 31 thang 12 nam 2015 la 585
nhan vién).
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CO CAUT6 CHUC
Trong nam, Cong ty c6 médt cdng ty con la Cong ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri.

Céng ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri la mot cong ty ¢6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh s& 3200384937 do S& K& hoach va Dau tu tinh Quang Tri cdp ngay 14 thang 7 nam 2009,
vGi muc von diéu lé la 100 ty dong Viét Nam. Dia chi dang ky clia cdng ty nay dat tai xa Hai Xuan, huyén Hai
Lang, tinh Quang Tri, Viét Nam.

Hoat dong chinh trong nam hién tai ctia cong ty nay theo Gidy chiling nhan dang ky kinh doanh la khai
thac, ché bién, mua ban khodng san; san xuat mua ban vt liéu xay dung.

Vao ngay 19 thang 6 nam 2015, Cong ty da ky hop déng chuyén nhugng s6 1906/2015/VCS - HKG dé
chuyén nhugng toan bd 1.717.156 ¢8 phiéu tai Cong ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri cho Cong ty C6
phan Tap doan Hoang Khang véi téng gia chuyén nhugng la 17.171.560.000 d6ng. Trong ndam 2015, cin ci
theo hgp déng chuyén nhugng nay, Cong ty da nhan dugc khodn tam Ung tir Cong ty C8 phan Tap doan
Hoang Khang vdi s6 tién 1a 8.585.780.000 déng. Tuy nhién, Cong ty va Cong ty C6 phan Tap doan Hoang Khang
da ky Bién ban Thoa thuan khong thuc hién va cham dut Hgp déng Chuyén nhugng C6 phan nay vao 25 thang
3 nam 2016. Cong ty da tién hanh hoan tra lai khoan tam (ing da nhan trong nam 2015.

Vao ngay 30 thang 3 ndm 2016, Cong ty ky hop dong chuyén nhugng s6 01/2016/VCS-NVD dé chuyén
nhugng toan b 1.717.156 c8 phiéu tai Cong ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri cho &ng Nguyén Van Diing
VvGi gia chuyén nhugng la 17.171.560.000 dong. Vao ngay 31 thang 3 nam 2016, cac thi tuc phap ly lién quan
dén hgp déng chuyén nhugng nay da dugc hoan thanh va do d6, ké tir ngay nay, Cong ty C6 phan Khoang san
Vico Quang Tri khéng con la cong ty con clia Cong ty.
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2.CO SG TRINH BAY

2.1 CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cdng ty con dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu
hap véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc Chudn muc ké toan Viét Nam khac do B6 Tai chinh ban
hanh theo:Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc K&
toan Viét Nam (Dot 1);

«  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh b&n Chuin muc K&
toan Viét Nam (Bgt 1);

«  Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K&
toan Viét Nam (Bgt 2);

« Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K&
toan Viét Nam (Bgt 3);

« Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc K& toan
Viét Nam (Dot 4); va

«  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuin muc K&
toan Viét Nam (Bgt 5).

Theo dé, bao céo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc st dung bdo cao nay khéng danh
cho cac d6i tugng khéng dugc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va théng 1é ké toan tai Viét
Nam va han nita khéng dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat va luu chuyén tién té hgp nhat theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chip nhan rdng rai &
cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

2.2 KY KETOAN NAM

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat bat dau tir ngay 1 thang 1
va két thac ngay 31 thang 12.

2.3 DON VITIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Bao cao tai chinh hgp nhat dugc lap bang don vi tién té sir dung trong ké toan ctia Céng ty la VND.
2.4 CO SO HOP NHAT

Béo cdo tai chinh hgp nhat bao gém béo céo tai chinh clia Cong ty me va céng ty con cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.

Céng ty con dugc hgp nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Cong ty thuc su ndm quyén kiém soét cong
ty con, va tiép tuc dugc hgp nhat cho dén ngay Cong ty thuc su chdm dut quyén kiém soat d6i véi cdng ty con.

Bao céo tai chinh ctia Cong ty me va cong ty con sif dung dé hop nhat dugc 1ap cho cling mét ky ké toan,
va dugc ap dung céc chinh sach ké todan mét cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toéan gitta cong ty me va cong ty con, cac khoadn thu nhap va chi
phi, cac khoan 1ai hodc 16 ndi b chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich cta cac ¢d ddng khong kiém soat 1a phan lgi ich trong 13i, hodc 16, va trong tai san thuan clia céng
ty con khong dugc ndm gilr bdi Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén chii sé hiru clia cac c6 ddng ctia Cong ty me trong
phan vén chu sé hiu trén bang can doi ké toan hgp nhat.

Anh hudng do céac thay déi trong ty 1& s& hitu cdng ty con ma khong lam mat quyén kiém soéat dugc hach
toan vao Igi nhuan sau thué chua phan phdi.
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3.CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc chinh sach ké toan cda Cong ty st dung dé lap bao cao tai chinh hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam
2016 va cho nam tai chinh két thdc cing ngay dugc ap dung nhat quan vai chinh sach ké toan da dugc ap
dung dé 1ap bao céo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015.

3.1 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy va tién guti ngan hang, cac khoan dau tu
ngan han cé thai han géc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh cac luong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.
3.2HANG TON KHO

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng tri chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Céng ty va céng ty con ap dung phuang phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia
tri dugc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu va hang héa - chi phi mua theo phuang phép binh quan gia quyén.
Thanh phdm va chi phi san xuat, | - Gia von nguyén vat liéu va lao dong truc ti€p cong chi phi san
kinh doanh d& dang xuat chung c6 lién quan dugc phan bé dua trén muc do hoat dong

binh thudng theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gid hang tén kho

Du phong cho hang t6n kho duoc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi t&n that do cac khodn suy gidm
trong gia tri (do gidm gia, hu hdng, kém pham chat, 16i thai v.v.) c6 thé xay ra déi vaéi nguyén vat liéu, thanh
pham, hang hoa ton kho thudc quyén s& hitu clia Cong ty va cong ty con dua trén bang chiing hgp ly vé su suy
giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan nam.

S6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vao giad von hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.3 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoén phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu
tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoadn phai thu ma Céng ty va céng ty con du
kién khong c6 kha ndang thu héi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong
dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao tai chinh hgp nhat.

3.4 TAI SAN CO BINH HUU HiNH
Tai sén ¢8 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdbm gia mua va nhing chi phi cé lién quan truc ti€ép dén viéc dua tai san
vao hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va di mdi tai san ¢é dinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi
bao tri, stfta chita dugc hach toan vao béao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly (I1a phan
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chénh léch giira gilra tién thu thuan ti viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gobm gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san
vao hoat ddng nhu du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san cd dinh dugc ghi tding nguyén gia cta tai san va chi phi
bao tri, stta chra dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

3.5 TAI SAN CO PINH VO HINH
Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trur di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gid tai san cé dinh v6 hinh bao gém gid mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao st dung nhu du kién.

C4c chi phi nang cap va déi mdi tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gié cta tai san va cac chi phi
khéac dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phéat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phét sinh do thanh ly (la phan
chénh léch giira gilra tién thu thuan ti viéc ban tai san véi gia tri con lai cta tai san) dugc hach toan vao bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.6 KHAU HAO VA HAO MON

Khau hao tai san ¢é dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phap khau
hao dudng thang trong sudt thai gian hitu dung udc tinh clia céac tai san nhu sau:

Nha xudng va vat kién tric 6-15nam
May méc, thiét bi 3-15nam
Phuaong tién van tai 6-10 nam
Thiét bi van phong 3-7nam
Tai s&n ¢b dinh khac 5-8ndm
Phan mém may tinh 5-12ndm

3.7 CHI PHi PI VAY

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay clia
doanh nghiép. Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dugc vén
héa nhu theo néi dung ctia doan ti€p theo.

Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mot tai sdn cu thé can
c6 mét thai gian du dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hoda vao
nguyén gia cla tai san dé.

3.8 CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi tra trudc ngan han hoac chi phi tra trudc dai han trén bang can déi
ké toan hgp nhat va dugc phan bé trong khodng thai gian tra trudc hodc thai gian cac lgi ich kinh té tuong ting
dugc tao ra tu cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé phan bé dan vao béo céo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat:
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Coéng cu dung cu xuat dung trong nhiéu nam vdéi gia tri 16n
Chi phi stra chra tai san c6 dinh phat sinh I6n; va
Chi phi khac

3.9 HOP NHAT KINH DOANH VA LOI THE THUONG MAI

Hgp nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém
gia tri hop ly tai ngay dién ra trao d6i clia cac tai san dem trao d8i, cac khodn ng phai trd da phat sinh hodc da
thita nhan va cac cdng cu vén do bén mua phat hanh dé déi 1ay quyén kiém soat bén bi mua va céc chi phi
lién quan truc ti€p dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai sdn da mua, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va nhing
khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh doanh déu ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Lgi thé thuang mai phat sinh tir hgp nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc, la phan chénh
léch gitra gia phi hgp nhat kinh doanh so vdi véi phan s& hitu ciia bén mua trong gia tri hop ly thuan cda tai
sdn, no phai tra c6 thé xac dinh duoc va cac khodn no tiém tang da ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dau, loi
thé thuong mai dugc xéac dinh gia tri bang gia géc tri di gia tri phan bé Iy ké. Loi thé thuong mai dugc phan
b6 theo phuang phéap dudng thang trong thdi gian hiiu ich dugc udc tinh 1a mudi (10) nam. Dinh ky, Céng ty
danh gia tén that lgi thé thucng mai tai cdng ty con, néu c6 bang chiing cho thay sé lgi thé thuong mai bi tén
that I6n han s6 phan bé hang nam thi phan bé theo s6 Igi thé thuong mai bi tén thit ngay trong nam phat
sinh.

3.10 CAC KHOAN PAU TU
Ddu tu'vao céng ty lién két

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc hach toan theo phuang phap vén chdi sé hiru. Céng ty lién két
la cong ty ma trong d6 nha dau tu c6 dnh hudng dang ké nhung khéng phai la cdng ty con hay cong ty lién
doanh clia nha dau tu. Théng thudng, Cong ty dugc coi la c6 anh hudng déang ké néu s& hiiu trén 20% quyén
bd phiéu ¢ don vi nhan dau tu.

Theo phuang phéap von chi s hitu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can doi ké toan hop
nhat theo gia g8c, sau d6 dugc diéu chinh theo nhiing thay déi ctia phan s& hitu ctia Céng ty trong gia tri tai
san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh tur viéc dau tu vao cong ty lién két
dugc phan anh trong gia tri con lai ca khoan dau tu va khédng phan bé dan lgi thé thuong mai. Bao cao két
qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s& hitu ctia Céng ty trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh cta
coéng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu cia nha dau tu trong Igi nhuan/(16) ctia céng ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao
céo két qua kinh doanh hgp nhat va phan s& hiu cia nha dau tu trong thay déi sau khi mua clia cac quy cda
cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi liy ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai cla
khodn dau tu vao cong ty lién két. CS tiic nhan dugc/Igi nhuadn dugc chia tir cong ty lién két dugc can trir vao
khoan dau tu vao céng ty lién két.

Bdo cdo tai chinh cta céng ty lién két dugc 1ap cling nién d6 véi bao céo tai chinh ctia Cong ty va st dung
céac chinh sach ké toan nhat quan véi Cong ty. Cac diéu chinh hgp nhét thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam
cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Cong ty trong trudng hgp can thiét.

Lgi nhuan chua thuc hién tai ngay két thic nién dé tai chinh ctia hang héa ma cac cong ty lién két mua/
ban vai Cong ty va cong ty con dugc loai trir trén bdo cdo tai chinh hgp nhat tai ngay két thic nam tai chinh.

Ddu tu gop vén vao don vi khdc

Cac khoan dau tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia géc.
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Du phong giam gid tri cdc khodn ddu tu gép vén

Du phong dugc lap cho viéc gidam gia tri ctia cac khoan dau tu vao ngay két thuc ky ké toan nam theo
hudng dan cta Théng tu 228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 (“Thong tu
228")vaThéng tu 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 ndm 2013 stta ddi, b6 sung Thong
tu 228/2009/TT-BTC. Tang hoac giam sé du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh clia doanh nghiép
trong nam trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Ddu tu ndm gid dén ngay ddo han
Cac khoan dau tu nam gir dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia goc. Sau khi ghi nhan ban dau, cac

khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu héi. Cac tén that néu phat sinh dugc hach toan vao chi
phi tai chinh trong bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va gidm trur truc tiép gia tri dau tu.

3.11 CAC KHOAN PHAITRA VA CHI PHI TRICH TRUGC
Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuang lai lién quan dén

hang héa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Cong ty va cdng ty con da nhan dugc héa don
cUa nha cung cap hay chua.

3.12 CAC NGHIEP VU BANG NGOAI TE
Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vai don vi tién té ké toan ctia Cong ty va cong ty con
(VND) dugc hach toén theo ty gid giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:
«  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty va cong ty con chi dinh khach hang thanh toan;
« Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dugc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang thuong
mai noi Céng ty va cédng ty con du kién giao dich; va
- Giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té (khéng qua
cac tai khoan phai trd) dugc hach toéan theo ty gid mua cda ngan hang thuong mai noi Cong ty va
cong ty con thyc hién thanh toan.
Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cadc khoan muc tién té c6 goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay ctia bang can doi ké toan theo nguyén tac sau:
«  Cac khoan muc tién té dugc phan loai la tai san dugc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang noi
Coéng ty va cong ty con thudng xuyén c6 giao dich; va
«  Cac khoan muc tién té dugc phan loai la ng phai tra dugc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang
noi Cong ty va cong ty con thudng xuyén cé giao dich.
Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndam va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té
c6 g6c ngoai té cudi nam dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.13 €O PHIEU QUY

Cac cong cu vén chl sé hitu duge Cong ty mua lai (c6 phi€u quy) dugc ghi nhan theo nguyén gié va tri
vao von chu s& hitu. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hily céc cong cu
von chd sé hiiu cia minh.

3.14 PHAN CHIA LGOI NHUAN

Lgi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac c6 ddng sau khi dugc dai hoi
déng c6 dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu & ctia Cong ty va cong ty con va
cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty va cong ty con trich 1ap cac quy du phong sau ti Igi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh ng-
hiép ctia Céng ty va cong ty con theo dé nghi ctia H6i d6ng Quan tri va dugc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi
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déng c6 dong thudng nién.

Quy dau tu va phat trién: Quy nay dugc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tu
chiéu sau clia Cong ty va cong ty con.

Quy khen thuéng phuc loi: Quy nay dugc trich 1ap dé khen thuéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich
chung va nang cao phuc Igi cho cdng nhan vién.

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé: Quy nay duac trich 1ap dé phuc vu viéc nghién ctu, thir nghiém
cac nguyén vat liéu, hda chat méi phuc vu cho hoat déng san xuat, kinh doanh.

3.15 GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty va céng ty con c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh dugc mot cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp ly clia cac khoan da thu hoac sé thu
dugc sau khi tri di cac khoan chiét khau thueng mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang: Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sg hiiu
hang hoéa da dugc chuyén sang ngudi mua, thudng la tring vai viéc chuyén giao hang héa.

Tién lai: Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén lgi tic ma tai san
dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 1ai khong chac chan.

C4 titc: Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoén thanh toan ¢ tic cia Cong ty va cong ty
con dugc xac lap.

3.16 THUE
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang
s tién du kién phai ndp cho (hodc dugc thu héi t) ca quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué
c6 hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai trur
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thdng vao vén chi sé hir, trong
trudng hgp nay, thué thu nhap hién hanh cliing dugc ghi nhan truc ti€p vao von chd sé hiu.

Cong ty va cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hgp phap dugc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai n6p va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhép hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thic ky ké toan nam
gilfa co s& tinh thué thu nhap clia cac tai sdn va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia cac khodn muc nay trong bao
cdo tai chinh hgp nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai

tru:

«  Thué thu nhap hoan lai phai tra phéat sinh tir ghi nhan ban dau ctia moét tai san hay ng phai tra ti mét
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhuan ké toan va Igi nhuan tinh thué thu
nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

«  Cac chénh léch tam thaoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két va
cac khodn vén gép lién doanh khi doanh nghiép c6 kha nang kiém soét thai gian hoan nhap khoan
chénh Iénh tam thai va chac chan khoan chénh léch tam thaoi sé khéng duge hoan nhap trong tuang
lai c6 thé du doan.
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Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau tri, gia tri
duoc khau trif chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khodn uu dai thué chua st dung, khi
chdc chan trong tuong lai sé c6 Igi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh léch tam thai dugce khau trir, cac
khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay, ngoai trur:

«  Taisan thué hoan lai phét sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hoac ng phai tra tir moét giao dich
ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén lgi nhuan ké toén va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac
16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

«  Tat ca cc chénh léch tam thoi dugc khdu trir phét sinh tir cdc khodn dau tu vao cdng ty con, cong ty
lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chac chan 1a chénh lénh tam thai sé duge hoan nhap
trong tuong lai ¢ thé du doan dugc va c6 Igi nhuan chiu thué dé sir dung dugc khoan chénh léch
tam thai dé.

Gia tri ghi s6 cda tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké todn nam va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muic bdo ddm chic chdn cé du
Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich ctia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung.
Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két
thic ky ké todn nam va dugc ghi nhan khi chdc chdn cé du Igi nhuan tinh thué trong tuang lai dé c6 thé s
dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé
ap dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu hoi hay ng phai trd dugc thanh toan, dua trén cac muc thué
suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thac ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trir trudng hgp thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao von chi sé hir, trong trudng hgp nay,
thué thu nhéap hoan lai cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von chd sé hiu.

Cong ty va cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Céng ty va cong ty con cé quyén hgp phap dugc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh vai thué
thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién
quan tdi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly b&i cing mét co quan thué

. d6ivéi cing mét don vi chiu thué; hodc

. Coéng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hoi tai san déng thai véi viéc thanh toan ng phai tra trong tiing ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
dugc thanh toan hodc thu hoi.

3.17 THONG TIN THEO BO PHAN

Mot bd phan la mot cau phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp cac san
pham hodc dich vu lién quan (bd phan dugc chia theo hoat ddng kinh doanh) hodc cung cap san pham hodc
dich vu trong mét moi trudng kinh té cu thé (b6 phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M6i mét béd phan nay chiu
rdi ro va thu duagc Igi ich khac biét so véi cac bo phan khac.

BO phén theo hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chd yéu dugc xac dinh dya trén viéc san xuat va kinh
doanh da 6p lat nhan tao géc thach anh. Ban Giam déc xac dinh b phan theo khu vuc dia ly ctia Céng ty dua
theo dia diém ma Céng ty xuat hang ban.
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4. CHUYEN NHUONG CONG TY CON TRONG NAM

Chuyén nhugng toan b ¢é phan tai Cong ty C6 phan Khoéng san Vico Quang Tri - cong ty con clia Cong ty

Vao ngay 30 thang 3 nam 2016, Cong ty ky hop dong chuyén nhugng s6 01/2016/VCS-NVD dé chuyén
nhugng toan b 1.717.156 c8 phiéu tai Cong ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri cho dng Nguyén Van Ding
Vi gid chuyén nhuong la 17.171.560.000 déng. Vao ngay 31 thang 3 ndm 2016, cac tha tuc phap ly lién quan
dén hgp déng chuyén nhugng nay da dugc hoan thanh va do d6, ké tir ngay nay, Cong ty C6 phan Khoang san
Vico Quang Tri khdng con la cong ty con clia Cong ty.

5.TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi nam

DVT:VND

Tién mat 368.026.848 236.226.806
Tién gui ngan hang 204.448.575.440 140.158.845.486
Cac khoan tuong duong tién 229.155.005.028 155.000.000.000
TONG CONG 433.971.607.316 295.395.072.292

Cac khoan tuong duong tién la tién gui ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - chi nhanh
Ha No6i vdi s6 tién la 100 ty dong Viét Nam - muc lai suat 4,2%/nam va tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét

Nam - chi nhanh Lang Hoa Lac vdi s6 tién la 55 ty dong Viét Nam- muc lai suat 4%/nam.

6. PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGUG1 BAN

NGAN HAN

6.1 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

DVT:VND
SO cudi ndm S6 dau nam

Phai thu tur khach hang 411.153.198.863 300.776.886.615
- C6ng ty Pental Granite & Marble 167.091.883.482 94.869.049.440
- Cong ty Australian Stone Design
Marble Work 145.034.272.586
- Coéng ty WK Marble & Granite Pty Ltd - 175.155.304.210
-~ Cackhoan phai thu khach hang 99.027.042.795 30.752.532.965
khac
Phai thu tu céc bén lién quan 274.658.382.239 177.376.415.410
(Thuyét minh s6 28)
TONG CONG 685.811.581.102 478.153.302.025
Du phong phi thu ngan han tu (757.045.469) (2.467.728.903)
khach hang YT : VND

6.2 TRA TRUGC CHO NGU'G1 BAN NGAN HAN

S0 cudi ndm S6 dau nam

Tra trudc cho nguoi ban 8.054.658.118 12.579.213.953
Tra trudc cho bén lién quan (Thuyét minh sé 28) 3.887.715.643 5.027.688.960
TONG CONG 11.942.373.761 17.606.902.913
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7.HANG TON KHO
DVT:VND

S6 cudi nam

Gia géc

Du phong

Hang dang di trén 26.704.251.421 - 36.923.516.159 -

dudng

Nguyén liéu, vat liéu 110.092.084.679 - 162.387.381.159 -
tén kho

Céng cy, dung cu 27.377.003.498 - 31.008.735.399 -
Chi phi san xuat 42.920.615.379 - 30.595.300.853 -
kinh doanh d& dang

BDS dé ban dang 275.356.571.531 - - -

xay dung (¥)

Thanh phdm 315.192.843.718 (20.635.369.482) 495.176.360.629 | (33.757.598.014)
Hang hoa 681.162.373.603 - 399.699.879.011 -
TONG CONG 1.478.805.743.829 | (20.635.369.482) | 1.155.791.173.210 | (33.757.598.014)

(*) bay la Dy an nha thuong mai ban cho can bé céng nhan vién va khach hang bén ngoai. Theo Nghi
quyét Dai hoi déng cd déng bat thudng ngay 30 thang 6 nam 2016, Cong ty da quyét dinh chuyén nhugng Dy
an cho Céng ty C6 Phan Phugng Hoang Xanh A&A - cong ty me clia Cong ty. Vao ngay 5 thang 1 nam 2017,
Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi da chap thuan dé xuét vé viéc chuyén nhugng nay theo Cong van thong
bédo s6 06/TB-UBND. Cho nam tai chinh 2016, Cong ty da vén hoéa chi phi 1ai vay cho dy 4n nay la 5.537.699.831
déng (cho nam 2015 la: 1.857.114.265 déng).

Céng ty st dung mot phan hang tén kho dé€ cam c6/thé chdp cho mét s6 khoan vay ngan han dugc trinh
bay tai Thuyét minh s6 16.

Chi tiét tinh hinh tang, gidm dy phong gidm gia hang ton kho: BUT-UND

Nam nay Nam trudc

S6 dau nam (33.757.598.014) (45.138.389.170)
Céng: Du phong trich lap trong nam - -
13.122.228.532 11.380.791.156

Tri: SU dung va hoan nhap dy phong
trong nam

S6 cudi nam (¥) (20.635.369.482) (33.757.598.014)

(*) Pay la khoan du phong dugc trich 1ap cho mét s6 san pham dé Breston. Cac san phdm nay, theo danh
gia ctia Phong Vat tu, Phong Quan ly Chat lugng va Ban Kinh doanh ctia Cong ty, ¢ chat lugng bi giam sut, 16i
thai va khong dap Ung dugc yéu cau ban hang va thi hiéu ctia ngudi tiéu dung.

Trong nam, mét phan khodn du phong da dugc st dung do ban dugc mot s6 sdn pham da dugc trich 1ap
du phong vao cac nam trudc.
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P

écamc

(*) Céc tai san dugc st dung d




9. TAI SAN €O PINH VO HINH

Phan mém

Tai san ¢é dinh vé
hinh khac

DVT:VND

Téng cdng

Nguyén gia:

may tinh

56 dau nam 25.595.815.497 38.000.000 25.633.815.497
;cfrlmagr:yd:o;htl:gre\g 2: :?”9 (40.600.000) - (40.600.000)
$6 cudi nam 25.555.215.497 38.000.000 25.593.215.497
Trong do:

Da hao mon hét 191.967.400 38.000.000 229.967.400
Gia tri hao mén lay ké:

56 dau nam 8.559.282.474 38.000.000 8.597.282.474

- Hao mon trong nam

2.321.022.689

2.321.022.689

- Gidm do chuyén nhugng

chdp (*)

coma ty con trang nim (40.600.000) - (40.600.000)
Gia tri con lai:

56 dau nam 17.036.533.023 - 17.036.533.023
56 cudi nam 14.715.510.334 - 14.715.510.334
Trong dé:

Tai san st dung dé cam co/thé 14.072.784.468 - 14.072.784.468

(*) Cdc tai san duoc sir dung dé cam c6/thé chdp cho mét s6 khodn vay dai han duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 16.

10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

DVT:VND

S6 dau nam

(trinh bay lai)

Stia chira tai san c6 dinh 2.838.277.753 8.158.068.284
Xay dung co ban d& dang (¥) 1.407.876.759 113.629.460.921
Mua sdm 428.234.566 1.283.303.188
TONG CONG 4.674.389.078 123.070.832.393

(*) Nhu dugc trinh bay & Thuyét minh sé 7, trong ndm, Céng ty da phén logi Du dn nha & cho cdn bé céng nhén vién
Vi tbng gid tri ld 275.356.571.531 VND sang Hang tén kho. Theo Nghi quyét Bai hbi déng ¢ dbng bdt thudng ngay
30thdng 6 ndm 2016, Céng ty da quyét dinh chuyén nhugng Du dn cho Céng ty C6 Phdn Phugng Hoang Xanh A&A
—céng ty me ca Céng ty. Vao ngdy 5 thdng 1 ndm 2017, Uy ban Nhdn dan Thanh phé Ha Néi da chdp thudn dé xudt
vé viéc chuyén nhugng nay theo Cong vén théng bdo sé 06/TB-UBND.

148 | VCS STONE

-

re

-

TAlI CHINH DAI HAN

U

~

2

11. CACKHOANDAUT

-

bVT:VND

S6 lugng
(c6 phiéu)

Gia tri ghi
phiéu(VND)

=
Qo
°-
=
opme
£~
RS
O

Gia tri ghi
phiéu(VND)

Gia tri hop Iy (VND)

Du phong

phong

(c6 phiéu)

s | 8
< o
S d
S S
N N
& o
N m
™ N
™M m

m
1 1
o
3 S
«Q 0
3 <
Q <
N S
(@]
7o) n
N o~
N o~
~ X
© )
™M M
N .
o N
N o
A N
%) n
m
s | 8
Q o
S d
S 8
™~ N
o .
~ (=]
(se} N
o0 «Q
~ e
1 1
s | 8
xQ -]
< )
3|
< =}
N .
o
o)) [2))
N n
M 5]
o H
S 3
< <)
w .
< -]
N <
0 N
) (-]
M
c 2

o .

ol g Q-

—_ 5
ot )

*g <S D Q

QA O x =

(¥) Gid c6 phiéu dé xdc dinh gid tri hop ly cda céng ty lién két la gid dong cdia ngay giao dich cudi cling trong ndm tai san UPCOM - san giao dich chiing khodn cla

yét.

ém

ty dai chung chua ni

cdc cbng




11. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH DAI HAN (TIEP)

DPdu tu'vao cdng ty lién két
PVT: VND

Ty 1& s& hitu (%)

Tén don vi

S0 cudi nam S6 dau nam

Cong ty C8 phan Ché tac da Viet Nam 31,40% 31,40%

Céng ty C6 phan Ché tac da Viet Nam dugc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s8
0303000640 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ha Tay (nay la thanh ph6 Ha Néi) cdp ngay 13 thang 2 nam 2007 va
cac Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh vdi lan diéu chinh gan nhat Ia 1an tha 9 dugc cap ngay 12
thang 6 nam 2014. Bia chi dang ky clia cOng ty nay dat tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén
Thach That, thanh phé Ha Néi, Viét Nam. Hoat déng chinh clia cong ty nay la gia cong, ché tac va kinh doanh
da 6p lat nhan tao goc thach anh.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016, ty 1& vén gdép clia Cong ty trong Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam
la 31,4%.

Gia tri khoan dau tu vao cong ty lién két nay nhu sau:

Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam
35.207.382.225
3.854.482.424

S6 dau nam

Phan lgi nhuan tir céng ty lién két

Giadm do bién dong ctia vén chl s& hiu nhung khéng phan
anh vao két qua hoat déng kinh
doanh trong nam

(813.861.290)

S8 cudi nam 38.248.003.359

12. CHI PHi TRA TRUGC

bVT:VND

S6 cudi nam

Ngén han

Céng cy, dung cu

1.580.901.792

1.810.725.990

Chi phi tra trudc ngan han khac

1.539.637.176

1.028.043.767

3.120.538.968 2.838.769.757

Dai han
Tién thué dat tra trudc (*) 7.211.725.528 7.486.457.929
Cong cy, dung cu 2.174.060.957 3.604.206.047
Chi phi stta ch(ra TSCD 1.547.608.434 544.731.650
Chi phi lam dudng 203.224.052 690.961.778
Chi phi tra trudc dai han khac 4.553.016.969 2.652.646.526
TONG CONG 15.689.635.940 14.979.003.930

(*) Bay la khoan thanh toan lan 2 tién thué 27.451 m2 dat tai L6 2A, Khu cdng nghiép Bac Phu Cat theo hop
dong thué hoat dong sé 10/VC/HDKT-TLDKCNBPC ngay 30 thang 5 ndm 2008 vdi thdi han thué 13 48 nam 7
thang 19 ngay ké tir ngay ky hop dong. Téng gia tri hgp dong va thong tin chi tiét dugc trinh bay & Thuyét
minh sé 30.
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13. PHAI TRA NGU'GI BAN NGAN HAN

Phai trd ngudi
ban ngan han

S0 cudi nam

Gia tri

S8 c6 kha nang

tra no

DVT:VND

S6 dau nam

Gia tri

S8 c6 kha nang tra
ng

- SHCP Pte, Ltd. - - 17.017.560.000 17.017.560.000
- Eternal Materi-
80.020.248.000 80.020.248.000 15.450.864.000 15.450.864.000

als Co., Ltd.
-Phai tra cho cac

, 108.316.406.534 108.316.406.534 95.909.547.592 95.909.547.592
doi tuong khac
Phai tra cho cac
bén |IeMn ql.'lan v 352.352.884.133 352.352.884.133 4.900.939.101 4.900.939.101
(Thuyét minh s6
28)
TONG CONG 540.689.538.667 540.689.538.667 133.278.910.693 133.278.910.693
S6 ng qua han i i i )
chua thanh toan

DVT:VND
S8 phai ndp trong Sé da ndp trong
nam nam

Thué thu nhap
doanh nghiep 24.414290.759 |  139.608.246.117 |  (120.588.242.688) 43.434.294.188
(Thuyét minh s6
26.1)
Thué nhap khau 8.623.449.997 20.953.933.277 (24.608.878.810) 4.968.504.464
Thué va cac
khoan phai n6p 2.293.263.703 69.832.430.593 (69.620.927.715) 2.504.766.581
nha nudc khac
TONG CONG 35.331.004.459 230.394.609.987 (214.818.049.213) 50.907.565.233
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15. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
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16.VAY VAN
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16. VAY VA NO THUE TAI CHIiNH (TIEP)

16.1 CAC KHOAN VAY NGAN HANG NGAN HAN

Ngay 31 thang 12

Bén cho vay n&m 2016 (VND) Nguyén té (USD) Ky han tra goc va lai
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Lai phai trd hang thang,
Viét Nam — Chi nhédnh Thanh 230.242.503.153 10.105.003 | g6c phai tra tur thang 1 nam
Céng 2017 dén thang 8 nam 2017
Ngan hang TMCP Pau tu va Lai phai trd hang thang,
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh 183.812.554.931 8.065.492 | g&c phai tra tir thang 1 nam
Thach That 2017 dén thang 9 nam 2017
A bs . Lai phai trd hang thang,
N h TMCP h ]
Vigé:r"\la;"? Chiih;’ﬁ; ,:rging 115.613.430.731 5.075.216 | g6c phai tra tir thang 1 ndm
i i 2017 dén thang 8 nam 2017
A s A A . Lai phai trd hang thang,
Ngan hang TMCP -Ch LAt 2 <
nﬁ::h Taé”gHé Ncéi Quan Boi - Chi 113.239.555.479 4.968.826 | g6c phai tra tir thang 1 nam
yHa e 2017 dén thang 8 ndm 2017
- . . Lai phai tra hang thang,
:ﬁ::hh?ﬂﬂ:: Indovina - Chi 112.484.969.235 4.935.716 | g6c phai tra tir thang 1 nam
9 2017 dén thang 9 ndm 2017
A s . . Léi phai trd hang thang,
Eﬁ::hhﬁ?zms: 'T‘:/ZV'\';;BCN 66.185.284.973 -| gBc phai tra tir thang 1 ndm
9-vay 2017 dén thang 2 ndm 2017
A s 2 \siA . Lai phai trd hang thang,
Ngan hang TMCP B&o Viét - Ch ,
nﬁ;:h Saggiao gichao et~ Chi 64.491.554.233 2.827.337 | g6c phai tra tir thang 3 nam
glaod 2017 t6i thang 9 nam 2017
A s  a Lai phai trd hang thang,
N h TMCP ViétN ’
Tﬂi?] Vf:ji et ham 63.743.913.600 2.794.560 | g&c phai tra tir thang 1 n&m
I Vueng 2017 dén théang 7 nam 2017
Ngan hang TMCP Céng thuong Lai phai trd hang thang,
Viét Nam — Chi nhanh Lang Hoa 62.394.784.480 2.739.016 | g6c phai tra tir thang 1 ndm
Lac 2017 dén thang 5 nam 2017
A 1s s . Lai phai tra hang thang, géc
Ngan hang TMCP A Chau - Chi 5.244.000.000 230.000 | phai tra trong thang 8 ndm
nhanh Ha Thanh
2017
Ngan hang TMCP Céng thuong Lai va g6c vay tra hang quy
Viét Nam — Chi nhanh Ha Néi - 56.950.000.000 2.500.000 | dén ngay 25 thang 12 nam
Khoan vay dai han dén han tra 2017
Ngan hang TMCP Céng thuaong as R .
> - . N Lai va g6c vay tra hang quy
viet Nam - Chi nhanh Ha Noi - 2.800.000.000 -| dén ngay 25 thang 12 ndm
Khoan vay dai han dén han trd 2017
-Vay VND
. ) Lai va g6c phai tra vao ngay
Vay ngan han khac 6.150.000.000 27 thang 6 nam 2017
TONG CONG 1.083.352.550.815 44.241.166
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18.VON CHU SG HUU (TIEP)

*) Céng ty da chia 10.599.800 ¢ phi€u quy cho cac ¢ dong hién hiiu trich t& Thang du vén ¢ phan
va Quy dau tu phat trién dugc thuc hién theo Nghi quyét Pai Hoi dong C8 déng thudng nién nam 2016 sé
01/2016/NQ/VCS-DHDCD ngay 30 thang 3 nam 2016, Nghi quyét s6 09/2016 NQ/VCS-HDQT cla Hoi dong
Quan tri ctia Cong ty vao ngay 11 thang 4 nam 2016 va Nghi quyét s6 11/2016 NQ/VCS-HDQT cutia Hoi déng
Quan tri ctia Cong ty vao ngay 15 thang 4 nam 2016.

(**) Viéc trich 1ap cac quy, trd c6 tuc béng cb phiéu ti loi nhuan sau thué ndm 2015, 2016, tam Uing c6 tuc
trich tir Igi nhuan sau thué nam 2016 dugc thuc hién theo Nghi quyét Dai Hoi déng C6 dong thudng nién nam
2016 56 01/2016/NQ/VCS-DHDCD ngay 30 thang 3 nam 2016, Nghi quyét s6 11/2016 NQ/VCS-HDQT vao ngay
15 thang 4 nam 2016, Nghi quyét s6 26/2016 NQ/VCS-HDQT vao ngay 30 thang 8 nam 2016 va Nghi quyét s6
29/2016 NQ/VCS-HDPQT vao ngay 14 thang 9 nam 2016 ctia Hoi ddong Quan trj ciia Cong ty.

18.2 CHITIET VON CHU SG HUU
BVT: VND
SO cudi nam S6 dau nam

Co phiéu

Téng sé C3 phiéu thuong Téng sé

thuong
Vén gop c6 dong 600.000.000.000 60.000.000 |  529.992.510.000|  52.999.251
Vén gop ctia Céng
Lyocé‘zg;:r;: Z‘g:g 434.933.430.000 43.493343| 307373210000  30.737.321
cong ty me
Yfgnzofh?f cac doi 165.066.570.000 16.506.657 |  222.619.300.000 |  22.261.930
Thang du vén c8 phén 60.800.000 | 322.060.800.000 -
C6 phiéu quy - | 369.627.974515)|  (10.599.800)
TONG CONG 600.060.800.000 60.000.000 | 482.425.335.485|  42.399.451
18.3 COTUC

DVT:VND
Cé tirc da céng bé trong nam 260.804.894.000 169.597.804.000
C& tuic trén c6 phiéu phé théng 260.804.894.000 169.597.804.000
C6 tuic cho ndm 2016 (VND 4.000/c6 phiéu) 190.797.404.000 -

Trd c6 tic bdng ¢6 phiéu (ty 1é phdt hanh

7.000.749/52.999.251 ménh gid/cé phiéu)
C6 tirc cho ndm 2015 (VND 4.000/c6 phiéu) - 169.597.804.000
C3 tiic da cong bé sau ngay két thuc ky ké toan
nam va chua dugc ghi nhan la ng phai tra vao - -
ngay 31 thang 12 nam 2016
C6 tuc trén c6 phiéu phé thdng - -

70.007.490.000 -

C6 turc trén c6 phiéu uu ddi - -
C8 tiic chia ¢6 phiéu uu dai liy ké chua dugc ghi
nhan
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18.4 CO PHIEU

S0 cudi nam

So6 dau nam

S6 luong S6 luong
Cé phiéu da dugc duyét 60.000.000 52.999.251
C6 phiéu da phat hanh 60.000.000 52.999.251
C6 phiéu da phdt hanh va dugc gép vén ddy du 60.000.000 52.999.251
C6 phiéu phé thong 60.000.000 52.999.251
C6 phiéu uu ddi
Cé phiéu quy (10.599.800)
C6 phiéu quy do Céng ty ndm giir (10.599.800)
C8 phiéu phé théng (10.599.800)
C6 phiéu uu dai
C6 phiéu dang luu hanh 60.000.000 42.399.451
C6 phiéu phé thong 60.000.000 42.399.451

C8 phiéu uu dai

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: VND 10.000/c6 phiéu (31 thang 12 ndm 2015: VND 10.000/c6 phiéu).

19. LO1iCH CUA €6 PONG KHONG KIEM SOAT

BVT:VND
CTCP Khodng san Vico Quang Tri

Nam trudc
S6 dau nam 229.003.281
S6 cudi nam 229.003.281
Nam nay
S6 dau nam 229.003.281
S6 cudi nam 229.003.281
- Gidam do chuyén nhugng céng ty con trong nam 229.003.281

S6 cudi nam

20. CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

SO cudi nam

Ngoai té céc loai

-Do la My (US$)

6.752.934

5.195.283

- Euro (EUR)

1.090.643

505.614
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21.DOANHTHU

21.1 DOANH THU BAN HANG

BVT:VND
Nam nay Nam trudc

Téng doanh thu 3.211.964.848.407 2.618.277.734.889

Doanh thu bén hang 3.211.964.848.407 2.618.277.734.889

Cac khoan giam trir doanh thu

(475.068.024)

(2.112.782.862)

Giam gia hang ban

(475.068.024)

(2.112.782.862)

Doanh thu thuan

3.211.489.780.383

2.616.164.952.027

21.2 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gui, tién cho vay

Nam nay
9.940.115.018

DVT:VND

Nam trudc
24.283.998.362

Lai chénh léch ty gia

15.571.937.390

6.999.822.137

TONG CONG

25.512.052.408

31.283.820.499

22.GIAVON HANG BAN

Gia v6n da thanh pham da ban

Nam nay
1.743.734.610.881

DVT:VND

Nam trudc
1.384.027.274.880

Gia von hang héa da ban

500.557.113.682

498.239.114.241

Thu nhap tir hoan thué nhap khiu

(13.137.477.303)

(11.988.127.043)

St dung du phong giam gia hang ton kho

(10.776.200.411)

(11.380.791.156)

Gia von khac

(322.226.546)

(1.356.881.194)

TONG CONG

2.220.055.820.303

1.857.540.589.728

23. CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi 1ai vay

Nam nay
50.242.971.449

DVT:VND

Nam truéc
81.066.518.606

L6 chénh léch ty gia

20.710.310.591

88.913.460.105

TONG CONG

70.953.282.040

169.979.978.711

VGCS STONE

24. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

DVT:VND

Nam nay Nam trudc

Céc khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam

- Chi phivan chuyén xép d&

53.908.449.538

56.724.208.380

- Chi phi déng hang

6.771.598.645

5.765.085.377

- Chi phiban hang khac

16.163.714.783

14.477.191.256

TONG CONG

76.843.762.966

76.966.485.013

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh
trong nam

- Chiphiluong quan ly 23.919.578.005 26.145.130.884
- Chi phi khau hao 8.188.359.761 8.157.887.278
- Chi phi quan ly doanh nghiép khac 27.284.217.859 21.220.500.846

TONG CONG

59.392.155.625

55.523.519.008

25. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

BVT:VND

Néim nay N‘dm tr‘udc.

(Trinh bay lai)
Chi phi nguyén liéu, vat liéu va hang hda 1.938.081.847.273 1.836.681.430.973
Chi phi nhan céng 81.348.818.257 79.520.293.561
Chi phi khau hao va hao mon tai san c6 dinh 67.435.699.472 68.646.037.359
Chi phi dich vu mua ngoai 96.740.007.751 98.304.254.831
Chi phi khac bang tién 17.577.220.951 14.239.596.893
TONG CONG 2.201.183.593.704 2.097.391.613.617

26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

P43i véi cdng ty me:

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) nhu sau:

D06i véi hoat déng bdn sdn phdm cta nha mdy 1:

Thué suat thué TNDN ap dung cho hoat d6ng nay la 15% lgi nhuan chiu thué trong 12 nam bat dau tu khi

Cong ty di vao hoat dong tir nam 2005 dén nam 2016, va 20% lgi nhuan chiju thué trong cac nam tiép theo.

Cong ty dugc mién thu€ TNDN trong 3 nam tinh ti ndm dau tién kinh doanh ¢6 lgi nhuan chiu thué (nam
2006 dén nam 2008) va duoc gidam 50% thué suat thué TNDN trong 7 nam ti€p theo. Theo d6, thué TNDN ap

dung cho hoat dong nay trong ndam la 15% lgi nhuan chiu thué.

BAO CAO THUONG NIEN 2016




26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP)

Da6i véi hoat déng bdn sdn phdm cta nha mdy 2 va hoat déng thuong mai:

Thué suat thué TNDN ap dung cho thu nhap ttr cac hoat dong nay la 20% Igi nhuan chiu thué.

Da6i véi hoat ddng bdn thanh phdm ctia nha mdy 2 va hoat @éng thuong mai:

Thué suat thué TNDN ap dung cho thu nhap tir cac hoat dong nay la 22% lgi nhuan chiju thué.
Déi véi cong ty con:
Thué suat thué TNDN 4p dung cho Céng ty C8 phan Khoang san Vico Quang Tri la 20% Igi nhuan chiu thué.

Cac bao céo thué ctia Cong ty va cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s thué dugc trinh bay trén bao cdo
tai chinh hgp nhét c6 thé sé bi thay d6i theo quyét dinh cudi cing clia ca quan thué.

26.1 CHI PHi THUE TNDN HIEN HANH
BVT:VND

Nam nay Nam trudc

26.2 THUE TNDN HOAN LAI

Cong ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai véi cac bién dong trong ndm nay va nam trudc nhu sau:
DVT:VND
Bang can doi ké toan hgp Bao cao két qua hoat déng
nhat kinh doanh hgp nhat
Sé dau

S6 cudi nam i Nam nay Nam truéc

Tai san thué thu nhap hoan lai

Anh hudng cta giao dich ngi bod

dugc can trit khi hop nhit 1.829.944.875( 2.118.943 (1.827.825.932) (2.118.943)

1.829.944.875 | 2.118.943 (1.827.825.932) (2.118.943)

Chi phi thué TNDN hién hanh

139.608.246.117

62.562.491.526

Diéu chinh thué TNDN trich thi€u ctia ndm truéc - 12.019.955.999
(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap hoan lai (1.827.825.932) (2.118.943)
TONG CONG 137.780.420.185 74.580.328.582

Thué& TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu
thué ctia Cong ty va céng ty con khac véi thu nhdp dugc bao cao trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hgp nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau tri
cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao gém cac khoan muc khéng phai chiu thué hay
khong dugc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty va céng ty con dugc

tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thic ky ké todn nam.

Dudi day la d6i chiéu Igi nhudn thuan trudc thué va thu nhap chiu thué.

Nam nay

DVT:VND

Nam trudc

Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 813.762.138.037 479.213.707.520
Thué TNDN theo muic thué suat ap dung cho Céng ty 137.753.956.962 84.172.393.135
Cdc khodn diéu chinh tdng:

Khoan phat nép cham 211.732.922 1.803.328.727
Cac khoan chi phi khong dugc khau trir 515.294.358 660.972.010
Diéu chinh cho muc dich hgp nhat bao cao tai chinh (770.896.485) (1.137.973.150)

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing ngm
trudc

12.019.955.999

Cdc khodn diéu chinh gidm:

Hoan nhap chénh léch ty gid chua thuc hién nam
trudc da thyc hién trong nam nay

(11.576.386)

(71.032.175)

Thué& TNDN dugc mién, gidm

(22.879.853.305)

Chi phi thué TNDN

137.780.420.185

74.580.328.582

VGCS STONE
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27.THONG TIN THEO BO PHAN

Cong ty lya chon cac bo phan theo khu vuc dia ly la bd phan bao céo chinh yéu vi rii ro va ty suat sinh [6i
clia Cong ty bi tdc ddng chd yéu bdi nhiing khac biét vé dia diém ma Cong ty xuat hang ban.

Cac hoat dong kinh doanh clia Céng ty dugc té chic va quan ly theo dia diém dia ly noi Cong ty cung cap
vGi m6i mét bo phan 1a mét thi trudng kinh doanh chién lugc cung cap cac sdn pham khéac nhau.

27.1.BO PHAN THEO KHU VUC PIA LY

Thong tin vé doanh thu va mét sé tai san ctia bo phan theo khu vuc dia ly ctia Céng ty va cdng ty con nhu sau:

Hoat dong kinh
doanh trong nuéc

Hoat dong kinh
doanh xuat khau

DVT:VND

Téng cong

Tai ngay 31 thang 12 nam
2016 va cho nam tai chinh két
thuc cung ngay

Doanh thu

Doanh thu tir bdn hang ra bén

ngoai 640.052.954.654 2.571.911.893.753 3.211.964.848.407
Doanh thu tir bdn hang cho cdc i i i
b phdn
Téng doanh thu 640.052.954.654 2.571.911.893.753 3.211.964.848.407
Két qua

Loi nhudn gép cua bé phdn

52.316.661.670

911.944.260.278

964.260.921.948

Gid vén hang bdn khéng phdn
bé

(27.173.038.132)

Loi nhuan gép vé ban hang

991.433.960.080

Thu nhap, chi phi khong phan
bd

(177.671.822.043)

Lgi nhudn thudn truéc thué

813.762.138.037

Chi phi thué TNDN

(139.608.246.117)

Thu nhdp thué TNDN hodn lai

1.827.825.932

Lgi nhuan thuan sau thué

675.981.717.852

Tai san va ng phai tra

Tai san bd phdn

49.240.242.967

635.814.292.666

685.054.535.633

Tai san khéng phan bé

2.652.876.228.264

Tong tai san

3.337.930.763.897

Ng phai trd khéng phan b6

1.890.794.978.521

Téng ng phai trd

1.890.794.978.521

Cac théng tin bé phan khac

Chi phi hinh thanh tai san cé
dinh h(ru hinh

18.700.022.729

Khau hao

67.588.776.716
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Thong tin vé doanh thu va mot s6 tai san clia bo phan theo khu vuc dia ly ctia Cong ty va cong ty con nhu sau:

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
Doanh thu

DVT:VND

Doanh thu tirban hang ra bén
ngoai

557.690.870.915

2.060.586.863.974

2.618.277.734.889

Doanh thu tirbdn hang cho cdc
bd phdn

Téng doanh thu

557.690.870.915

2.060.586.863.974

2.618.277.734.889

Két qua

Lgi nhudn gép cua bé phdn

16.552.498.431

713.146.699.497

729.699.197.928

Gid vén hang bdn khéng phdn
bé

(28.925.164.371)

Lgi nhuan gop vé ban hang - - 758.624.362.299
lg,“ nhap; chi phi khong phan - - (279.410.654.779)
Loi nhudn thudn truéc thué - - 479.213.707.520
Chi phithué TNDN - - (74.582.447.525)
Thu nhdp thué TNDN hodn lai - - 2.118.943
Loi nhuén thuan sau thué - - 404.633.378.938

Tai sdn va ng phai tra

Tai san bo phdn

3.933.128.894

471.752.444.228

475.685.573.122

Tai sén khéng phan bé

2.305.794.688.992

Téng tai san

2.781.480.262.114

Ng phai trd khéng phan bé

1.782.888.942.313

Téng ng phai trd

1.782.888.942.313

Céc thong tin bo phan khac

Chi phi hinh thanh tai san c6
dinh hu hinh

10.264.683.486

Kh&u hao

68.702.778.929

Céc khoan gia vén hang ban khéng phan bé chii yéu bao gém hoan nhap du phong gidm gia hang tén
kho va mét sé gia vén khac khéng phan bé dugc theo khu vuc dia ly.

Cac khoan thu nhap va chi phi ngoai gia von hang bén, cac tai san ngoai ng phai thu khach hang va du
phong phai thu tuong Uing va céc khodn ng phai trd, do khéng xac dinh dugc muc dich cho tung hoat déng
ma khéng phan bé theo khu vuc dia ly.
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28. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Nh(ing giao dich trong yéu ctia Cong ty vai cac bén lién quan trong nam bao gom:

PVT:VND
o en " . Noi dung . .
Bén lién quan Moéi quan hé o Nam trudc
nghiép vu
Co Cé phd Co y hi
ong ty cophan onglycung cht | v11a hang héa 799.836.029.300 741.037.034.238
Style Stone s& hau
Doanh thu ban
nguyén vat liéu, 241.370.751.541 418.454.676.626
vat tu, thanh phdm
Thu hoi dau turcho - 297.923.811.796
vay ngan han
Laivay phai thu - 8.379.774.789
Cong ty TNHH C,On? ty cling chu Dofnh tlju thanh 365.242.168.280 311.102.430.270
Stylenquaza s& hiru pham, vat tu
Céng ty C6 phan . S Doanh thu thanh
Ché tdc da Viet Nam Cong ty lién két phém, vét tu 124.263.880.361 45.980.252.355
Mua vat tu, thanh 126.384.696.319 73.278.721.626
pham
Phi g,la Corlg phuc 30.388.500 169.782.942
vu san xuat
Phi thué xe 15.500.000 -
Phithué nha 960.000.000 960.000.000
xudng
Cé tuc nhén dugc 3.271.680.000 -
Cho vay ngdn han - 5.000.000.000
Thu ng gbc vay - 5.000.000.000
Céng ty C8 phan Doanh thu ban
Phuong Hoang Coéng ty me nguyén vat liéu, 257.351.324.796 92.943.524.705
Xanh ARA vat tu
Mua hang héa 363.715.759.080 -
C6 tuc phai tra 138.311.796.000 122.949.284.000
;?nco tdc bang 199.786.438.000 122.949.284.000
Tracotdcbang o | 54247 660,000 -
phiéu
Céongty C&phanTu | _, A . S
v&n Quan Iy Dy an tco:ity cing cong )fah' Zz'nth' cong 53.362.256.522 6.276.770.445
VPM Ha Noi yme y aing
Congty Cophan | Congtycling cong |\ - 4o 3 5 dlinh - 680.203.027
Trung tam Sec G3 ty me
Doankh thu ban 3.692.544.110 -
hang
Thué mit bing 667.967.400 -
Céng ty C8 phan
Tu van thiét ké va Coéng ty cung céng | Thanh toan tién 144.299.000 59957000

Céng nghé Sitech
Toan cau

ty me

dich vu
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Cdc diéu kién va diéu khodan cta cdc giao dich véi cdc bén lién quan

Céng ty mua/ban hang/dich vu cho cac bén lién quan theo muic gia niém yét thong thudng, mdc gia nay

dugc phé duyét bsi H

0i dong Quan tri.

S8 du cac khodn phai thu, phai tra tai thai diém cudi ndm tai chinh khéng can bao dam, khéng co lai suat
(ngoai trir khoan phai thu vé cho vay ngén han) va sé dugc thanh toan bang tién hodc can trir céng ng. Cac
khoan phai thu tir bén lién quan nhu dugc trinh bay & Thuyét minh s6 6.1 c6 thai han thanh toan tir 3 dén 12
thang. Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty chua trich lap bat ci mét khoan du
phong ng phai thu khé doi nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con ng Cong ty. Viéc danh gia nay dugc
thuc hién cho méi ndm tai chinh théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cta bén lién quan va thij trudng
ma bén lién quan dé hoat déng.

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Mdi quan hé

NGi dung
nghiép vu

Phai thu tir cac bén lién quan (Thuyét minh s6 6.1)

SO cudi nam

DVT:VND

Céng ty TNHH Cona tv cting chi Phai thu vé
Stylenquaza gsg hng ban dé thanh 238.555.698.877 177.376.415.410
pham
Céng ty C6 phdn . i Phai thu vé bdn
Ché tdc dd Viet Nam Cong ty lién két nguyén vt liéu 36.102.683.362
274.658.382.239 177.376.415.410
Tra trudc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 6.2)
Céng ty C6 phan Tu . . ) . R
véin Quan Iy Du dn CO”QS%’ ;Llffzg chd TQZ'[ f(ggcza” 3.835.458.643 4.975.431.960
VPM Ha NGi
Céng ty C6 phan
TLfvan Thl?t I.<e va | Coéng t}/ leng chu Tam.Ung tién 59957000 59957000
Céng nghé Sitech sé hiu dich vu
Toan cau
3.887.715.643 5.027.688.960
Phai thu khac tir bén lién quan
Céng ty C6 phan
Phuong Hoang Cong ty me Phai thu khac - 34.745.439
Xanh A&A
CongtyCoéphanTu | . , s -
v&n Quan Iy Dy an Congstg ﬁl&ﬁg cha Pha'vtah” i ; 206.666.666
VPM Ha Noi y
- 241.412.105
Phai tra cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 13)
Céng ty C6 phan . . R Phai tra vé
Style Stone Congtycungcht | - 44 thanh 157.052.363.211 4.120.975.133
s& hau o
pham
Céng ty C6 phan Phai tra tién
Phuong Hoang Cong ty me mua da thanh 177.403.232.944 -
Xanh A&A pham
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28. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

29. LAI TREN CO PHIEU

CongtyCéphanTu| . , Phai tra tién
X 21 ) Cong ty cung chu A A
van Quan ly Du an L~ thi cong xay ) ! . ’ o ) !
VPM Ha Noi sG hiu dung Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué thuéc vé c6 dong sé hitu c6 phiéu
17.775.815.779 31.740.638 ph? th?ng cu? Co,ng ty (iau khl da (?:leuAchlnh cho wec\trlch lap quy khen thudng, phuc Igi) cho sé lugng binh
— quan gia quyén cla sé c6 phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.
Cong ty Co phan ) ! ) ! ) )
Tuvén thiétkéva | Congtycingcht | Phaitra vé tu Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phéan bé cho c6 déng s&
cong nghé Sitetech s3 hiu van thiét ké 97.899.089 - hiiu cd phi€u phé thong ctiia Cong ty cho s6 lugng binh quan gia quyén cla sé ¢ phiéu phé théng dang luu
Toén‘Céiu hanh trong nam va sé lugng binh quan gia quyén clia cd phi€u phé thong sé dugc phat hanh trong trudng hop
Cong ty C8 phan Phai tra tién tat cd cac c6 phiéu phoé thong tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh c6 phiéu phé thong.
A . N , < . . " < théna i 5 tinh [3i 2 va [5i i 5n & bhiéu.
Trung tam Sec G3 | Céng t; ;:]Eng cha \l/1aﬂrr1np:1\oing,;n 23.573.110 748.223.330 Cong ty str dung cac thong tin sau dé tinh |ai co ban va lai suy giam trén c6 phiéu
sonhud pham, ai sa PVT:VND
c6 dinh
Phai tra ngan han khac cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 15) Lgi nhuan sau thué TNDN 675.981.717.852 404.633.378.938
Cong ty C6 phan ) N Trich quy khen, thudng phac Igi (¥) (27.177.400.303) (33.911.219.245)
Phuong Hoang Cong ty me Co tuc phai trd - 61.474.642.000
Xanh A&A ! ) . .
_ 61.474.642.000 thghuallsatf thue, ph:im bo cho c6 don9 s? h.L:u co
phiéu pho thong cua cong ty me sau khi da diéu 648.804.317.549 370.722.159.693
Cdc giao dich véi cdc bén lién quan khdc chinh cho cac yéu to suy giam
Thu nhap cla céc thanh vién cta Hoi d6ng Quan tri va Ban Téng Giam déc ) o ] ]
Binh quan gia quyén ctia s6 ¢o phiéu pho théng
DVT:VND (khéng bao gém cé phiéu quy) duodc diéu chinh dé 60.000.000 60.000.000

tinh lai co ban trén c6 phiéu (*¥*)

Nam nay Nam trudc
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Luong va thudng 10.743.535.567 10.035.428.169
Lai trén c6 phiéu
TONG CONG 10.743.535.567 10.035.428.169 - Léicoban 10.813 6.179
- Laisuy giam 10.813 6.179

(*) Lgi nhuan dung dé tinh 1i trén cé phi€u cho ndm tai chinh két thidc ngay 31 thang 12 ndm 2015 da
dugc diéu chinh lai so vdi s6 liéu da trinh bay trong bdo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2015 dé phan anh khodan thuc trich quy khen thudng, phuc Igi tir Igi nhuan chua phan phéi. Du trich
quy khen thudng phuc lgi cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 can c theo Nghi quyét s6
01/2016/NQ/VCS-DHDCD cuia Dai hoi dong C6 déng clia Cong ty vao ngay 30 thang 3 nam 2016.

(**) Nhu dugc trinh bay & Thuyét minh sé 18, Céng ty da chia 10.599.800 ¢ phiéu quy cho céc c6 déng
hién hitu trich tThang du vén c8 phan va Quy dau tu phat trién. Dong thai, Cong ty cling tra cé tdc trong ndm
bang 7.000.749 c6 phiéu ph8 théng. Sau khi hoan thanh giao dich nay, s6 lugng ¢é phiéu luu hanh ctia Cong
ty tdng tir 42.399.451 c6 phiéu [én 60.000.000 c6 phiéu. Theo d6, binh quan gia quyén s ¢ phiéu phé théng
dugc xac dinh lai 13 60.000.000 c6 phiéu.

Khéng c6 cac giao dich ¢6 phiéu phé théng hodc giao dich cd phiéu phé thong tiém ndng nao xay ra tu
ngay két thuc ky ké todn dén ngay hoan thanh béo céo tai chinh hgp nhat.
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30. CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

Céng ty va céng ty con hién dang thué dat theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 ndam 2016,
cac khoan tién thué phai tra trong tuang lai theo hgp dong thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

BVT:VND
SO cudi nam
Bén 1 nam 226.210.950 226.210.950
Trén 1-5 ndm 904.843.800 904.843.800
Trén 5 ndm 2.262.109.500 2.488.320.450
TONG CONG 3.393.164.250 3.619.375.200

Ngoai ra, Cong ty dang thué 27.451 m2 dat tai L6 2A, Khu cong nghiép Bic Phu Cat theo hgp dong thué
hoat déng s6 10/VC/HDKT-TLDKCNBPC ngay 30 thang 5 nam 2008 vdi thai han thué la 48 nam 7 thang 19 ngay
ké tir ngay ky hgp déng. Téng phi thué dat va st dung ha tang 1a 14.686.208.747 déng Viét Nam (da bao gém
thué GTGT 10%) va phi quan ly 3.500 d6ng Viét Nam/m2/nam. Bén ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty con
phai thanh toan tién thué dat véi so tién la 4.343.104.373 déng Viét Nam khi Céng ty nhan ban giao thuc dia
(dat c6 ha tang) theo quy dinh clia hgp déng nay.

Kién tung

Trong thang 5 nam 2013, Cong ty da nhan dugc don kién ctia Cong ty TNHH Cambria (“Cambria”), mét
cong ty dugc thanh 1ap tai My, vé viéc Cong ty da vi pham ban quyén s& hiiu tri tué khi ban mot sé san pham
clia Cong ty tai thi trudng My. Vu kién nay dang dugc Toa an Quan cla tiéu bang Minesota thu ly gidi quyét.

Cong ty da chi dinh Sapientia Law Group PLLC la dai dién cdla Cong ty trong vu kién nay. Vao ngay 6 thang
11 nam 2013, tda 4n Quan Minesota da ra quyét dinh tam diing x( ly vu kién. Ban Téng giam déc Cong ty cho
rang, hién tai, chua c6 day du co s& dé trich 1ap du phong cho cac khoén chi phi béi thudng, néu c6, cho vu kién
nay tai ngay 31 thang 12 nam 2016 va tai ngay lap bao cao hop nhat nay.

31.TRINH BAY LAI MOT SO DU LIEU TUONG UNG

Mot s6 chi tiéu trén bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 ctia Céng ty
trinh bay lai nhu ndi dung dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 29, chi tiét nhu sau:

31 thang 12 nam 2015 (da 31 thang 12 nam 2015

Trinh bay lai (duoc trinh bay lai)

dugc trinh bay truéc day)

Bao cao két qua kinh doanh riéng

L&i co ban trén c6 phiéu 8.637 (2.458) 6.179
Lai suy giam trén cé phiéu 8.637 (2.458) 6.179
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32. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co cac su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh
hay trinh bay trong bao cao tai chinh hgp nhat ctia Céng ty va céng ty con.

Ngudi lap biéu

Nguyén Phuong Anh

Ngay 16 thdng 2 nadm 2017
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CONG TY CO PHAN PA THACH ANH CAO CAPVCS
[Tén trudc day la cong ty c6 phan VICOSTONE]

BAO CAO
TAI CHINH RIENG

(Ngay 31 thang 12 nam 2016)

1. THONG TIN CHUNG

2. BAO CAO CUA BANTONG GIAM POC

3. BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
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1. CONGTY

Cong ty C6 phan Bé thach anh cao cdp VCS (“Cong ty”), tén trudc day la Cong ty C6 phan Vicostone la
mot cong ty ¢d phan dugc thanh Iap tai Viéet Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép cong ty
c6 phén s6 0500469512 do S& K& hoach va Dau tu tinh Ha Tay (nay |a thanh phé Ha N6i) cap ngay 2 thiang
6 nam 2005 va cac Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé véi lan diéu chinh gan nhat
I3 1an tha 15 vao ngay 11 thang 11 nam 2016.Ti ngay 11 thang 7 nam 2016, Cong ty dugc d8i tén tur Cong
ty C6 phan Vicostone thanh Céng ty C6 phan Da thach anh cao cap VCS.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Cong ty l1a san xuat va kinh doanh da 6p lat nhan tao goc
thach anh.

Cong ty c6 tru sé chinh tai Khu cong nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh pho
Ha Noi, Viet Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoéi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong H6 Xuan Nang Chu tich
Ong Nguyén Quéc Trudng Thanh vién
Ba Nghiém Thi Ngoc Diép  Thanh vién

Ong Pham Anh Tuén Thanh vién BS nhiém ngay 15 thang 12 nam 2016
Ba Nguyén Diéu Thay Ngoc Thanh vién BS nhiém ngay 30 thang 6 ndm 2016

Ba Nguyén Thi Nga Thanh vién Mién nhiém ngay 15 thang 12 nam 2016
Ong Tran Dang Loi Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 6 nam 2016

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Luong Xuan Man Trudng Ban kiém soat

Ba Tran Lan Phuang Thanh vién

Ong Nguyén Quéc Tudn Thanh vién BS nhiém ngay 30 thang 6 ndm 2016
Ba Nguyén Diéu Thay Ngoc Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 6 nam 2016
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BAN TONG GIAM POC

C4c thanh vién Ban Téng Giam d6c¢ trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Pham Anh Tuan Téng Giam déc BS nhiém ngay 15 thang 12 ndm 2016
Ong H6 Xuan Nang Téng Giam ddéc Mién nhiém ngay 15 thang 12 nam 2016
Ong Pham Tri Ding Phé Téng Giam déc

Ong Luu Céng An Phé Téng Giam déc

Ong Nguyé&n Quang Anh  Ph6 Téng Giam d6c BS nhiém ngay 14 thang 6 nam 2016
Ong Pham Anh Tuan Phé Téng Gidm ddc Mién nhiém ngay 15 thang 12 nam 2016
Ong Nguyén Thé Thai Phé Téng Gidam déc Mién nhiém ngay 15 thang 9 nam 2016

2. NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay la Ong H6 Xuan
N&ng, Chu tich H6i déng Quan tri. Ong Pham Anh Tudn dugc 6ng H6 Xuan Nang dy quyén ky béo cdo tai
chinh hgp nhét kém theo cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 theo Gidy Uy quyén s6
541/2016/UC - VCS vao ngay 15 thang 12 nam 2016.

3. KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam [a cong ty kiém toan cho Céng ty.
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BAO CAO CUA
BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Da thach anh
cao cap VCS (“Cong ty”), tén trudc day la Cong ty
C6 phan Vicostone, trinh bay bao céo nay va béao
cdo tai chinh riéng cdia Cong ty cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016.

1. TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI
BAO CAO TAI CHINH RIENG

2. CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

3. BAO CAO KIEM TOAN POC LAP




1. TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO
TAI CHINH RIENG

BanTéng Gidam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh
phan &nh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
Iuu chuyén tién té riéng ctia Cong ty. Trong qua trinh 1ap bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc
can phai:

+ lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung cac chinh séch nay mét cach nhat quan;
+ thuyc hién cdc danh gid va udc tinh mot cach hop ly va than trong;
+ néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dugc tuan tha hay khéng va tat ca nhing sai

l&ch trong yéu so véi nhitng chuan muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh
riéng; va

+1ap béo cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hgp khong thé cho
rang Cong ty sé ti€p tuc hoat déng.

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhiém dadm bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gilt dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty, véi mic dd chinh xac hgp ly, tai bat ky thai diém nao va
dam bdo rang cac s& sach ké toadn tuan thu vai ché dé ké toan da dugc 4p dung. Ban Téng Giam déc cling
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Céng ty va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hgp
dé ngan chadn va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

BanTéng Giam d6c cam két da tuan tha nhiing yéu ciu néu trén trong viéc l1ap bao cdo tai chinh riéng
kém theo.
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2.CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y ki€n clia Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh riéng kém theo phédn anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng ciia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh riéng
va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hgp véi cac Chudn muc
ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc
[ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Ph.am-A'r'\'E Tuén

Ngay 16 thang 2 nam 2017
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3.BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

S6 tham chiéu: 60999244/18489728
Kinh gtti:  Cdc c6 déng va Héi déng Qudn tri cia Céng ty C6 phdn Dd thach anh cao cdp VCS

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty C6 phan Da thach anh cao cap
VCS (“Cong ty”), tén trudc day la Cong ty C6 phan Vicostone, dugc l1ap ngay 16 thang 2 nam 2017 va dugc
trinh bay tu trang 5 dén trang 43, bao gom bang can déi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 nam 2016,
bdo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng va bao cao Iuu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két
thidc cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng kém theo.

Trdch nhiém cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh
riéng theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché& do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soéat ndi bé ma
Ban Téng Giam d6c xac dinh la can thiét dé ddm béo viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng khéng
6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trdch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém clia chiing t6i la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua cha cudc kiém
toan. Chang t6i da tién hanh ki€ém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
ciu chung t6i tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao ddc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dugc su ddm bdo hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cé con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan
cta kiém toan vién, bao gom danh gia rdi ro cé sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do gian lan
hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac tha tuc
ki€ém toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla
ki€ém soat noi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hgp ca cac chinh
sach ké toan dugc dp dung va tinh hgp ly clia cac uéc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam d6c cling nhu danh
gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh riéng.

Chdng téi tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma ching téi da thu thap dugc la ddy du va thich
hgp dé 1am co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.
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Y kién cta Kiém todn vién

Theo y kién clia chung téi, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016, cling nhu két qua
hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay,
phu hgp véi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.

Védn dé can nhdn manh

Chung t6i xin luu y dén Thuyét minh sé 2.1 cla bao céo tai chinh riéng, Céng ty da lap bao céo tai
chinh hgp nhat cta Cong ty va cong ty con cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2016 theo
cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat. Ching t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop
nhéat nay va bao céo kiém toan déc 1ap clia chung téi dé ngay 16 thang 2 ndm 2017 da dua ra y kién chap
nhan toan phan.

Y kién kiém toédn ctia chung t6i khéng lién quan dén van dé can nhan manh nay.

Céng ty Trach nhigm Hiru han Ernst & Young Vigt Nam
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG

TAI SAN

Thuyét

minh

Bon vi tinh: VND

So6 dau nam

100 |A. |TAISANNGAN HAN 2.729.081.767.293 | 2.009.674.055.978
110 |1 tT:: vacickhoantuongduong | 433.971.607.316|  295.042.603.585
11 |1 [T1ien 204.816.602.288 140.042.603.585
112 [2. [ Céc khoan tuong duong tién 229.155.005.028 155.000.000.000
120 |Il. | PAu tu tai chinh ngén han - 6.153.333.333
123 1. Pau tu nam gilr dén ngay déo i 6.153.333.333
han
130 |1 [ Cackhoan phaithu ngén han 699.403.325.617 |  496.359.427.747
131 |1, |Phdithunganhancta khach 5.1 685.811.581.102 478.153.302.025
hang
132 |2 :aantruoc cho nguiban ngan 52 11.942.373.761 17.112.297.113
135 Phai thu vé cho vay ngén han 26 50.129.329 411.174.181
136 |4. | Phaithu ngén han khac 2.356.286.894 4.895.712.580
137 |s. ggiphong phaithunganhankhé | = | (757.045.469) (4.213.058.152)
140 |IV. |Hangtén kho 6 1.458.170.374.347 | 1.122.033.575.196
141 [1. [Hangténkho 1478805743829 |  1.155.791.173.210
149 | 2. Du phong giam gia hang tén kho (20.635.369.482) (33.757.598.014)
150 |V. [ Taisan ngén han khéc 137.536.460.013 90.085.116.117
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 11 3.120.538.968 2.838.769.757
152 |2, | Thué GTGT dugc khu tris 134.415.921.045 87.246.346.360
200 |B. |TAISANDAIHAN 589.202.341.970 |  756.572.192.579
210 [I. | Cackhoan phaithu dai han 30.000.000 30.000.000
216 [1. | Phaithu dai han khac 30.000.000 30.000.000
220 |Il. | Taisancédinh 548.377.023.352 |  597.265.777.339
221 [1. [Taisan 8 dinh hitu hinh 7 533.661.513.018 580.229.244.316
222 Nguyén gi 1.178.284.256.783 |  1.159.584.234.054
223 Gia tri hao mon Iy ké (644.622.743.765) (579.354.989.738)
227 [2. |[Taisan 6 dinh vo hinh 8 14.715.510.334 17.036.533.023
228 Nguyén gia 25.593.215.497 25.593.215.497
229 Gia tri hao mon Iy k& (10.877.705.163) (8.556.682.474)
240 |m. |Taisan d&dang daihan 4.674.389.078|  106.694.557.710
242 [1. [ chiphixaydungcoban dédang | 9 4.674.389.078 106.694.557.710
250 |IV. |Dau tutaichinh daihan 10 20.431.293.600 37.602.853.600
251 | 1. |[D4utuvao céngty con 10.1 - 17.171.560.000
252 |2, [Pautuvao cong ty lien két 10.2 20.431.293.600 20.431.293.600
260 |V. | Taisan daihan khac 15.689.635.940 14.979.003.930
261 1. | Chiphitra trusc dai han 1 15.689.635.940 14.979.003.930
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270 | TONG CONG TAI SAN 3.318.284.109.263 | 2.766.246.248.557
300 |A. |NGPHAITRA 1.881.645.254.148 | 1.782.562.046.500
310 [I. |Ngngénhan 1.705.038.359.773 | 1.457.621.488.560
311 [1. | Phaitra ngusi ban ngén han 12 540.689.538.667 133.278.910.693
312 |2 Eg:"' mua tra tien trucc ngan 9.432.855.894 13.800.672.831
313 |3, | Thuévacdckhodnphainop Nha 13 50.907.565.233 35.324.494.459
nuoc
314 [4. | Phaitra ngusilao dong 2.817.678.011 420.489.638
319 |5. Phai trd ngan han khéc 14 536.697.775 85.389.288.275
320 |e. X:’r’] vangthué tai chinh ngan 15 1.083.352.550.815 |  1.178.560.448.863
322 [7. |Quykhen thudng, phic lgi 16 17.301.473.378 10.847.183.801
330 [Il. |Ngdaihan 176.606.894.375|  324.940.557.940
338 [1. [Vayvangthué tai chinh dai han 15 176.047.133.246 324.227.719.567
343 |2 | Quyphattriénkhoahocva cong 559.761.129 712.838.373
nghé
400 |B. |VONCHUSGHUU 1.436.638.855.115 983.684.202.057
410 |I. | Vén chisé hitu 17 1.436.638.855.115 |  983.684.202.057
411 [1. [Vv6n gop cta cha se hiu 600.000.000.000 529.992.510.000
411a - Cophi€uphothong ¢ quyén 600.000.000.000 529.992.510.000
biéu quyét
411b - C6 phiéu uu dai - -
412 Théng du vén c6 phan 60.800.000 322.060.800.000
415 C6 phiéu quy - (369.627.974.515)
418 4. | Quydéutuphat trién 61.780.736.819 86.528.858.029
a1 |s. :f]'é?h“a" sau thué chua phan 774.797.318.296 414.730.008.543
421a - Loinhuan sau thué chua phan 300.366.099.878 197.806.945.897
phéi lay ké dén cudi nam trudc
421b - Lai nhuan sau thué chua phan 474431218418 216.923.062.646
phdi nam nay
440 | TONG CONG NGUON VON 3.318.284.109.263 | 2.766.246.248.557
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BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG

(cho ndm tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nam 2016)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH RIENG

(cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2016)

e




BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Pon vitinh: VND

Thuyét

minh Nam nay Nam trudc

01 |[1. |Doanh thuban hang 19.1 3236.573.462.624 |  2.618377.651.710
02 2 Cac khoan giam trir doanh thu 19.1 475.068.024 2.112.782.862
10 [3. |Doanh thuthuén (10=01-02) 19.1 3.236.098.394.600 |  2.616.264.868.848
11 |4 [Giavén hang ban 20 2235528836434 |  1.857.626.380.262
20 |s. '(';;::‘(;‘a? 19)°p vé ban hang 1.000.569.558.166 758.638.488.586
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 19.2 25.934.028.466 25.546.480.951
22 |7. | cChiphitai chinh 21 70.953.282.040 169.979.978.711
23 Trong d6: Chi phi li vay 50.242.971.449 81.066.518.606
25 8. [ Chiphiban hang 22 76.843.762.966 76.966.485.013
26 9. Chi phi qudn ly doanh nghiép 22 59.392.068.796 55.523.276.965
Lgi nhuan thuan tir hoat déng
30 |10. |kinhdoanh{30=20+(21-22)- 819.314.472.830 481.715.228.848
(25 + 26)}
31 [11. [Thunhap khac 869.766.648 826.873.115
32 |12. | Chiphikhac 1.140.985.779 9.004.133.907
40 [13. [Lokhac 40=31-32) (271.219.131) (8.177.260.792)
Téng lgi nhuan ké toan trudc thué
50 |14 | o d 30+ 40) 819.043.253.699 473.537.968.056
51 | 15. | ChiphithuéTNDN hién hanh 24.1 139.608.246.117 74.582.447.525
60 |16. Eds' 1"_":;” sau thue TNDN (60=50 679.435.007.582 398.955.520.531
Lot A 5
Ngudi lap biéu K& toan trudng - TéngGiam ddc

Nguyén Phuong Anh __—~"Pham Anh Tuén

Ngay 16 thdng 2ndm 2017

Nguyén Thi Nga
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BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016)

BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2016)




CHIiTIEU

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Pon vitinh: VND

Nam trudc

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 Téng Igi nhuan trudc thué 819.043.253.699 473.537.968.056
Piéu chinh cho cac khoan:
02 | Khdu hao va hao mon 67.435.699.472 68.646.037.359
03 [ Cackhoan du phong (16.578.241.215) (10.722.497.240)
L6 chénh léch ty gia hoi doai do
04 | danh gia lai cac khoan muc tién té 13.424.918.995 37.369.290.590
¢ g6c ngoai té
05 | Laitir hoat dong dau tu (8.636.982.094) (9.974.543.561)
06 | Chi philai vay 21 50.242.971.449 81.066.518.606
Lgi nhuan ti hoat dong kinh doanh
08 | " 6 thay 61 vén lua dong 924.931.620.306 639.922.773.810
09 [ Tang cac khoan phai thu (233.526.888.855) (30.387.354.749)
10 | Tang hang tén kho (47.657.999.088) (204.972.842.238)
11 Tang/(giam) cac khoan phai tra 347.417.788.210 (4.262.497.959)
12 | Tang chi phi tra trudc (992.401.221) (3.200.734.318)
14 | Tién lai vay da tra (50.242.971.449) (81.066.518.606)
15 I?,:e thu nhap doanh nghiep da 13 (120.588.242.688) (62.158.703.926)
17 | Tién chikhac cho hoat dong (29.228.660.947) (23.206.173.090)
kinh doanh
20 |Luuchuyén tién thuan tirhoat 790.112.244.268 230.667.948.924
dong kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG DAUTU
Tién chi d€ mua sam, xay dung tai
21 san c6 dinh va cac tai san dai han (138.167.466.331) (81.061.883.027)
khac
23 [Tién chicho vay (310.082.483) (14.756.240.000)
24 | Tién thuhdicho vay, ban lai cac 6.314.483.816 321.923.811.796
cong cu ng cla don vij khac
26 | lién thuhodidautugdp von vao 9.095.756.852 8.585.780.000
don vi khac
57 | Ténthulaichovay, coticvaloi 8.798.972.010 26.932.253.494
nhuan duogc chia
Luu chuyén tién thuan (st dung
30 | o) tirhost dong dau tu (114.268.336.136) 261.623.722.263
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 | Tién thu tur di vay 1.568.640.501.271 1.775.277.336.036
34 [ Tién chitra ng goc vay (1.829.927.542.985) (1.879.879.559.769)
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36 ESJ”C' loi nhuan da tra cho cht s (275.186.472.700) (169.571.493.275)
40 |Luuchuyén tién thuan sidung (536.473.514.414) (274.173.717.008)
vao hoat dong tai chinh
50 | Luuchuyén tién thuan trong nam 139.370.393.718 218.117.954.179
6o | 1iénvacackhodn tudng ducng 295.042.603.585 77.253.199.831
tién dau nam
61 |/Anhhudng cua thay d6ity gia hoi (441.389.987) (328.550.425)
doai quy doi ngoai té
70 | Tiénva cackhodn tudng ducng 433.971.607.316 295.042.603.585
tien cuoi nam
et 3
Ngudi lap biéu K€ toan trudng - T6ng Giam déc
Nguyén Phuong Anh Nguyén Thj Nga _——=""Pham Anh Tuin
Ngay 16 thdng 2 ndm 2017
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2 THUYET MINH BAO CAO
: TAI CHINH RIENG

(vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh
két thic cung ngay )

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

CO SG TRINH BAY

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN

PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC
CHO NGUOI BAN NGAN HAN

HANG TON KHO
TAI SAN CO BINH HUU HINH
TAI SAN CO DINH VO HINH
CHI PHIi XAY DUNG CO BAN DG DANG
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
. CHI PHi TRATRUGC
. PHAITRA NGUGI BAN NGAN HAN
. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
. PHAITRA NGAN HAN KHAC
. VAY VA NG THUE TAI CHINH
. QUY KHEN THUGNG, PHUC LGOI
. VON CHU SG HUU
. CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
. DOANH THU
. GIAVON HANG BAN
. CHI PHi TAI CHIiNH
. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU T6
. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
. THONG TIN THEO BO PHAN
. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN
. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG
. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN



1.THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phan Da thach anh cao cap VCS (“Cong ty”), tén trudc day la Cong ty C6 phan Vicostone la méot
cong ty ¢& phan dugc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép céng ty ¢ phan
$6 0500469512 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Néi) cap ngay 2 thang 6 nam 2005
va cac Gidy Chiing nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6 véilan diéu chinh gan nhat la lan tha 15 vao
ngay 11 thang 11 ndm 2016.Tr ngay 11 thang 7 ndm 2016, Cong ty dugc déi tén tir Cong ty C6 phan Vicostone
thanh Céng ty C6 phan Pa thach anh cao cap VCS. Tir ngay 11 thang 7 nam 2016, Céng ty dugc déi tén tir Cong
ty CS phan Vicostone thanh Céng ty C6 phan D4 thach anh cao cap VCS.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cia Cong ty la san xuat va kinh doanh da &p lat nhan tao géc thach
anh.

Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng ctia Céng ty la 12 thang.

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai Khu cong nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh ph6 Ha
Noi, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndam 2016 la 614 (ngay 31 thang 12 nam 2015 la: 581
nhan vién).
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CO CAUT6 CHUC
Trong nam, Céng ty c6 mdt cong ty con la Cong ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri.

Céng ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri la mot cong ty ¢6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh s6 3200384937 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Quang Tri cap ngay 14 thang 7 ndm 2009,
vGi muic von diéu 1é 1a 100 ty dong Viét Nam. Dia chi dang ky cla cong ty nay dat tai xa Hai Xuan, huyén Hai
Lang, tinh Quang Tri, Viét Nam.

Hoat déng chinh clia cdng ty nay theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Ia khai thac, ché bién, mua
ban khoang san; san xuat mua ban vat liéu xay dung.

Vao ngay 19 thang 6 nam 2015, Céng ty da ky hop déng chuyén nhugng s6 1906/2015/VCS - HKG dé
chuyén nhugng toan bd 1.717.156 ¢8 phiéu tai Cong ty C8 phan Khoang san Vico Quang Tri cho Cong ty C8
phan Tap doan Hoang Khang véi téng gia chuyén nhugng la 17.171.560.000 d6ng. Trong ndm 2015, cin ci
theo hgp déng chuyén nhugng nay, Cong ty da nhan dugc khodn tam Ung tir Céng ty C8 phan Tap doan
Hoang Khang vai s6 tién la 8.585.780.000 déng.

Tuy nhién, Céng ty va Cong ty CS phan Tap doan Hoang Khang da ky Bién ban Théa thuan khéng thuc
hién va cham dut Hgp déng Chuyén nhugng C8 phan nay vao ngay 25 thang 3 nam 2016. Cong ty da tién hanh
hoan trd lai khodn tam Ung da nhan trong nam 2015.

Vao ngay 30 thang 3 nam 2016, Cong ty ky hop déng chuyén nhugng s6 01/2016/VCS-NVD dé chuyén
nhugng toan bd 1.717.156 ¢& phiéu tai Cong ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri cho 6ng Nguyén Van Diing
Vi gid chuyén nhugng la 17.171.560.000 dong. Vao ngay 31 thang 3 nam 2016, cac thi tuc phap ly lién quan
dén hgp déng chuyén nhugng nay da dugc hoan thanh va do dé, ké tir ngay nay, Cong ty C6 phan Khoang sén
Vico Quang Tri khong con la cong ty con ctia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2016




2.CO SG TRINH BAY

2.1 MUC PiCH LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cong ty CS phan Ba thach anh cao cip VCS la cong ty me va c6 mot cong ty con nhu dugc trinh bay tai
Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh s6 10. Cong ty da lap bao cao tai chinh riéng nay nham dap ting cac yéu cau
vé cdng bo thong tin quy dinh tai Thong tu 155/2015/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 10 nam
2015 - Huéng dan céng bé thong tin trén thi trudng ching khoan. Cling theo quy dinh tai Thong tu nay, Cong
ty can lap bao céo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam
tai chinh két thic cung ngay. Céng ty da lap bao cao tai chinh hgp nhat nay vao ngay 16 thang 2 nam 2017.

Ngudi st dung bao cdo tai chinh riéng can doc bao cdo nay cling véi bao cao tai chinh hgp nhat ctia Cong
ty va céng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay dé c6 dugc day da
thong tin vé tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién
té hgp nhat ctia Cong ty va cong ty con.

2.2 CHUAN MUC VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hgp véi Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuin muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

«  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thdng 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké todn
Viét Nam (Dot 1);

«  Quyét dinh s 165/2002/QP-BTC ngay 31 thdng 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc ké todn
Viét Nam (Dot 2);

- Quyét dinh sé 234/2003/QP-BTC ngay 30 thdng 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc ké todn
Viét Nam (Dot 3);

- Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thdng 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc ké todn Viét
Nam (Dot 4); va

- Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thdng 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké todn
Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bdo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay kém theo va viéc st dung bédo cdo nay khéng danh cho cac
déi tugng khong dugc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tic va thong 1é ké toan tai Viét Nam va
hon nita khéng dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té
theo cac nguyén téc va thong 1é ké toan dugc chap nhan rong rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

2.3 KY KETOAN NAM

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc
ngay 31 thang 12.

2.4 DON VI TIEN TE TRONG KE TOAN

Béo cdo tai chinh riéng dugc 1ap bang don vi tién té st dung trong ké toan cia Cong ty la VND.
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3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc chinh sach ké toan ctia Cong ty st dung dé€ 1ap bao céo tai chinh riéng vao ngay 31 thang 12 nam 2016
va cho nam tai chinh két thic cing ngay dugc ap dung nhat quan vai cac chinh sach ké toan da dugc ap dung
dé€ 1ap bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndam 2015.

3.1 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy va tién gui ngan hang, cac khoan dau tu
ngan han c¢é thai han géc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh cac luong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 HANG TON KHO

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giiia gia thanh dé dua méi sdn pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh cda hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng tri chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Céng ty 4p dung phuong phép ké khai thuding xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri dugc xac dinh
nhu sau:

Nguyén vat liéu, cong cu dung cu va hang héa - chi phi mua theo phuaong phéap binh quan gia
quyén.

Thanh phdm va chi phi san xuit, kinh doanh d& - gid von nguyén vat liéu va lao dong truc tiép cdng

dang chi phi san xuat chung cé lién quan dugc phan
b6 dua trén mic d6 hoat ddng binh thudng theo
phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gid hang tén kho

Du phong cho hang t6n kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi t8n that do cac khodn suy gidam
trong gia tri (do gidm gia, hu hdng, kém pham chat, 16i thai v.v.) c6 thé xdy ra déi vaéi nguyén vat liéu, thanh
pham, hang hoa tén kho thudc quyén s& hitu ctia Cong ty dua trén bang ching hgp ly vé su suy gidm gid tri
tai ngay két thiic nam tai chinh.

S6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vao gia von hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.3 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tur
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cGa cac khodn phai thu ma Céng ty du kién khéng c6
kha nang thu héi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dugc hach toan
vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao tai chinh riéng.
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3.4 TAI SAN €O BINH HUU HINH
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh bao gobm gia mua va nhiing chi phi ¢ lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao hoat ddng nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san 8 dinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va chi phi
bao tri, stta chita dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh ly (la phan
chénh léch giira gilra tién thu thuan ti viéc ban tai san véi gia tri con lai cta tai san) dugc hach toan vao bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.5 TAI SAN CO PINH VO HiNH
Tai san co dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san cé dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dua
tai san vao st dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gid cla tai san va cac chi phi
khéc dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san (la
phan chénh léch gilia gila tién thu thuan ti viéc ban tai san vai gia tri con lai cta tai san) dugc hach toan vao
béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.6 KHAU HAO VA HAO MON

Khau hao tai san ¢é dinh hiru hinh va hao mon tai san c6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phap khau
hao dudng thang trong suét thai gian hitu dung udc tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha xudng va vat kiéntrdc  6- 15 nam

May méc, thiét bi 3-15ndm
Phuong tién van tai 6-10nam
Thiét bi van phong 3-7nam
Tai san ¢é dinh khac 5-8nam
Phan mém may tinh 5-12nam

3.7 CHI PHi DI VAY

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay cla
doanh nghiép. Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dugc vén
héa nhu theo néi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can
c6 mot thaoi gian da dai dé 6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc dé€ ban dugc vén hda vao
nguyén gia cla tai san dé.
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3.8 CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trudc bao gém céc chi phi tra truéc ngan han hodac chi phi tra trudc dai han trén bang can déi
k& toan riéng va dugc phan b6 trong khodng thai gian trd truéc hodc thai gian céc lgi ich kinh té tuang ting
dugc tao ra ti cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé€ phan bé dan vao bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

«  C6ng cu dung cu xudt diing trong nhiéu ndm vdi gid tri I6n;
«  Chiphistra chira tai san cé dinh phdt sinh vdi gid tri I6n; va
«  Chiphikhdc.

3.9 CACKHOAN PAUTU
Pau tu vao cong ty con

Céc khodn dau tu vao cac cong ty con ma trong dé Cong ty ndm quyén kiém soat duoc trinh bay theo
phuong phap gia géc trén bao cao tai chinh riéng.

Cac khoan phan phéi ma cong ty me nhan dugc ti s6 Igi nhuan lay ké clia cdng ty con sau ngay Cong ty
ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng ctia Céng ty. Cac khoan phan
phoi khdc dugc xem nhu phan thu héi clia cac khodn dau tu va dugc trur vao gia tri dau tu.

Pau tu vao cong ty lién két

Khodan dau tu vao cong ty lién két ma trong dé Cong ty c6 dnh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong
phap gia goc trén bao cao tai chinh riéng. Cong ty lién két la céng ty ma trong dé nha dau tu c6 anh hudng
dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty lién doanh cia nha dau tu. Théng thudng, Cong ty dugc
coi la c6 dnh hudng dang ké néu s& hiiu trén 20% quyén b phiéu & don vi nhan dau tu.

Cac khoadn phan phéi tir s6 lgi nhuan thuan Iy ké cla cong ty lién két sau ngay Cong ty c6 anh hudng
dang ké dugc phan bé vao két qua hoat dong kinh doanh riéng cia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dugc
xem nhu phan thu héi cac khoan dau tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

Pau tu gop vén vao don vi khac

Cac khoan dau tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia géc.

Du phong gidm gia tri cac khoan dau tu gép vén

Du phong dugc lap cho viéc giam gia tri clia cdc khoan dau tu vao ngay két thic ky ké toan theo hudng
dan clia Théng tu s6 228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 (“Théng tu 228")
va Théng tu s6 89/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 ndm 2013 siia ddi, bé sung Théng
tu 228.Tang hodc giam s6 du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng.
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Pau tu nam giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia goc. Sau khi ghi nhan ban dau, cac
khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu héi. Cac tén that néu phat sinh dugc hach toan vao chi
phi tai chinh trong béo cao két qua hoat déng kinh doanh riéng va giam tris truc ti€p vao gia tri dau tu.

3.10 CAC KHOAN PHAI TRA VA CHI PHi TRICH TRUGC

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuang lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc héa don cda nha cung
cap hay chua.

3.11 CAC NGHIEP VU BANG NGOAI TE

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vai don vi tién té ké toan ctia Céng ty (VND) duoc
hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:
«  Nghiép vu lam phdt sinh cdc khodn phdi thu dugc hach todn theo ty gid mua cGa ngan hang thuong mai
noi Céng ty chi dinh khdch hang thanh todn;
«  Nghiép vu lam phdt sinh cdc khodn phadi tra dugc hach todn theo ty gid bdn cta ngdn hang thuong mai
nai Céng ty du kién giao dich; va
«  Giao dich mua sdm tai san hodic cdc khodn chi phi dugc thanh todn ngay béng ngoai té (khéng qua cdc
tai khodn phdi tra) duogc hach todn theo ty gid mua cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuc
hién thanh todn.
Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay clia bang can déi ké toan theo nguyén tac sau:
«  Cdc khoan muc tién té duoc phan logi la tai sén dugc hach todn theo ty gid mua cta ngdn hang thuong
mai noi Céng ty thudng xuyén cé giao dich; va
«  Cdc khodn muc tién té duoc phan logi la ng phdi tra duoc hach todn theo ty gid bdn cta ngdn hang
thuong mai noi Céng ty thudng xuyén cé giao dich.
Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gid lai s6 du tién té
c6 géc ngoai té cudi ndm duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.12 €O PHIEU QUY

C4c cong cu vén chl s& hitu dugc Cong ty mua lai (c6 phi€u quy) dugc ghi nhan theo nguyén gié va tri
vao von chu s& hiiu. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hily cac cong cu
von cha sd hitu ctia minh,

3.13 PHAN CHIA LOI NHUAN

Lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac ¢ déng sau khi dugc Dai hoi
déng ¢ dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu lé Céng ty va cac quy dinh cta
phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap céc quy du phong sau ti Igi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong
ty theo dé nghi ctia H6i d6ng Quan tri va dugc cac cd ddong phé duyét tai Dai hoi déng c6 déng thudng nién.
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e Quy ddu tu'va phdt trién: Quy nay dugc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tu
chiéu sau ctia Cong ty.

«  Quy khen thudng va phic lgi: Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem
lai lgi ich chung va nang cao phuc Igi cho cdng nhan vién, va dugc trinh bay nhu mot khodn phai tra
trén bang can d6i ké toan riéng.

«  Quy phadt trién khoa hoc va céng nghé: Quy nay duoc trich lap dé phuc vu viéc nghién ciu, thir ng-
hiém cac nguyén vat liéu, héa chat méi phuc vu cho hoat déng san xuat, kinh doanh.

3.14 GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mét
cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodac sé thu dugc sau khi trur
di cac khodn gidm trit doanh thu. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap ting khi ghi nhan
doanh thu:

«  Doanh thu bdn hang: Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s@
hitu hang héa da dugc chuyén sang ngudi mua, thudng la trung véi thai diém chuyén giao hang hoa.

«  Tién ldi: Doanh thu dugc ghi nhan khi tién |ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tic ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién 1ai khéng chac chan.

« €@ tirc: Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khodn thanh toan ¢6 tic cia Céng ty dugc
xac lap.

3.15 THUE
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang
s tién du ki€én phai ndp cho (hodc dugc thu héi t) ca quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué
c6 hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trur
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thdng vao vén chi sé hiry, trong
trudng hgp nay, thué thu nhéap hién hanh cliing dugc ghi nhan truc ti€p vao von chd sé hiu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap dugc bu trir gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén ca sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thic ky ké toan nam
gilfa co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia cac khoan muc nay trong bao
cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhéan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai
true
«  Thué thu nhap hoan lai phai tra phéat sinh ti ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ng phai tra tir mét
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhuan ké toan va Igi nhuan tinh thué thu
nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;
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«  Cac chénh léch tam thai chiu thué gan lién vai cac khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két
khi doanh nghiép c6 kha niang kiém soat thdi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thdi va chac
chan khodn chénh léch tam thdi sé khéng dugc hoan nhap trong tuong lai ¢ thé du doan.

- Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau tru,
gia tri dugc khau trir chuyén sang cac ndm sau cia cac khodn 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué
chua st dung, khi chédc chédn trong tuang lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch
tam thai dugc khau tri, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay, ngoai trur:

«  Taisan thué hoan lai phét sinh ti ghi nhan ban dau ctia mot tai san hoac ng phai tra tir moét giao dich
ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac
16 tinh thué) tai thai di€ém phat sinh giao dich;

«  Tat ca cac chénh léch tam thdi dugc khau tri phat sinh tir cac khoan dau tu vao cong ty lién két, tai
san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan khi chac chan la chénh 1énh tam thai sé dugc hoan nhap
trong tuong lai c6 thé du doan dugc va cé Igi nhuan chiu thué dé sir dung dugc khoan chénh léch
tam thai dé.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké todn nam va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n muic bdo ddm chic chén c6 du
Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hoac toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc str dung.
Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két
thic ky ké todn ndm va dugc ghi nhan khi chdc chin cé du lgi nhuan tinh thué trong tuang lai dé c6 thé s
dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé
ap dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toan, dua trén cac muc thué
sudt va luat thué c6 hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng
hap thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dugc ghi thdng vao vén chi sé hiiu, trong trudng
hgp nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von chi sé hiu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty
¢ quyén hgp phap dugc bu trir gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép
va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly b&i cing mot ca quan thué:

- DGEivéi cing mét don vi chiu thué; hodc

«  Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hoi tai san déng thai véi viéc thanh toan ng phai tra trong ting ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
dugc thanh toan hodc thu hoi.

3.16 THONG TIN THEO BO PHAN

Mot bd phan la mot cau phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp cac san
pham hodc dich vu lién quan (bd phan dugc chia theo hoat ddng kinh doanh) hodc cung cdp san pham hodc
dich vu trong mét moi trudng kinh té& cu thé (b6 phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M6i mét béd phan nay chiu
rdi ro va thu duagc Igi ich khac biét so véi cac bo phan khac.

BO phén theo hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chd yéu dugc xac dinh dya trén viéc san xuat va kinh
doanh da 6p lat nhan tao géc thach anh. Ban Giam déc xac dinh b phan theo khu vuc dia ly ctia Céng ty dua
theo dia diém ma Coéng ty xuat hang ban.
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4.TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGCNG TIEN

S6 cudi nam

Bon vi tinh: VND

Tién mat 368.026.848 231.058.970
Tién gui ngan hang 204.448.575.440 139.811.544.615
Cac khoan tuong duong tién 229.155.005.028 155.000.000.000
TONG CONG 433.971.607.316 295.042.603.585

Khoan tuong duaong tién la cac khoan tién gli c6 ky han tur 1 - 3 thang tai mot s6 ngan hang thueng mai

vGi muc lai suat tir 4,5% — 5,5%/nam.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGU'0lI

BAN NGAN HAN

5.1 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

SO cudi nam

Bon vi tinh: VND

S6 dau nam

Phai thu tuir khach hang 411.153.198.863 300.776.886.615
- Céng ty Pental Granite & Marble 167.091.883.482 94.869.049.440
- Cong ty Australian Stone Design Marble Work 145.034.272.586 -
- Coéng ty WK Marble & Granite Pty Ltd - 175.155.304.210
- Cdc khodn phdi thu khdch hang khdc 99.027.042.795 30.752.532.965
Phai thu tur cac bén lién quan (Thuyét minh sé 26) 274.658.382.239 177.376.415.410
TONG CONG 685.811.581.102 478.153.302.025
Du phong phai thu ngan han tur khach hang (757.045.469) (2.467.728.903)

5.2 TRA TRUGC CHO NGU'G1 BAN NGAN HAN

SO cudi nam

Don vij tinh: VND

S6 dau nam

Trd trudc cho ngudi ban 8.054.658.118 12.084.608.153
Tra trudc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 26) 3.887.715.643 5.027.688.960
T6NG CONG 11.942.373.761 17.112.297.113
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6. HANG TON KHO

Hang dang di trén dudng

26.704.251.421

Pon vitinh: VND

S6 dau nam

Gia géc

Du phong
36.923.516.159 -

Nguyén liéu, vat liéu tén

d& dang

110.092.084.679 ; 162.387.381.159 -
kho
Céng cu, dung cu 27.377.003.498 ; 31.008.735.399 -
Chi phi san xuat kinh doanh 42.920.615.379 ; 30.595.300.853 -

Bat dong san dé ban dang
xay dung (*)

275.356.571.531

Thanh phdm 315.192.843.718 (20.635.369.482) 495.176.360.629 (33.757.598.014)
Hang héa 681.162.373.603 - 399.699.879.011 -
TONG CONG 1.478.805.743.829 | (20.635.369.482) | 1.155.791.173.210 (33.757.598.014)

(*)  Ddy la Dy dn nha thuong mai bdn cho cdn bd céng nhdn vién va khdch hang bén ngodi. Theo Nghi quyét Dai
héi déng cé déng bdt thudng ngay 30 thdng 6 ndm 2016, Cong ty da quyét dinh chuyén nhugng Du dn cho Céng
ty C6 Phdn Phuong Hoang Xanh A&A — c6ng ty me ctia Céng ty. Vao ngdy 5 thdng 1 ndm 2017, Uy ban Nhén dan
Thanh phé Ha Néi da chdp thudn dé xudt vé viéc chuyén nhugng ndy theo Cong vdn théng bdo sé 06/TB-UBND.
Cho nam tai chinh 2016, Cong ty dé vén héa chi phi ldi vay cho du dn nay la 5.537.699.831 déng (cho nam 2015 la:

1.857.114.265 déng).

Céng ty st dung mot phan hang ton kho dé cam c6/ thé chap cho mét s6 khoan vay ngédn han dugc trinh

bay tai Thuyét minh s6 15.

Chi tiét tinh hinh tang, gidam dy phong gidm gia hang tén kho:

Nam nay Nam trudc

S6 dau nam

Pon vi tinh: VND

(45.138.389.170)

7.TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Nha xuéng va

May méc

Phuong tién

Bon vi tinh: VND

Thiét bi Tai san ¢6 dinh

vét kién tric thiét bi van tai vén phong khéc Tong cong
Nguyén gia:
S6 dau nam 154.495.713.403 | 959.647.054.593 27.271.624.778 12.619.443.184 5.550.398.096 | 1.159.584.234.054
- Mua trong nam - 15.261.409.861 567.245.455 864.137.291 - 16.692.792.607
- Dau tu xay dung co
ban hoan thanh 2.007.230.122 - - - - 2.007.230.122
S8 cudi ndm 156.502.943.525 | 974.908.464.454 27.838.870.233 13.483.580.475 5.550.398.096 | 1.178.284.256.783
Trong do:
Dad khdu hao hét 44.793.361.779 266.542.061.927 13.069.376.126 2.410.706.508 5.550.398.096 332.365.904.436
Gia tri hao mon liiy ké:
S6 dau nam 77.424.826.303 | 472.398.594.456 17.397.277.785 6.583.893.098 5.550.398.096 579.354.989.738
- Khau hao trong nam 8.816.087.296 52.457.025.884 2.214.412.289 1.780.228.558 - 65.267.754.027
S6 cudi ndm 86.240.913.599 | 524.855.620.340 19.611.690.074 8.364.121.656 5.550.398.096 644.622.743.765
Gia tri con lai:
S6 dau nam 77.070.887.100 | 487.248.460.137 9.874.346.993 6.035.550.086 - 580.229.244.316
S6 cudi ndm 70.262.029.926 | 450.052.844.114 8.227.180.159 5.119.458.819 - 533.661.513.018
Trong do:
Tai san s dung dé cam
<6/thé chap (¥ 51.074.692.270 439.669.442.237 5.390.414.070 2.155.887.456 - 498.290.436.033

(33.757.598.014)

C6ng: Dy phong trich 1ap trong nam

Trir: SU dung va hoan nhap du phong trong nam

13.122.228.532

11.380.791.156

S0 cudi nam (*¥) (20.635.369.482) (33.757.598.014)
TONG CONG 11.942.373.761 17.112.297.113

(*(*) Bdylakhodn duphong duoc trich Idp cho mot sé sén phdm dd Breston. Cdc san phdm nay, theo ddnh gid cda Phong
Vit tu, Phong Quan ly Chét lugng va Ban Kinh doanh cta Céng ty, ¢6 chdt lugng bi giam sut, 16i thdi va khéng ddp
tng dugc yéu cdu bdn hang va thi hiéu cia ngudi tiéu ding.

Trong nam, mot phan khoan du phong da dugc st dung do ban dugc moét s6 san pham da dugc trich lap
du phong vao cac nam trudc.

206 | VCS STONE

(*y Cdc tai san dugc st dung dé cam c6/thé chdp cho mét s6 khodn vay ngdn han va dai han dugc trinh bay tai Thuyét
minhs6 15
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8.TAI SAN CO PINH VO HINH

Phan mém may tinh

Tai san ¢é dinh vé hinh

khac

Pon vitinh: VND

Téng céng

Nguyén gia:

S6 dau nam 25.555.215.497 38.000.000 25.593.215.497
S6 cubi nam 25.555.215.497 38.000.000 25.593.215.497
Trong do:

DPa hao mon hét 191.967.400 38.000.000 229.967.400
Gia tri hao mon lay ké:

S6 dau nam 8.518.682.474 38.000.000 8.556.682.474
- Hao mon trong nam 2.321.022.689 - 2.321.022.689
S6 cudi nam 10.839.705.163 38.000.000 10.877.705.163

Gia tri con lai:

S6 dau nam

17.036.533.023

17.036.533.023

S6 cudi nam

14.715.510.334

14.715.510.334

Trong d6:

Tai sén st dung dé
cam c6/ thé chap (¥)

14.072.784.468

14.072.784.468

(*)  Cdctai sén duoc st dung dé cdm c6/thé chdp cho mét sé khodn vay dai han duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 15.

9. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

S6 cudi nam

Don vi tinh: VND

S6 dau nam

Stia chira 2.838.277.753 8.158.068.284
Xay dung co ban d& dang (¥) 1.407.876.759 97.253.186.238
Mua sém 428.234.566 1.283.303.188
TONG CONG 4.674.389.078 106.694.557.710

(*)  Nhudugc trinh bay & Thuyét minh sé 6, trong ndm, Cong ty da phdn logi Dy dn nha & cho cdn bo céng nhdn vién véi
téng gid tri la 275.356.571.531 VND sang Hang tén kho. Theo Nghi quyét Dai héi déng c6 déng bdt thudng ngay 30
thdng 6 ndm 2016, Céng ty da quyét dinh chuyén nhuong Du dn cho Céng ty C6 Phdn Phugng Hodang Xanh A&A —
céng ty me ctia Cong ty. Vo ngdy 5 thdng 1 ndm 2017, Uy ban Nhdn dan Thanh phé Ha Noi da chdp thudn dé xudt
vé viéc chuyén nhugng nay theo Céng vdn théng bdo s6 06/TB-UBND.
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TAI CHINH DAI HAN
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10. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH DAI HAN (TIEP)

10.1 DPAUTU VAO CONG TY CON

Vao ngay 30 thang 3 ndam 2016, Cong ty da ky hgp déng chuyén nhugng s6 01/2016/VCS-NVD dé chuyén
nhugng toan bd 1.717.156 ¢ phiéu tai Cong ty C8 phan Khoang san Vico Quang Tri cho 6ng Nguyén Van
Diing véi gia chuyén nhugng la 17.171.560.000 déng. Vao ngay 31 thang 3 nam 2016, tat ca cac thi tuc phap
ly lién quan dén hgp déng chuyén nhugng nay da dugc hoan thanh va do dé, ké tir ngay nay, Cong ty C6 phan
Khodng san Vico Quang Tri khong con la cong ty con cia Cong ty.

10.2 DAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Ty 1& s& hitu (%)

Tén don vi

S8 cudi nam $6 dau nam
Cong ty C6 phan Ché tac da Viet Nam 31,40% 31,40%

11. CHI PHi TRA TRUGC

Pon vitinh: VND

SO cudi nam

Céng ty C6 phan Ché tac da Viet Nam dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh s6
0303000640 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha No6i) cdp ngay 13 thang 2 nam
2007 va cac Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh vdilan diéu chinh gan nhat Ia 1an tha 9 duoc
cap ngay 12 thang 6 nam 2014. Dia chi dang ky cla céng ty nay dat tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac, xa
Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia cdng ty nay la gia cong,
ché tac va kinh doanh da 6p lat nhan tao géc thach anh.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016, ty & v8n gdp cla Cong ty trong Cong ty C8 phan Ché tac da Viét
Nam la 31,40%.
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Ngén han

Coéng cy, dung cu 1.580.901.792 1.810.725.990
Chi phi tra trudc ngan han khac 1.539.637.176 1.028.043.767
TONG CONG 3.120.538.968 2.838.769.757
Dai han

Tién thué dat tra trudc (%) 7.211.725.528 7.486.457.929
Cong cy, dung cu 2.174.060.957 3.604.206.047
Chi phi sta ch{ra TSCD 1.547.608.434 544.731.650
Chi phi lam dudng 203.224.052 690.961.778
Chi phi tra trudc dai han khac 4.553.016.969 2.652.646.526
TONG CONG 15.689.635.940 14.979.003.930

(*)  Bdy la khoan thanh todn lan 2 tién thué 27.451 m2 ddt tai L6 2A, Khu céng nghiép Bdc Phu Cdt theo hop déng thué
hoat déng s6 10/VC/HDKT-TLDKCNBPC ngdy 30 thdng 5 ndm 2008 véi thdi han thué I 48 ndim 7 thdng 19 ngay ké tr
ngady ky hop déng. Téng gid tri hop déng va théng tin cu thé dugc trinh bay cu thé & Thuyét minh s6 27.
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12. PHAI TRA NGU'GI BAN NGAN HAN

SO cudi nam

S6 ¢6 kha nang
trano

Gia tri

Gia tri

Pon vitinh: VND

Phai trd ngudi ban ngan han

- SHCP Pte, Ltd. - | 17017560000 |  17.017.560.000
- Eternal Materials Co,, Ltd. 80.020.248.000 80.020.248.000 |  15.450.864.000 |  15.450.864.000
- Phai tra cho cac d6ituong khdc |  108.316.406.534 |  108.316406.534 |  95.909.547.592 |  95.909.547.592
Erhha;;;? ;r;shci;;;n lién guan 352.352.884.133 | 352.352.884.133 4.900.939.101 4.900.939.101
TONG CONG 540.689.538.667 | 540.689.538.667 | 133.278.910.693 | 133.278.910.693
S6 ng qua han chua thanh toan - - - -

13.THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh ng-

S phaindp trong
nam

Sddandép trong

Don vj tinh: VND

khac

, ; 24414290759 | 139.608.246.117 120.588.242.688 43.434.294.188
hiép (Thuyét minh s6 24.2) ( )
Thué nhap khéu 8.623.449.997 20.953.933.277 (24.608.878.810) 4.968.504.464
Thué va cac khoan phai no

ueva cackhoan phai nop 2.286.753.703 65.185.121.593 (64.967.108.715) 2.504.766.581

TONG CONG

35.324.494.459

225.747.300.987

(210.164.230.213)

50.907.565.233

14. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Don vi tinh: VND

S6 cubi

nam

S6 dau nam

C6 tuc phai trd 478.091.425 84.867.160.125
Kinh phi cong doan 48.206.900 135.509.064
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 10.399.450 29.124.416
Bao hiém x& hoi - 314.383.320
Bao hiém y t&, bdo hiém that nghiép - 43.111.350

TONG CONG

536.697.775

85.389.288.275

Trong dé:

Phdi trd khdc

536.697.775

23.914.646.275

(Thuyét minh sé 26)

Phdi trd ngdn han khdc cho cdc bén lién quan

61.474.642.000
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15.VAY VA NO THUE TAI CHINH

S6 dau nam

S6 ¢6 kha nang

Trong nam

Pon vitinh: VND

S6 cudi nam

S6 ¢6 kha nang

Gia tri wang Gia tri trang

Vaynginhan | 1.178.560.448.863 | 1.178.560.448.863 | 1.645536.631.988 | 1.740.744.530.036 | 1.083.352.550.815 | 1.083.352.550.815
Vay dai han 324.227.719.567 324.227.719.567 29.158.919.283 177.339.505.604 176.047.133.246 176.047.133.246
TONG CONG 1.502.788.168.430 1.502.788.168.430 1.674.695.551.271 1.918.084.035.640 1.259.399.684.061 1.259.399.684.061

15.1 CAC KHOAN VAY NGAN HAN

Ngay 31 thang 12

Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Thanh Céng

nam 2016(VND)

230.242.503.153

Nguyén té (USD)

10.105.003

Ky han tra géc va lai

Lai phai trd hang thang, goc phai
trd tir thang 1 nam 2017 dén thang
8nam 2017

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét

Lai phai tra hang thang, géc phai

Nam — Chi nhanh Thach Thét 183.812.554.931 8.065.492 | tra 'Eu thang 1 nam 2017 dén thang
9nam 2017
A s . " . Lai phai tra hang thang, g6c phai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viet Nam - Chi 115.613.430.731 5.075.216 | tra tir thang 1 nam 2017 dén thang
nhanh Ha Noi “
8 nam 2017
A 1s A A S Lai phai trd hang thang, géc phai
Ngan hang TMCP Quan B6i - Chi nhanh Tay 113.239.555.479 4.968.826 | tr turthang 1 nam 2017 dén thang
Ha Noi N
) 8 nam 2017
A 1s . S " Lai phai trd hang thang, g6c phai
Ngan hang TNHH Indovina — Chi nhanh Thién 112.484.969.235 4.935.716 | tra tirthang 1 ndm 2017 dén thang
Long <
9 nam 2017
AL . S " Lai phai trd hang thang, géc phai
Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Thién 66.185.284.973 - | tra tirthang 1 nam 2017 dén thang
Long - Vay VND N
2nam 2017
s Ls o \jiA - Y Lai phai trd hang thang, géc phai
:igc‘a” hang TMCP Bao Viét - Chi nhanh s giao 64.491.554.233 2.827.337 | tra tirthang 3 ndm 2017 i thang 9
’ nam 2017
Lai phai tra hang thang, géc phai
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 63.743.913.600 2.794.560 | tra ti thang 1 nam 2017 dén thang
7 nam 2017
s Ls . i~ . Lai phai trd hang thang, géc phai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viet Nam - Chi 62.394.784.480 2.739.016 | tra tirthang 1 ndm 2017 dén thang
nhanh Lang Hoa Lac <
5nam 2017
Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Ha Lai phai tra hang thang, géc phai
Thanh >-244.000.000 230.000 trd trong thang 8 nam 2017
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi Lai va g6c vay tra hang quy dén
nhanh Ha No6i - Khoan vay dai han dén han tra >6950.000.000 2.500.000 ngay 25 thang 12 nam 2017
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi Lai va a8c vay tra hana quy dén
nhanh Ha Noi - Khoan vay dai han dén han tra 2.800.000.000 | haa 2%_ thény 12 nén?ZqO1y7
-Vay VND 9ay 9
£ . _ | Laiva g6c phai tré vao ngay 27
Vay ngan han khac 6.150.000.000 thang 6 nam 2017
TONG CONG 1.083.352.550.815 44.241.166
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15.VAY VA NG THUE TAI CHINH 17.VON CHU SG HUU (TIEP)

15.2 CAC KHOAN VAY DAI HAN

*) Céng ty da chia 10.599.800 c6 phiéu quy cho cdc c8 déng hién hiiu trich tor Théng du'vén c6 phdn va Quy dau tu
phat trién dugc thuc hién theo Nghj quyét Dai Hoi déng C6 ddng thuding nién nam 2016 s6 01/2016/NQ/VCS-DHDCH
ngdy 30 thdng 3 ndm 2016, Nghi quyét s6 09/2016 NQ/VCS-HPQT cta Hi déng Quan trj cia Céng ty vao ngay 11
thdng 4 nam 2016 va Nghi quyét s6 11/2016 NQ/VCS-HDQT cua Hi déng Quan tri cia Céng ty vao ngay 15 thdng

Ngay 31 thang 12
nam 2016(VND)

Ky han tra géc va lai

Ngan hang Nguyén té (USD)

AL . " i Lai va g6c vay tra hang quy tir ngay
Ngan hang TMCP Cong thudng Viet Nam - Chi 171.673.735.734 7.536.160 | 25 thang 3 ném 2018 dén ngay 25

nhanh Ha Néi thang 6 ném 2019 4ndm 2016.

A s . " . Lai va g6c vay tra hang quy tir nga , . N . .
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi 4373.397512 |25 thé?\g 3 ngm 201 8?‘1‘2n ﬁgéy 35), (**) Viéc trich Idp cdc quy, tra c6 tic bang c6 phiéu tur lgi nhudn sau thué ndm 2015, 2016, tam Ung co tuc trich turloi
nhanh Ha Noi - Vay VND thang 6 nam 2019 nhudn sau thué ndm 2016 duoc thuc hién theo Nghi quyét Dai H6i dong C6 déng thudng nién nam 2016 s6 01/2016/

NQ/VCS-BHDCP ngay 30 thdng 3 ndm 2016, Nghi quyét s6 11/2016 NQ/VCS-HDQT vao ngay 15 thdng 4 ngm 2016,
Nghi quyét s6 26/2016 NQ/VCS-HPQT vao ngay 30 thdng 8 ndm 2016 va Nghj quyét s6 29/2016 NQ/VCS-HPQT vdo
ngday 14 thdng 9 ndm 2016 ctia Héi dong Quan tri cia Cong ty.

TONG CONG 176.047.133.246 7.536.160

16. QUY KHEN THUGNG, PHUC LOI
DPon vi tinh: VND

Nam nay Nam trudc

17.2 CHITIET VON CHU SG HUU

$6 dau nam 10.847.183.801 10.936.183.801 E— e
Trich quy trong ndm (Thuyét minh s6 17.1) 35.682.950.524 21.695.319.639 Téng s6 (VND) C8 phiéu phé théng Téng s6 (VND) C8 phiéu phé théng
SU dung quy trong nam (29.228.660.947) (21.784.319.639) Vén gép cb dong 600.000.000.000 60.000.000 529.992.510.000 52.999.251
S cudi nam 17.301.473.378 10.847.183.801 ~V6in g6p ctia Cong ty C6 phén Phuong
A i 434.933.430.000 43.493.343 307.373.210.000 30.737.321
Hodng Xanh A&A
17. V6 N CH 0 S 6' HUU -Vén gép cia ca'f ddi tugng khdc 165.066.570.000 16.506.657 222.619.300.000 22.261.930
Théng du vén ¢6 phan 60.800.000 - 322.060.800.000 -
17.1 TINH HINH TANG GIAM NGUGN VON CHU SG HOU €0 phicu quy i J|  (369.627.974515) (10.399.800)
Pon vitinh: VND TONG CONG 600.060.800.000 60.000.000 482.425.335.485 42.399.451
P Théng du'vén R Quy dau tuphat  Lgi nhuén sau thué A
Von gop Sy Co phiéu quy n = Tong cong .
co phan trién chua phan phoi 17.3COTUC
Nam trudc Don vj tinh: YND
S6 ddu nam 529.992.510.000 | 322.060.800.000 | (369.627.974.515) 74.297.617.476 219.298.852.204 776.021.805.165 Nam nay N&m trudc
;)Thrgct*j[:?é,?‘quf’ dautu ] . ] 12.231.240.553 (12231.240553) ] €& tifc 43 cong bé trong nam 260.804.894.000 169.597.804.000
C8 tuc trén c6 phidu phé théng 260.804.894.000 169.597.804.000
-Trich lap quy khen - . —
thuéng phic lgi - - - - (21.695.319.639) (21.695.319.639) C& tuc cho nam 2016 (VND 4.000/c8 phiéu) 190.797.404.000 -
- Chia c8tiic - - - - (160.597.804000) [ (169.597.804.000) Tré c6 ttic bang c6 phicu (ty I¢ phat hanh 7.000.749/ 52.999.251 70.007.490.000 -
ménh gié/c6 phiéu)
- Loinhuan trong ném _ ' _ ) 398.955:520531 398955520531 C6 tuic cho ndm 2015 (VND 4.000/c6 phiéu) - 169.597.804.000
S8 cudi nam 529992510000 | 322.060.800000 | (369.627.974515) 86.528.858.029 414.730008.543 983.684.202.057 C6 titc a3 cong b sau ngay két thic ky k& toan ném va chua
Nam nay dugc ghi nhan la ng phai tra vao ngay 31 thang 12 nam
S6 ddu ndm 529992510000 | 322.060.800.000 | (369.627.974515) 86.528.858.029 414.730008.543 983.684.202.057 2016
e e C8 tuc trén c6 phiéu phé théng - -
- Tai phat hanh c6 phiéu
) - | (322:000.000.000) 369.627.974.515 (47.627.974.515) - - C8 tie trém <6 phicu v dai - -
- Trich 130 quy &3 C4 tiic chia ¢6 phiéu uu dai lily ké chua dugc ghi nhan - -
Trich [ap quy dau tu - - - 22879.853305) (22.879.853.305) -
phat trién (*¥)
- Trich 1ap quy khen
thuing phic i () (35.682.950.524) (35.682.950.524)
- Trd ctuic bang co 70.007.490.000 - - - (70.007.490.000) -
phiéu (**)
- Chia c8 tuic (%) - - - - (190.797.404.000) (190.797.404.000)
- Lgi nhuan trong ndm - - - - 679.435.007.582 679.435.007.582
S8 cudindm 600.000.000.000 60.800.000 - 61.780.736.819 774.797.318.296 | 1.436.638.855.115
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17.VON CHU SG HUU (TIEP)

17.4 €6 PHIEU
$6 cudi nam (56 luong) S6 dau nam (56 luong)
€6 phiéu da dugc duyét 60.000.000 52.999.251
€5 phiéu da phat hanh 60.000.000 52.999.251
C6 phiéu dd phdt hanh va dugc gép vén ddy da 60.000.000 52.999.251
C6 phiéu phé théng 60.000.000 52.999.251
C8 phiéu uu dai - -
C6 phiéu quy - (10.599.800)
C6 phiéu quy do Céng ty ndm giir - (10.599.800)
C& phiéu phé théng - (10.599.800)
Cé& phiéu uu dai - -
Cé6 phiéu dang luu hanh 60.000.000 42.399.451
C& phiéu phé théng 60.000.000 42.399.451

Cé& phiéu uu dai - -

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: VND 10.000/c8 phiéu (31 thang 12 nam 2015: VND 10.000/c8 phiéu).

18. CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

CHiTIEU S6 cudi nam

Ngoai té cac loai

-6 la My (USS) 6.752.934 5.195.283
- Euro (EUR) 1.090.643 505.614
19. DOANH THU

19.1 DOANH THU BAN HANG
Don vi tinh: VND

Nam nay Nam truéc

Téng doanh thu 3.236.573.462.624 2.618.377.651.710
Doanh thu bdn hang 3.236.573.462.624 2.618.377.651.710
Cac khoan giam trir doanh thu (475.068.024) (2.112.782.862)
Giam gid hang bdn (475.068.024) (2.112.782.862)
Doanh thu thuan 3.236.098.394.600 2.616.264.868.848

19.2 DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Pon vitinh: VND

Nam nay Nam truéc

Léi chénh léch ty gia 17.297.046.372 15.571.937.390
Lai tién g, tién cho vay 5.365.302.094 9.974.543.561
C6 tuc dugc chia 3.271.680.000 -

TONG CONG 25.934.028.466 25.546.480.951
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20. GIAVON HANG BAN

Bon vi tinh: VND

Gia vén cla thanh pham da ban 1.759.207.627.012 1.384.113.065.414
Gia vOn clia nguyén vat liéu, phu ting da ban 500.557.113.682 498.239.114.241
Thu nhap tir hoan thué nhap khau (13.137.477.303) (11.988.127.043)
S dung du phong gidm gia hang tén kho (10.776.200.411) (11.380.791.156)
Gia von khac (322.226.546) (1.356.881.194)
TONG CONG 2.235.528.836.434 1.857.626.380.262

21. CHI PHi TAI CHINH

Don vij tinh: YND

Lai tién vay 50.242.971.449 81.066.518.606
L6 chénh léch ty gia 20.710.310.591 88.913.460.105
TONG CONG 70.953.282.040 169.979.978.711

22. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vij tinh: VYND

Nam nay Nam trudc

Céc khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam

- Chi phi van chuyén xép d& 53.908.449.538 56.724.208.380
- Chi phi déng hang 6.771.598.645 5.765.085.377
- Chi phi ban hang khac 16.163.714.783 14.477.191.256
TONG CONG 76.843.762.966 76.966.485.013
Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong nam

- Chi phi luong quan ly 23.919.578.005 26.145.130.884
- Chi phikhau hao 8.188.359.761 8.157.887.278
- Chi phi quan ly doanh nghiép khac 27.284.131.030 21.220.258.803
TONG CONG 59.392.068.796 55.523.276.965

23. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Don vj tinh: VYND

Nam nay Nam trudc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu va hang héa 1.953.554.863.404 1.836.767.221.507
Chi phinhan cong 81.348.818.257 79.520.293.561
Chi phi kh&u hao va khau tri tai san ¢ dinh 67.435.699.472 68.646.037.359
Chi phi dich vu mua ngoai 96.740.007.751 98.304.254.831
Chi phi khac 17.577.134.122 14.239.354.850
TONG CONG 2.216.656.523.006 2.097.477.162.108
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24. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Céng ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) nhu sau:
Dai véi hoat déng ban san pham ctia nha may 1:

Thué suat thué TNDN ap dung cho thu nhap tir hoat déng nay la 15% lgi nhuan chiu thué trong 12 nam
bat dau tur khi Céng ty di vao hoat dong tlr nam 2005 dén nam 2016, va 20% lgi nhuan chiu thué trong cac nam
ti€p theo.

Cong ty dugc mién thu€ TNDN trong 3 nam tinh tir ndm dau tién kinh doanh c6 Igi nhuan chiu thué (nam
2006 dén nam 2008) va dugc giam 50% thué suat thué TNDN trong 7 nam tiép theo. Theo d6, thué TNDN ap
dung cho hoat dong nay trong nam la 15% lgi nhuan chiju thué.

Dadi véi hoat déng ban san pham cGia nha may 2 va hoat déng thuong mai:

Thué suat thué TNDN ap dung cho thu nhap tir hoat déng nay la 20% lgi nhuan chiu thué.

Cac bédo cdo thué clia Cong ty sé chiu su kiém tra clia cd quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac quy dinh
vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng
c6 thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cuing clia co quan thué.

24.1 CHI PHi THUE TNDN HIEN HANH
Pon vitinh: VND

Nam nay Nam truéc

Chi phi thu€ TNDN hién hanh 139.608.246.117 62.562.491.526

Diéu chinh thu€ TNDN trich thi€u cac nam trudc - 12.019.955.999

TONG CONG 139.608.246.117 74.582.447.525
24.2 THUE TNDN HIEN HANH

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cda ky hién tai. Thu nhap chiu
thué ctia Cong ty khac véi thu nhap dugc bdo cao trong bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap
chiu thué khong bao gém cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué
trong cac ky khac va cling khéng bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dugc khdu trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Cong ty dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thuc ky ké toan.

Dugi day la d6i chi€u chi phithué TNDN va két qua cta lgi nhuan ké toan trudc thué nhan véi thué suat thué
TNDN:
DPon vi tinh: VND

Nam nay Nam truéc

Téng Igi nhuan ké toén trudc thué 819.043.253.699 473.537.968.056
Thué TNDN theo muc thué suat ap dung cho Cong ty 138.810.886.409 83.036.538.928
Cac khoan diéu chinh tang:

Khoan phat nép chdam 211.732.922 1.803.328.727
Cac khoén chi phi khéng dugc khdu tri 515.294.358 660.972.010

L6 chénh léch ty gia chua thuc hién danh gia lai cudi nam cac

khodn tién, pha thu 81.908.814 12.537.341
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhirg nam trudc - 12.019.955.999
Cac khoan diéu chinh giam
Hoan r?f\ap chenhvlech ty gia chua thuc hién nam trudc da (11.576.386) (71.032.175)
thuc hién trong nam nay
Thué TNDN dugc mién, giam - (22.879.853.305)
Chi phi thué TNDN 139.608.246.117 74.582.447.525
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25.THONG TIN THEO BO PHAN

Coéng ty lua chon cac bd phan theo khu vuc dia ly 1a bd phan bao cao chinh yéu vi rti ro va ty suat sinh 16i clia
Céng ty bi tdc ddng chi yéu bai nhiing khéc biét vé dia diém ma Cong ty xudt hang ban.

Céc hoat déng kinh doanh ctia Cong ty dugc té chiic va quan ly theo dia diém dia ly noi Cong ty cung cap véi
mbi mot bd phan 1a mot thi trudng kinh doanh chién lugc cung cap cac sdn phdm khéc nhau.

25.1. BO PHAN THEO KHU VUC DIA LY

Hoat dong kinh doanh chli yéu ctia Cong ty dugc thuc hién trén cac khu vuc dia ly khac nhau chi yéu bao
g6ém san xudat va kinh doanh da 6p lat nhan tao g6c thach anh. Théng tin vé doanh thu va mét sé tai san cta bo

phan theo khu vuc dia ly cia Céng ty nhu sau:
Bon vi tinh: VND

Hoat dong kinh doanh Hoat dong kinh doanh

trong nudc xuat khau Téng cong
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay
Doanh thu
Doanh thu tir bdn hang ra bén ngodai 664.661.568.871 2.571.911.893.753 3.236.573.462.624
Doanh thu turbdn hang cho cdc bé phdn - - -
Téng doanh thu 664.661.568.871 2.571.911.893.753 3.236.573.462.624
Két qua
Loi nhudn gép ctia b phdn 61.452.259.756 911.944.260.278 973.396.520.034
Gid vén hang bdn khéng phdn bé - - (27,173,038,132)
Lgi nhudn gép vé bdn hang - - 1.000.569.558.166
Thu nhdp, chi phi khéng phén bé - - (181.526.304.467)
Loi nhudn thudn truéc thué - - 819.043.253.699
Chi phi thué TNDN B B (139.608.246.117)
Lgi nhudn thuan sau thué - - 679.435.007.582
Tai san va ng phai tra
Tai san bo phdn 49.240.242.967 635.814.292.666 685.054.535.633
Tai san khéng phan bé - - 2.633.229.573.630
Téng tai sén - - 3.318.284.109.263
No phdi tré khéng phdn b6 - - 1.881.645.254.148
Téng no phdi tra - - 1.881.645.254.148
Céc théng tin bé phan khac
Chi phi hinh thanh tai sén c6 dinh hitu hinh - - 18.700.022.729
Khdu hao - - 67.588.776.716
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay
Doanh thu
Doanh thu turbdn hang ra bén ngoadi 557.790.787.736 2.060.586.863.974 2.618.377.651.710
Doanh thu tirbdn hang cho cdc bé phdn - - -
Téng doanh thu 557.790.787.736 2.060.586.863.974 2.618.377.651.710
Két qua
Loi nhudn gép ctia bé phdn 16.566.624.718 713.146.699.497 729.713.324.215
Gid vén hang bdn khéng phén bé - - (28.925.164.371)
Lgi nhudn gép vé bdn hang - - 758.638.488.586
Thu nhdp, chi phi khéng phén bé - - (285.100.520.530)
Loi nhudn thudn truéc thué - - 473.537.968.056
Chi phi thué TNDN - - (74.582.447.525)
Lgi nhuan thuan sau thué - - 398.955.520.531
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25.THONG TIN THEO BO PHAN (TIEP)

Tai san va ng phai tra

Tai san by phan

3.933.128.894

471.752.444.228

475.685.573.122

Tai sén khéng phéan b6

2.290.560.675.435

Téng tai sdn

2.766.246.248.557

Ng phdi tré khéng phan bé

1.782.562.046.500

Téng ng phdi tré

1.782.562.046.500

26. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Céc théng tin bo phan khac
Chi phi hinh thanh tai san c6 dinh - - 10.264.683.486
Khdu hao - - 68.702.778.929

Cac khoan gia von hang ban khéng phan bé chti yéu bao gém hoan nhap du phong gidm gia hang tén kho
va mét sé gia vén khac khong phan bé dugc theo khu vuc dia ly.

Cac khoan thu nhap va chi phi ngoai gia vén hang ban, cac tai san ngoai ng phai thu khach hang va du
phong phai thu tuong Ung va cac khoan ng phai tra, do khéng xac dinh dugc muc dich cho tiing hoat dong ma
khéng phan bé theo khu vuc dia ly.

26. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Nhing giao dich trong yéu ctia Céng ty véi cac bén lién quan trong nam:

Don vi tinh: VND

CongtyCophanTrung | Congtyclingcongty ) o si 2 5 dinh - 680.203.027
tam Sec G3 me
Doanh thu ban hang 3.692.544.110 -
Thué mdt bang 667.967.400 -
Céng ty C6 phan Tu van Cona tv cing céna t
thiétké va Congnghe [ 9ty cungcongty 1 thanh toan tién dich vu 144.299.000 52.257.000
Sitech Toan cau ;
Cong ty C8 phan Tuvan
Quén ly Dy én VPM Ha Cong ty cung chl sa hitu | Chi phi thi cong xay dung 53.362.256.522 6.276.770.445
Noi

Cdc diéu kién va diéu khodn cta cdc giao dich vdi cdc bén lién quan
Céng ty mua/béan hang/dich vu véi cac bén lién quan theo muic gia ban niém yét théng thudng, mic gia

nay dugc phé duyét ctia Hoi déng Quan tri. Cac giao dich cho vay ddi véi cac bén lién quan theo ty Ié lai suat thoa
thuan.

S8 du cac khoan phai thu, phai tra tai thai diém cudi nam tai chinh khéng can bao dam, khéng ¢ lai suat
(ngoai trir khodn phai thu vé cho vay ngan han) va sé dugc thanh toan bang tién hodc can trir céng ng. Cac
khoan phai thu ti bén lién quan nhu dugc trinh bay & Thuyét minh s6 5.1 c6 thai han thanh toan tir 3 dén
12 thang. Cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty chua trich lap bat cir mot khoan
du phong ng phai thu khé doi nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con ng Cong ty. Viéc danh gia nay
dugc thuc hién cho méi nam tai chinh théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cia bén lién quan va thi
truong ma bén lién quan dé hoat dong.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Mai quan hé

Phai thu tir cac bén lién quan (Thuyét minh s6 5.1)

Noi dung nghiép vu

S6 cudi nam

Don vij tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Cong ty C6 phan Cong ty cing chti sé hau | Mua hang héa 799.836.029.300 741.037.034.238
Style Stone

Doanh thu ban nguyén vat licu, 241.370.751.541 418.454.676.626

vat tu, thanh pham

Thu héi dau tu cho vay ngdn han - 297.923.811.796

Lai vay phai thu - 8.379.774.789
Cong ty TNHH

Stylenquaza

Cong ty cung chti sG hiiu

Doanh thu thanh pham, vat tu

365.242.168.280

311.102.430.270

Sitech Toan cau

:fj’gfaty TNHHStylen- | gty ciing chd sé htiu. | Phai thu vé ban d4 thanh pham 238.555.698.877 177.376.415.410
Cc’mgﬁty Co6 phan Ché tac Cong ty lién két Phi:l thu vé bén vat tu, thanh 36.102.683.362 )
da Viét Nam pham

274.658.382.239 177.376.415.410
Tra truéc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 5.2)
Coéng ty C8 phan Tu van
Quan ly Dy én VPM Ha Cong ty cung chti sé hitu | Tam tng déau tu XDCB 3.835.458.643 4.975.431.960
Noi
Cong ty C8 phan Tu van
thiét ké va Céong nghé Céngty cung chtisg hiu | Tam tng tién dich vy 52.257.000 52.257.000

3.887.715.643

5.027.688.960

Phai thu khac tir cac bén lién quan

Céng ty C8 phan Phugng

Hoang Xanh A&A Cong ty me Phai thu khac - 34.745.439
Céng ty C8 phan Tuvan
Quan ly Dy an VPM Ha Cong ty cung chdi s¢ hitu | Phai thu 1ai vay - 206.666.666
Noi

- 241.412.105
Phai tra cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 12)
gg)”nity CophansStyle | oty ciing chii sé hatu | Phai tra vé mua da thanh phim 157.052.363.211 4.120.975.133

gg:‘/?éiniiphén ChEtac | gty lien két Doanh thu thanh phém, vat tu 148.872.494.758 46.080.169.176

Mua vét tu, thanh phdm 126.384.696.319 73.278.721.626

Phi gia cdng phuc vu sén xuat 30.388.500 169.782.942

C6 tlc nhan duoc 3.271.680.000 -

Phi thué xe 15.500.000 -

Phi thué nha xudng 960.000.000 960.000.000

Cho vay ngén han - 5.000.000.000

Thu ng géc vay - 5.000.000.000

Coéng ty C8 phan Khoang | Céng ty con (dén ngay Chuyén khodn cho vay thanh vén . 1843.922.559
san Vico Quang Tri 31 thédng 3 ndm 2016) gop vao cong ty con

fhhéunyfcg'(: gir; sgiictg:gk?yéson ) 1133.797.441

Cho vay ngan han 148.932.000 756.240.000

Eigg;&iiﬁ:ilph”qng Cong ty me \'?;atr;h thu ban nguyén vatliéu, 257.351.324.796 92.943.524.705

Mua hang héa 363.715.759.080 -

C6 tuc phai tra 138.311.796.000 122.949.284.000

Tra 6 tdc bang tién 199.786.438.000 122.949.284.000

Tra 6 tlic bang cé phiéu 50.747.660.000 -
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26. NGHIEP VU VGOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Coéngty C6 phan Phugng | . 24z in AR R

Hoang Xanh A&GA Cong ty me Phai tra tién mua da thanh pham 177.403.232.944

Coéng ty C6 phan Tu van

Quan ly Dy an VPM Ha Cong ty cung chti sa hitu | Phai tra tién thi cdng xay dung 17.775.815.779 31.740.638

Noi

Coéng ty C8 phan Tu van

thiét ké va cong nghé Cong ty cung chti sd hiru | Phai tra vé tu van thiét ké 97.899.089

Sitetech Toan Cau

Cong ty C8 phan Trung . . . ... | Phaitra tién vin phong pham,

tam Sec G3 Cong ty cung cht sé hitu t3i s3n c3 dinh 23.573.110 748.223.330
352.352.884.133 4.900.939.101

Phai trd ngan han khac cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 14)

Coéng ty C8 phan Phugng | . oo 202

Hoang Xanh A&A Cong ty me Co turc phai tra 61.474.642.000

- 61.474.642.000

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu nhap cla cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Pon vitinh: VND

Nam nay Nam truéc

Luong va thudng 10.486.535.567 9.872.928.169
TONG CONG 10.486.535.567 9.872.928.169

27.CAC CAM KET VA CAC KHOAN NG TIEM TANG

Cam két thué hoat déng

Cong ty hién dang thué dat theo hgp déng thué hoat déng. Vao ngay két thic nién do ké toan, cac khoan
tién thué phai tra trong tuong lai theo hgp déng thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

Don vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Dén 1 nam 226.210.950 226.210.950
Trén 1 -5ndm 904.843.800 904.843.800
Trén 5 nam 2.262.109.500 2.488.320.450
TONG CONG 3.393.164.250 3.619.375.200

Ngoai ra, Cong ty dang thué 27.451 m2 dat tai L6 2A, Khu cong nghiép Bac Pha Cét theo hgp dong thué
hoat dong s6 10/VC/HDKT-TLDKCNBPC ngay 30 thang 5 nam 2008 vdi thai han thué la 48 nam 7 thang 19 ngay
ké tir ngay ky hgp déng. Téng phi thué dat va sir dung ha tang la 14.686.208.747 déng Viét Nam (da bao gém
thué GTGT 10%) va phi quan ly 3.500 dong Viét Nam/m2/nam. Dén ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty con phai
thanh toan tién thué dat vai s6 tién la 4.343.104.373 dong Viét Nam khi Cong ty nhan ban giao thuic dia (dat c6 ha
tang) theo quy dinh clia hgp déng nay.

Kién tung

Trong thdng 5 ndm 2013, Cong ty da nhan dugc don kién ctia Cong ty TNHH Cambria (“Cambria”), mét cong
ty dugc thanh lap tai My, vé viéc Cong ty da vi pham ban quyén s& hiu tri tué khi ban mét s6 san phdm ctia Céng
ty tai thi trudng My. Vu kién nay dang dugc Toa an Quan cla tiéu bang Minesota thu ly gidi quyét.

Cong ty da chi dinh Sapientia Law Group PLLC la dai dién cia Cong ty trong vu kién nay. Vao ngay 6 thang 11
nam 2013, tda &4n Quan Minesota da ra quyét dinh tam diing x( Iy vu kién. Ban Téng giam ddc Cong ty cho rang,
hién tai, chua cé day du co s& dé trich lap du phong cho cac khodn chi phi béi thudng, néu c6, cho vu kién nay tai
ngay 31 thang 12 nam 2016 va tai ngay lap bao cdo tai chinh riéng nay.
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28. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co cac sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thuic ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hay
trinh bay trong bdo cao tai chinh riéng ctia Cong ty.
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Ngui lap biéu K& toan truéng o Téng-Giam déc
Nguyén Phuong Anh Nguyén Thi Nga __——Pham Anh Tuan

Ngay 16 thdng 2 nam 2017
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